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Gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW 2018) jeweils in der derzeit geltenden Fassung, wird festge-
setzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulas-
sigen Anlagen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind in den Bereichen WA 3 und WA 4 Gebaude nur zulassig,
wenn mind. 30 % der Wohnflache mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung geférdert wer-
den.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Gebaudehohe (GH)

Die Gebaudehdhe wird gemessen tber dem Bezugspunkt Normalhéhennull (NHN2016 (170))
und auf max. 195,5 m 4. NHN festgesetzt. Da nur Flachdacher zuldssig sind, gilt als Gebau-
dehdhe die Oberkante der Attika bzw. Auflenwand der baulichen Anlage einschlieBlich Attika,
Dachrandabdeckung, Bristung oder dhnliche Bauteile.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen festgesetzten Gebaudehdhe (GH) durch unter-
geordnete Bauteile (z.B. Aufzugstberfahrten) und technische Gebaudeeinrichtungen ist bis zu
einer Hohe von 1,0 m zulassig.

2.2 Allgemeine Regelungen zur Hohe baulicher Anlagen

Als zurlickgesetztes, oberstes Geschoss gemaf Nr. 2.1 gilt ein oberhalb des jeweils obersten
Vollgeschosses liegendes Geschoss, das eine lichte HOhe von mindestens 2,30 m Uber drei
Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses oder weniger als drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat. Die Auflenwande des Nicht-Vollge-
schosses mussen oberhalb des dritten Vollgeschosses zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin um
mindestens 1 m zurlickspringen. Ausnahmen fir Treppenhauser sind zulassig. Entlang der
anderen Fassaden muss der Rucksprung mindestens 1 m auf mindestens 60% der jeweiligen
Fassadenseite betragen.

Die Festsetzungen unter 2.2 gelten jeweils fur das Hauptgebaude, nicht flir Nebenanlagen
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gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze.

2.3  GRZ und Uberschreitung der GRZ

Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Durch die Errichtung von baulichen Anlagen oder deren Teile
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B.
Tiefgaragen) darf die fiur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,4 Gber das Mal} von 50 vom Hundert hinaus Uberschritten werden, maximal
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und
§§ 12 und 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tiefgaragen nur innerhalb der hierfir festgesetzten
Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Fahrradabstellanlagen sind Uberall zulassig. Oberirdische Stellplatze sind im Allge-
meinen Wohngebiet nicht zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Flachen zulassig, Ausnahmen kénnen fir Anlagen der Ver- und Entsorgung genehmigt
werden.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20
BauGB)

4.1 Reduzierung der Versiegelung

Private FuBwege, Sitzplatzbereiche und Terrassen sind mit versickerungsfahigem Ober- und
Unterbaumaterial (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen. Der re-
sultierende Abflussbeiwert Cs der Flache darf bei der Herstellung héchstens 0,7 betragen.

4.2 Neuschaffung von Spaltenquartieren fiir Fledermause in/an Gebauden

Vor dem Ruckbau des Gebaudes Josef-Lambertz-Stralle 6-10, an dem ein Wochenstuben-
quartier der Zwergfledermaus festgestellt wurde, ist eine vorgezogene MaRnahme zum Ersatz
der Fortpflanzungs-/Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang erforderlich, um das Eintreten
des Schadigungstatbestandes zu vermeiden. Festgesetzt wird das Anbringen von jeweils zwei
fur Zwergfledermause geeigneten Fledermauskasten an insgesamt 5 Gebauden im Plange-
biet, d.h. insgesamt 10 Fledermauskasten, in einer Mindesthéhe von 3 m in bevorzugter Sud-
west-Exposition. Die Fledermauskasten missen vor dem Abriss des Gebaudes Josef-Lam-
bertz-Strale 6-10 installiert sein.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25
BauGB)

5.1 Pflanzvorschrift

Bei allen Neu- und Umbaumalnahmen ist die nicht Gberbaute Grundstlicksflache als Freifla-
che gartnerisch anzulegen und zu begrinen. Mindestens 25% der nicht tGberbauten Grund-
stiicksflache sind mit Gehoélzen der Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu bepflanzen. Kombinationen mit
naturlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer)
sind bis zu einem Viertel der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur
die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch
innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen
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sind unzulassig. Die Grinflachen und Gehdlzbestande sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

5.2 Pflanzvorschrift Baume gemaR Planzeichnung

Die gemal Planzeichnung zu pflanzenden Baume dirfen mit ihrer Stammachse um einen
Meter in alle Richtungen vom festgesetzten Punkt abweichen. Die Standorte sind dem Plan
grafisch zu entnehmen. Es sind Baume der Pflanzliste 1 zu verwenden.

5.3 Dachbegriunung

Im WA sind alle Dacher zu begriinen. Die begriinbare Flache ermittelt sich aus der Brutto-
Dachflache abzlglich von verglasten Flachen, Technikflachen und Wege-, ErschlieRungs- und
Terrassenflachen. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur aufge-
standerte Anlagen fir Solarenergie.

Mindestens 5% der begrinbaren Dachflache jedes Gebdudes sind mit einer Intensivbegri-
nung zu versehen. Diese hat durch Pflanzung von Stauden und Grasern auf einer mindestens
25 cm starken Substratschicht zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 90% der begrinbaren Dachflache ist mit einer Extensivbegrinung zu versehen.
Diese hat durch Ansaat einer Grass-Krauter- oder einer Sedum—Sprossenmischung auf einer
mindestens 10 cm starken Substratschicht zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

Dacher von Nebengebauden kdonnen ausschlieBlich mit einer Extensivbegriinung versehen
werden.

54 Dachflachen von Tiefgaragen

Die Dachflachen von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger Einrichtungen und Auf-
bauten (LUftungsschachte, Oberlichter, ErschlieBung, Terrassen und Aufenthaltsbereiche)
vollflachig mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Mindeststarke der Dran-, Fil-
ter- und Vegetationstragschicht betragt 60 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fach-
gerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

5.5 Begriinung der Larmschutzwand
Die Larmschutzwand ist auf der Plangebietsseite mit Pflanzen der Pflanzliste 4 zu bepflanzen.
Es ist mindestens eine Pflanze je laufendem Meter zu pflanzen.

6. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 SchalldammmaR AuBenbauteile Verkehrslarm

Im Allgemeinen Wohngebiet und bei der Kindertagesstatte sind bei der Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden die AuRenbauteile schutzbedrftiger
Aufenthaltsrdume so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-Schall-
dammmal R'wges gemaf DIN 4109-1:2018-01 erfullen. Die Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddammmale R'wges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen
ergeben sich unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des mafigeblichen
Aufdenlarmpegels L, wie folgt:

Raumart Erf. Schalldammmal
R'w.gesin dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber- | La— 30
gungsstatten, UnterrichtsrAume und dhnliche Rdume

Blroraume und ahnliche Raume La-35
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Der malgebliche AulRenlarmpegel ist jeweils flr Tag und Nacht dargestellt.

Abbildung 2: MaBgeblicher AuBBenldrmpegel nach DIN 4109 Tagespegel L,m+3 dB nach Abschnitt 4.4.5 der DIN
4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Quelle IBK Schallimmissionsschutz, Alsdorf, 3/2023
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Abbildung 3: MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109 zum Schutz des Nachtschlafes Nachtpegel Lr,N+10+3
dB nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Quelle IBK Schallimmissionsschutz,
Alsdorf, 3/2023

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmale R'wges sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehen gesamten Aulienflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrektur-
wert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur Maf3-
geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Aulenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind in Bereichen mit einem maligeb-
lichen Aufenlarmpegel La= 64 dB(A) ab dem 1. Obergeschoss nur zulassig, wenn diese durch
bauliche und/oder sonstige Schutzvorkehrungen so abgeschirmt werden, dass ein maximaler
Beurteilungspegel L von 60dB(A) tags eingehalten wird.

Im gesamten Plangebiet ist an Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel L> 45 dB(A)
nachts bei zum Schlafen genutzten Rdumen (auch Kinderzimmer, sowie Wohn-/Schlafraume
in Einraumwohnungen), die ausschlie8lich Fenster zu dieser Fassade besitzen, fur eine aus-
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reichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren durch schallgedammte Lif-
tungseinrichtungen oder gleichwertige MalRhahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten,
dass das erforderliche Schalldammmal des einzelnen Aul3enbauteils nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmen

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen getroffen werden, sofern durch einen Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belasti-
gungen oder sonstige Gefahren flr die schutzwirdigen Gebiete/Nutzungen z.B. durch Eigen-
abschirmung von Gebauden oder durch geeignete technische Mallnahmen oder besondere
Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung
von Januar 2018.

6.2 Gewerbelarm

Im Baugebiet WA4 ist ein mit L2 bezeichneter Bereich festgesetzt, in dem MaRnahmen gegen
Gewerbelarm zu ergreifen sind. Schutzbedrftige Raume (Raume flir den dauerhaften Aufent-
halt von Menschen) dirfen hier nicht ohne geeignete MaRnahmen angeordnet werden. Ge-
eignete MalRnahmen sind:

o optimierte Grundrissanordnung (Vermeidung von schutzbedlrftigen Raumen in die-
sem Bereich) eine ausschlie3liche Anordnung von im Sinne der DIN 4109 nicht schutz-
bedurftigen Raumen zur Larmquelle hin und damit Wegfall eines malfgeblichen Immis-
sionsortes

e Bauart, die einen maligeblichen Immissionsort im Sinne der Definition nach TA Larm
mit einem Messpunkt in 0,5 m Abstand vor dem gedffneten Fenster vermeidet oder die
durch geeignete Mallnahmen eine ausreichende Minderung der Immissionen um ei-
nige Dezibel sicherstellt und der Richtwert folglich unterschritten wird.

o Fenster ausschlieflich in Festverglasung in denjenigen Fassadenbereichen mit
Immissionsrichtwerttiberschreitungen

o eine bauliche MaRnahme (z. B. Prallscheibe in mehr als 0,5 m Entfernung vor
dem zu 6ffnenden Fenster oder ein geschlossener Laubengang)

o Anordnung eines schlieBbaren AuRenwohnbereiches, innerhalb dessen sich
der Immissionsort befinden wirde.

6.3 Larmschutzwand

Die in der Planzeichnung mit L1 bezeichnete Symbollinie ,Larmschutzwand* ist mit folgenden
Eigenschaften zu errichten: Durchgehende wirksame Hohe von 2,5 m Gber dem Gelande. Die
Kronenhdhe liegt durchgangig bei 180,80 m . NHN. Fir die Materialien der Larmschutzwand
sind entsprechend der Vorgaben der ZTV-Lsw 06 fur Wande und nach Vorgaben der DIN EN
1793 fur Wande, Steilwalle, (Erd-) Gabionen, etc. eine Einzahl-Angabe der Luftschalldam-
mung der Konstruktion von DLr = 24 dB und eine Oberflachengestaltung zum Gewerbe hin
mit einer Einzahl-Angabe zur Schallabsorption entsprechend 5.2 der DIN EN 1793-1:2017-07
von DLa,NRD = 8 dB ("hochabsorbierend") bzw. plangebietsseitig mit einer Einzahl-Angabe
zur Schallabsorption von DLa,NRD = 4 dB ("absorbierend") zu berticksichtigen.

7. Aufschiebend bedingte Festsetzung (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

Vor Bebauung des Baugebietes WA1 muss eine unzulassige Larmbelastung durch den Be-
triebsstandort Joseph-Lambertz-Stralte 6-10 ausgeschlossen sein.
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8. Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

8.1 Bergbauliche Verhiltnisse (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt iber dem auf Steinkohle und Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Neulaurweg" (ohne zeichnerische Kennzeichnung). Das Plangebiet
liegt Gber dem auf Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Kreuz
Aachen" sowie Uber dem ebenfalls auf Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu wissenschaft-
lichen Zwecken ,Aachen — Weisweiler”.

Die Planzeichnung stellt die unterschiedlichen Zonen der Bebaubarkeit dar:

o Kategorie 1: Vor einer Bebauung mussen diese Flachen erkundet und, falls erforder-
lich, nach dem Stand der Technik gesichert werden.

o Kategorie 2: Schachtschutzbereiche. Eine Bebauung ist dann méglich, wenn die
Schéchte gesichert worden sind. Unter bestimmten Bedingungen kann eine Bebauung
im Randbereich zugelassen werden, wenn bestimmte bauliche Eigenschaften von Ge-
bauden hergestellt werden.

o Kategorie 3: Schachtschutzbereiche Ausgasung. Innerhalb dieser Flachen sind Bau-
werke so zu errichten, dass sie gegen den Zutritt schadlicher Gase geschitzt sind.

o Kategorie 5: Innerhalb dieser Flachen ist die Begleitung der Ausschachtungsarbeiten
und eine Abnahme der Baugrube durch einen Bergbau-Sachverstandigen erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW 2018)

1. Dachform
Es sind ausschlieRlich Flachdacher zulassig.

2, Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes

Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzdune) sind nur in Terras-
senbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlie3en, bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m
und einer Hohe von max. 1,8 m zulassig.

3. Standplatze von Abfallbehaltern

Dauerhafte Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine mindes-
tens dreiseitige Umgrenzung von den offentlichen Strallenverkehrsflachen her nicht eingese-
hen werden kénnen. Dies gilt nicht fur Flachen, auf denen Abfallbehalter nur temporar aufge-
stellt werden.

4, Breite von Garagenzufahrten

Die nordlich der PlanstralRe 1 an die ZellerstralRe anschlieRenden zulassigen zwei Garagen-
zufahrten durfen jeweils maximal 3,5 m breit sein.

5. Anzahl der Stellplatze und Abstellplatze
(gem. § 48 Abs. 2 und 3 BauO NRW 2018, § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)
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51 Herstellungspflicht

Die Ermittlung der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze richtet sich nach der Stell-
platzverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen. Abweichend hiervon wird die Anzahl der
notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze fir Wohnungen gemalf der nachfolgend auf-

gefuhrten Tabellen ermittelt:

Kfz-Stellplatzbedarf im Wohnungsbau

Grolde der Wohneinheit (WE)* | Stellplatze  freifinan- | Stellplatze gefordert
Ziert

kleiner 30 m? 0,5 pro WE 0,3 pro WE

bis einschl. 55 m? 0,6 pro WE 0,5 pro WE

bis einschl. 85 m? 0,7 pro WE 0,6 pro WE

bis einschl. 120 m? 1,0 pro WE 0,8 pro WE

Uiber 120 m? 1,2 pro WE 1,0 pro WE

* Wohnflache nach DIN 277, wobei Balkone, Loggien, Kellerrdume sowie Terrassen unberick-

sichtigt bleiben

Fahrradabstellplatzbedarf im Wohnungsbau

GroRe der Wohneinheit (WE)* | Anzahl Abstellplatze
kleiner 30 m? 1,0 pro WE
bis einschl. 55 m? 1,5 pro WE
bis einschl. 85 m? 2,5 pro WE
bis einschl. 120 m? 3,0 pro WE
Uiber 120 m? 4,0 pro WE

Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Tabelle nicht aufgeflihrt ist,
richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach der Stell-
platzverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen; wenn die Nutzungsart dort nicht enthalten
ist, nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf.

5.2 Standort, GroRe
Fahrradabstellplatzen
Pkw-Stellplatze sind, sofern es sich um Senkrecht- oder Schragparkplatze handelt, mit einer
Mindestbreite von 2,50 m herzustellen.

und Beschaffenheit von  Pkw-Stellplatzen und

Pkw-Stellplatze sind ausschliellich in Tiefgaragen unterzubringen.

Notwendige Fahrradabstellplatze missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig
oder Uber Rampen/Aufzlige verkehrssicher und leicht erreichbar sein. Fahrradrampen sind mit
maximal 6 % Neigung auszufiuhren. Treppenrampen sind mit einer Neigung von bis zu 18%
zulassig.

Es ist ein Anteil von mindestens 10 % der notwendigen Fahrradabstellplatze fir Lastenra-
der/Rader mit Anhangern vorzusehen.
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HINWEISE

1. Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax: 02425/
9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten. (§ 16 DSchG NRW).

2. Kampfmittelbeseitigung

Es gibt Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwturfe. Es wird emp-
fohlen, die zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel zu Uberprifen. Dies gilt vor allem fir
diejenigen Flachen, die nicht im Zuge der Bodenstabilisierung bearbeitet wurden.

3. Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrund-Klasse R zuzuord-
nen. Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke geman DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechen-
den Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

4. Boden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spéter wieder einzubauen. Die Qualitat aufzubringender Bdden ergibt sich aus § 12
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist.

5. Baugrund

Von Nordwesten nach Stidosten verlauft die Stérung ,Grof3er Bil3" durch das Plangebiet. Die
Stérung ist nach dem Kenntnisstand des Geologischen Dienstes NRW nicht seismisch aktiv.
Der exakte Verlauf der Stérung ist nicht lagegenau bekannt. Deshalb wird vom GD NRW ein
Bereich von jeweils 100 m rechts und links der jeweiligen Stérungslinie fir den méglichen Sté-
rungsverlauf ausgewiesen.

6. Gewasserschutz

Far Bedachungen soll auf unbeschichtetes Metall aus Grinden des Gewasserschutzes ver-
zichtet werden. Bei der Planung ist der ,Leitfaden fur das Bauwesen - Reduktion von Schwer-
metalleintragen aus dem Bauwesen in die Umwelt* anzuwenden.

7. Wasserwirtschaft

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich der &ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten. Im Plangebiet kann auch eine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen. Fur die
gezielte Ableitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist dann gemaf §§ 8,9 und
10 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde der StadteRegion Aachen ein wasserrechtlicher Er-
laubnisantrag einzureichen.
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8. Thermische Nutzung Boden/Wasser

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen oder Spiralkollektoren
und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehoérde der Stadteregion Aachen zu beantragen.

9. Kriminalpravention

Zur Verbesserung der Kriminalpravention in der Gebaudeplanung wird auf die kostenfreie Be-
ratung durch die polizeilichen Beratungsstelle KK Kriminalpravention / Opferschutz — KK KP /
O -, Trierer StralRe 501, 52078 Aachen, Tel.: 0241/ 9577 - 34401 e-mail kk-kp-0.aachen@po-
lizei.nrw.de hingewiesen.

10. Artenschutz

10.1 Erhalt von Geholzen

Im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestande (Baume, Straucher) sind nach Méglichkeit bei der
Planung der Bebauung und Nutzung zu bericksichtigen und zu erhalten. Baubedingte Inan-
spruchnahmen von Geholzen, die Uber die anlagebedingt erforderlichen Eingriffe hinausge-
hen, sind zu vermeiden. Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Herzogenrath wird ausdriicklich
hingewiesen.

10.2 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen, Entwicklungssta-
dien geschiitzter Arten

Eingriffe in Baume, Straucher und Vegetationsflachen sind aufderhalb der Brutzeit wildleben-
der Vogelarten durchzufihren, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar. Im Falle einer
Inanspruchnahme von Baumen mit Hohlen oder Spalten sind MalRnahmen zu ergreifen, um
mogliche eingriffsbedingte Gefahrdungen von in Quartieren ruhenden Fledermdusen zu ver-
meiden.

10.3 Minderung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption der AulRenbeleuchtung ist eine Reduzierung von Lichtemissionen anzu-
streben. Es sollen nur insektenfreundliche Lichtfarben und vollabgeschirmte Leuchten oder
direktstrahlende LED-Leuchten mit Linsentechnik oder ahnlich wirksame Technologien ver-
wendet werden. Die Abstrahlwinkel sind gemaf den jeweiligen Erfordernissen zu optimieren.

1. Haustechnische Anlagen

Gemal Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) sind
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, AbluftfUhrungen, Warme-
pumpen) in der Summe die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte fur Larm an betroffenen
fremden Wohnraumen einzuhalten. Der Immissionsanteil aus einer einzelnen technischen An-
lage kann schalltechnisch unbedenklich eingestuft werden, wenn die gebietsabhangigen Im-
missionsrichtwerte um mindestens 6 dB (A) nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm unterschritten wer-
den.

12. Pflanzlisten

Fir die Bepflanzung von Grundstuicksflachen wird die Verwendung der nachfolgend aufge-
fuhrten naturnahen Arten empfohlen (hauptsachlich zu verwendende Pflanzenarten).
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Pflanzliste 1:

Acer platanoides
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Fraxinus ornus
Gleditsia triacanthos
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Quercus robur

Tilia cordata
Zelkova serrata

Textliche Festsetzungen
Fassung 30.03.2023

Acer freemanii 'Autumn Blaze' Herbst-Flammen-Ahorn

Spitzahorn
Esskastanie (KW)
Rotbuche

Esche
Blumen-Esche (KW)
Lederhllsenbaum (KW)
Amberbaum (KW)
Hopfenbuche (KW)
Stieleiche
Winterlinde

Zelkove (KW)

Geholzqualitat: min. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm. Die in Klammern
gesetzte Abklrzung (KW) weist auf Pflanzen hin, die hinsichtlich des Klimawandels besonders

geeignet sind.

Pflanzliste 2: Straucher Mindestqualitat: Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, 125-150 cm

e Acer campestre

e Cornus sanguinea

e Coryllus avellana

e Ligustrum vulgare

e Prunus spinosa

¢ Rhamnus frangula

e Rosa canina

e Salix caprea

e Sambucus nigra

e Spiraea x van houttei

Feldahorn
Hartriegel

Hasel

Liguster

Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Salweide

schwarzer Holunder
Prachtspiere

Pflanzliste 3: Hecken Mindestqualitat: Heckenpflanzen geschnitten, 2 x verpflanzt, 125-

150 cm

o Acer campestre

e Carpinus betulus

e Fagus silvatica

e Ligustrum vulgarei. Sp.
e Taxus baccata

VSU GmbH

Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
Liguster
Eibe
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Pflanzliste 4: Pflanzliste Kletterpflanzen (zur Mauer-/ Wandbegriinung): Mindestqualitat: Sol.,
3xv., 125-150 cm

Selbstkletternd
e Hederai. Sp. Efeu
o Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

o Parthenocissus tricuspidata wilder Wein
e Parthenocissus quinquefolia Selbstkletternder Wein

Mit Kletterhilfe

o Aristolochia macrophylla Grol3blattrige Pfeifenwinde

o Clematis i. Sp. Waldrebe
e Humulus lupulus Hopfen
o Polygonum aubertii Brautschleier
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Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) geadndert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Alle Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit glltigen Fassungen.

Die fur die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen
technischen Richtlinien konnen im Rathaus der Stadt Herzogenrath, Rathausplatz 1, 52134
Herzogenrath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Eine Mdglichkeit zum Erwerb
der Normen besteht beim Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin.

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt.
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1. Vorbemerkungen

1.1  Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Nach dem Abriss des Hallenbades an der ZellerstralRe in Kohlscheid bietet sich die Moglichkeit,
auf einer innerstadtischen Flache neue Wohnungen zu errichten. Als neuer Standort des
Schwimmbads wurde inzwischen der Sportpark an der Forensberger Stralle bestimmt. Daher
wird die Flache an der Zellerstrale fir neue Nutzungen frei. Neben einer Wohnbebauung ist auch
eine Kindertagesstatte an diesem Standort integriert.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
diese Entwicklung geschaffen werden. Mit dem geplanten Geschosswohnungsbau soll sowohl
mittel- als auch langfristig attraktiver Wohnraum bereitgestellt werden, um das Angebot an be-
zahlbaren Wohnungen zu vergrof3ern.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung / des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Demnach kann ein Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt worden ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Die durch den beabsichtigten Bebauungsplan Uberdeckte Flache besitzt eine Grofle von rd.
2,1 ha. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, sind bei
dieser Flachengrofle an dieser Stelle bereits als ausgeglichen zu betrachten. Geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung und vom Um-
weltbericht abgesehen.

Es wird erwartet, dass eine Wohnbauflache von ca. 18.000 m? mit einer Grundflache (GRZ 0,4)
von ca. 4.650 m? entstehen kann. Die zulassige Grundflache liegt damit unterhalb der in
§ 13a BauGB Abs. 1 Nr. 1 festgelegten Grenzgrofie fur dieses Verfahren von 20.000 mZ.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

21 Lage und Abgrenzung/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke Gemarkung Kohlscheid, Flur
10, Nr. 852, 853, 2359, 1391,1392, 897-900, 1394, 1742, 1743, 940 und (ehemaliges Hallenbad)
3060, sowie zur Arrondierung eine Teilflache der Stralenparzelle 1345. Gegeniber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan wurde die Ausnutzbarkeit der privaten Grundstucksflachen durch die
Hinzunahme einiger Grundstucke verbessert.

Die raumliche Einbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. [1/22 "Ehemaliges
Hallenbad Zellerstrae"- ist in Abbildung 1dargestellt. Der Geltungsbereich ist ca. 2,1 ha groR.
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2.2 Stadtebauliche Struktur im Bestand
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht derzeit aus funf Teilflachen.

Auf dem sudlich liegenden Parkplatz besteht eine funktionsfahige Stellplatzanlage mit ca. 120
Pkw-Abstellplatzen. Diese hatte dienende Funktion fir das Hallenbad, und weist auch Kapazita-
ten fur die benachbarte Schule und den Sportplatz auf. Eine dingliche Eintragung von notwendi-
gen Stellplatzen fir diese Nutzungen liegt im Grundbuch nicht vor. Nordlich der Stellplatzanlage
liegt eine Brachflache, welche in den Vermessungsunterlagen als Grinflache (Spielplatz) be-
zeichnet ist. Sie ist Teil der ehemaligen Freianlage des Hallenbads. Die Flache weist nach Osten
eine kleine Boschung, nach Westen eine wallartige Aufschuttung auf. Reste einer Einzdunung
sind vorhanden. Die Flache des ehemaligen Hallenbades wurde wegen der vorgenommenen Sa-
nierung hinsichtlich von bergbaubedingten Baugrundschwachen ca. 1,5-2,5 m tief ausgekoffert.
Es ist dort kein Bewuchs vorhanden. Die ErschlieBungsstralle des ehemaligen Schwimmbades
besteht aus einer funktionsfahigen Fahrbahn mit 36 Stellplatzen sowie einem beidseitigen mit
Baumen bestandenen Grinstreifen und einem Gehweg mit einer platzartigen Aufweitung vor dem
ehemaligen Eingang.

Die Flache nérdlich dieser ErschlieBungsstrale besteht aus Gartenland mit unterschiedlichen
gartentypischen Baumen (darunter auch einige Nadelbaume).

Die ErschlieBungsstrale des ehemaligen Hallenbades ist nérdlich von Buchen bestanden, mog-
licherweise ausgewachsene Heckenpflanzen. Im sldlichen Streifen besteht ein in hohem Male
gestalteter Bereich aus unterschiedlichen Baumen, hier wechseln sich Laub- und Nadelbdume in
Gruppen ab. Dieses Konzept ist auch auf der Grinflache in Teilen erkennbar. Die wallartige Auf-
schuttung ist ebenfalls stark mit Baumen besetzt. Teilweise stehen neben standorttypischen Bau-
men auch systematisch angeordnete standortfremde Baume. Der Parkplatz wiederum ist weitge-
hend von Buchen und Ahornen bestanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer heterogenen Siedlungsstruktur. Westlich angren-
zend auf der anderen StralRenseite der Zellerstralie befindet sich eine grolde Sportanlage, die der
sudlich davon angelagerten Maria-Sibylla-Merian-Gesamtschule zugeordnet ist. Stdlich angren-
zend befindet sich eine Wohnanlage aus den frihen 60er Jahren mit vier Geschossen und flachen
Satteldachern. Ostlich befindet sich eine kleine Gruppe von Gewerbebetrieben mit flachen ein-
geschossigen Betriebshallen unterschiedlicher Hohe und Grélke. Diesen vorgelagert an der Jo-
sef-Lambertz-Stralte stehen Einfamilienhauser als Einzel- oder Doppelhaus, ebenfalls aus der
friihen Nachkriegszeit. Die Satteldacher sind traufstandig an der Stral’e angeordnet. Am Nord-
rand des Plangebietes stoRen die riickwartigen Garten der Stralenrandbebauung der Kaiser-
strale an, bzw. sind teilweise Teil des Geltungsbereichs. Die Bebauung ist 2-3-geschossig. Hier
stehen Gebaude aus der Vorkriegszeit, aber auch Neu- und Ergéanzungsbauten. Der Gartenbe-
reich dieser Gebaude befindet sich in einer ruhigen Lage. Nordéstlich ist ein Betriebsgebaude mit
groliem vorgelagerten Gewerbehof und Lkw-Rampe angeordnet, das Gebaude selbst erscheint
nur eingeschossig.
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gabe gemals izenz-

Abbildung 2: Historisches Luftbild, ca. 1994, Quelle: Timonline, 0.M., Wiede
bedingungen (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0).

Die historische Situation in Abbildung 2 zeigt auf, dass die Grunstrukturen im 6ffentlichen Raum
linear in Ost-West-Richtung angeordnet sind. Gréf3ere Baumgruppen sind auf den benachbarten
Privatparzellen 2359/852 und 3030/939 festzustellen.

2.3 Verkehrssituation im Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet ist im Norden durch die Kaiserstral3e an die westlich verlaufende L 232, Roer-
monder StralRe und an die 6stlich verlaufende L 244, Joseph-Lambertz-Stralle angeschlossen.
Beide LandesstralRen stellen Verbindungen zur Autobahn BAB4 her. Die Zellerstralte bindet di-
rekt an die Kaiserstralde und die Kircheichstralie an. Fir die ErschlieBung des Plangebiets, bzw.
ehemals des Hallenbads, gibt es eine gesonderte ErschlieBungsstralle, die keine eigene Stra-
Renparzelle aufweist, sondern auf dem Hallenbadgrundstick liegt. Sie wird im Weiteren als Plan-
stralde 1 bezeichnet.
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Die Zellerstralie selbst weist eine Verkehrsmenge derzeit von ca. 1.000 Kfz-Fahrten am Tag auf.
Zur Bewertung des Verkehrsgeschehens fand am 15.03.2022 am Knoten Josef-Lambertz-Stralle
/ Kaiserstralde / Friedrichstralle eine 24-stiindige videogestitzte Verkehrserhebung statt. Daraus
ergab sich, dass auf der Joseph-Lambertz-Strale mit einer werktaglichen Verkehrsmenge von
ca. 10.600 Kfz, auf der Kaiserstrafe, westlicher Abschnitt mit ca. 9.200 Kfz, auf der Kaiserstrale
Ostlicher Abschnitt mit ca. 6.300 Kfz und auf der Friedrichstrale ca. 4.400 Kfz gerechnet werden
kann. Der Lkw-Anteil ist durchgehend gering in der GroRenordnung von 2,5%.

Fur die Verkehrsprognose bis 2030 wurde ein Faktor nach dem Bundesverkehrswegeplan ge-
wahlt. Fir den Zeitraum 2022 - 2030 wird demnach der Kfz-Verkehr um 4,88 % zunehmen.

2.4 Radschnellweg

Die Stadteregion Aachen plant einen Radschnellweg, der durch die Zellerstrale als Fahr-
radstralRe geflihrt werden soll. In der Vorplanung (Blro Berg, 2017) wird eine 5,3 m breite Stra-
Renflache zuzlglich eines 0,75 m breiten Sicherheitsstreifens zum Parken hin als Regelmal} vor-
gesehen. Zusatzlich sind Langsparker dargestellt. Inwieweit die vorhandenen Schragparker an
der Zellerstralle weiterhin genutzt werden kdnnen, ist im Rahmen der anstehenden Stralenpla-
nungen auch mit dem Landesbetrieb StrallenNRW zu klaren. Maligabe ist, dass moglichst wenig
Anschlisse notwendiger ErschlieBung an die Fahrradstral’e erfolgen sollen. Zu beachten ist,
dass der Radschnellweg verkehrsrechtlich eine Landesstralle sein wird. Die Planung des Rad-
schnellwegs selbst bezieht sich nur auf Flachen aulierhalb des Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans.

2.5 Bergbauliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt Giber den ehemals bergbaulich genutzten FI6zen Langenberg und Meis-
ter. Die Altbergbausituation wurde erkundet (Prof. Dr.-Ing. Stoll & Partner: Abschlussbericht zur
Erkundung und Sicherung des ehemaligen Hallenbadgeldandes Kohlscheid, Zellerstralle, 52134
Herzogenrath-Kohlscheid, Entwurf, Aachen 2021). Das Ausstreichen des FI6zes Langenberg an
der Karbonoberkante innerhalb des Planungsgebietes wurde festgestellt. Das Fl6z Meister war
in seiner Lage im Sudteil des Planungsgebietes bekannt. Es wurden drei ehemalige Schachte im
Plangebiet dokumentiert. Mithilfe von Erkundungsbohrungen wurden Lage und Zustand der Fl6ze
und Schéchte sondiert. Der Baugrund wurde im zentralen Bereich des ehemaligen Hallenbads
durch Verpressung mit 342 t eines Spezialzements stabilisiert. Hierdurch wurden alle vorgefun-
denen Verbruchzonen gesichert.

Eine Einschrankung in der weiteren Nutzung der bearbeiteten Flache durch alten tagesnahen
Bergbau geht lediglich vom Schacht 020, der im Bereich der Zellerstralle vermutet wird und des-
sen Ausgasungsschutzzone randlich in die geplante Wohnbauflache hineinreicht, sowie vom un-
gesicherten Bereich des Fl6zes Grolllangenberg im Osten aus.

AuBerhalb des erkundeten und gesicherten Gebietes innerhalb des Bebauungsplans 11/22 ,Ehe-
maliges Hallenbad ZellerstralRe® unterliegen die Flachen Einschrankungen, die jedoch einer bau-
lichen Nutzung nicht entgegenstehen. Hier sind ggf. weitere Untersuchungen vor Beginn der Ar-
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chitekturplanungen erforderlich. Die in Kategorie 1 eingestufte Zone wird im Rahmen dieses Be-
bauungsplans nicht baulich genutzt werden. Das Ergebnis der Untersuchung ist in Abbildung 3
zusammengefasst.

Abbildung 3: Bebaubarkeit in Kategorien 1-5, 0.M., Quelle: Prof. Dr.-Ing. Stoll & Partner: Ab-
schlussbericht zur Erkundung und Sicherung des ehemaligen Hallenbadgeldndes Kohlscheid,
Zellerstral3e, 52134 Herzogenrath-Kohlscheid, Entwurf, Aachen 2021
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3. Bauleitplanung und iibergeordnete Planung, bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im geltenden Regionalplan (vormals Gebietsentwicklungsplan, Gebietsent-
wicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéln Teilabschnitt Region Aachen, 2003) als ,Allgemeine
Siedlungsbereiche* (ASB) zeichnerisch dargestellt. Das Planvorhaben steht damit im Einklang
mit den Vorgaben des Regionalplans.

3.2 Flachennutzungsplan

Der mit Verfligung vom 12.08.1999 (Aktenzeichen: 35.2.11-08-08.99) genehmigte Flachennut-
zungsplan der Stadt Herzogenrath stellt den Bereich als Flache fir den Gemeinbedarf und Misch-
gebiet dar. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der Flachennutzungsplan zu berichti-
gen.

Abbildung 4. Fldchennutzungsplanausschnitt, o.M. mit Eintragung des Geltungsbereichs
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3.3 Landschaftsplan

Das gesamte Plangebiet befindet sich au3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans |
,Herzogenrath-Wiirselen (1. Anderung aus dem Jahr 2005).

3.4 Bestehendes Planungsrecht

Fur den Bereich des ehemaligen Hallenbades liegt der rechtskraftige Bebauungsplan vom
28.08.1969 Nr. 1I/2- 4. Anderung "Kircheich" vor. Fiir den Standort des ehemaligen Hallenbades
und der nordlich angrenzenden Flache entlang der Zellerstralle ist ein allgemeines Wohngebiet
mit maximal vier Vollgeschossen, einer GRZ von 0,25 und einer GFZ von 1,0 mit Hausgruppen
vorgesehen. Sidlich des ehemaligen Hallenbadgebaudes im Bereich des Parkplatzes wird Griin-
flache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt. Fir den Bereich entlang der Josef-
Lambertz-Stralle ist ein 2-geschossiges Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von
0,7 festgesetzt. Dariber hinaus setzt der Plan eine erhebliche Verbreiterung der Zellerstrale fest.
Der Plan wurde in Ganze nicht umgesetzt, wenn man von der Realisierung des schon demnach
zulassigen Hallenbads sowie dem Gebaude Joseph-Lambertz-Stralie 6-10 absieht.
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Abbildung 5: Rechtskraftiger Bebauungsplan, Il 2-4. Anderung, Ausschnitt, 0.M., Quelle: INKAS-
Portal, 4.7.2022

4. Planungsqgrundlagen

4.1 Kindertagesstatte

Im Geltungsbereich ist eine neue Kindertagesstatte gebaut worden. Diese ist — unabhangig von
diesem Bebauungsplan — auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans genehmigt
worden. Die 5-gruppige Kindertagesstatte (KITA) wurde 2-geschossig errichtet und ihre Lage ist
im Plan bericksichtigt. Das Grundstuck ist ca. 3.143 m? grof3. Bauherr und Betreiber der KITA ist
die Stadt Herzogenrath.

Der genehmigte Stellplatznachweis verortet die notwendigen sechs Stellplatze im Zuge der ehe-
maligen ErschlieBungsstralle des Hallenbads (in der Planzeichnung als Planstral’e 1 bezeich-
net). Die Zahl der Hol- und Bring-Platze hangt von der Pkw-Nutzung der Eltern ab. Bei der 5-
zugigen Kindertagesstatte kdnnen 2-12 Platze erforderlich werden, voraussichtlich sind etwa 7
Platze ausreichend. Es sind planerisch somit insgesamt etwa 13 Stellplatze fir die KITA ein-
schliel3lich Hol- und Bring-Verkehr zu berlicksichtigen. Diese kdnnen vollstandig auf den beste-
henden Parkierungsflachen an der Planstral3e 1 realisiert werden, da es sich um eine 6ffentliche
Einrichtung handelt.
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4.2 Angrenzender Gewerbebetrieb

Der angrenzend auf Flurstlick Nr. 2930 liegende Gewerbebetrieb muss iber das Flurstiick 3060
mit Lastzigen angefahren werden. Eine entsprechende Dienstbarkeit besteht fur eine 6,0 m
breite ErschlieRungsflache. Nicht geregelt, jedoch erforderlich, ist die Wendemdglichkeit der Last-
zige, etwa im Bereich vor dem Betriebstor. Derzeit werden hierfir die befestigten Flachen des
Parkplatzes genutzt. Im Zuge der Bebauungsplanung wurde die notwendige Verkehrsflache mit-
tels Schleppkurven bestimmt.

4.3 Stadttechnik

Eine Fernwarmetrasse quert die Grundstiicke Gemarkung Kohlscheid, Flur 10, Flurstiick 939 und
940, dem heutigen FuRweg parallel zum Hallenbad folgend. Die Flachen sind im Grundbuch von
Kohlscheid, Blatt 610 Ifd. Nr. 285, 286 bisher als ,Erholungsflache, Verkehrsflache, Zellerstralie
bzw. als ,Verkehrsflache, Hof-und Gebaudeflache und Erholungsflache, Zellerstralte" in der Wirt-
schaftsart definiert und daher durch den Konzessionsvertrag abgedeckt. Die Trasse wird in Zu-
kunft im Zuge der 6ffentlichen StralRe (Planstral3e 1) liegen.

5. Stadtebauliche Konzeption

5.1  Stadtebauliche Ziele
Zielsetzungen fir den Bebauungsplan sind:

e Starkung des Kohlscheider Zentrums durch zusatzliche Bewohner

¢ Planungsrechtliche Sicherung einer Kindertagesstatte (5 Gruppen)

¢ Schaffung neuer Bebauungsmaoglichkeiten im Rahmen der Innenverdichtung
e Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern

e 3-4 geschossige Bauweise zuzliglich zuriickgesetztem Staffelgeschoss
e Erhaltung eines grof3en Teils der vorhandenen Baume

¢ Sicherung von StraRenverkehrsflachen

o Vertraglichkeit der Konzeption mit dem geplanten Radschnellweg

e Berucksichtigung der Klima- und Klimaanpassungsziele

e Durchgrinung des gesamten Gebietes

e Sichern der Betriebsmdglichkeiten der angrenzenden Gewerbebetriebe

5.2 Stadtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan Nr. 11/22 ,Ehemaliges Hallenbad Zellerstrale” setzt die von den Architekten
ACI der Stadt Herzogenrath vorgestellte Architekturstudie um. Grundgedanke ist eine moglichst
hohe Ausnutzung des Grundstiicks. Die Regeltiefe der Gebaude betragt im Bereich siudlich der
Planstrae 1 13 m. Die nach Platzierung der KITA verbleibenden Flachen werden westlich der
KITA durch eckbetonte Gebaude erganzt. Um die bestehende Baumgruppe im Eckbereich der
Planstrale 2 und der ZellerstralRe zum grofiten Teil erhalten zu kénnen, wurde hier auf eine
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Blockrandbebauung verzichtet. Hier riickt ein in Nord-Sid-Richtung angeordneter Baukdrper von
der Stral3e ab. Sudlich der Planstrale 2 sind nur Gebaudezeilen mdglich.

Abbildung 6: stadtebaulicher Entwurf, 0.M., Quelle: Architekturbiro ACI vom
15.3.2023

Abbildung 6 zeigt die Gebaude mit den begriinten Flachdachern sowie den Terrassen, die sich
durch das Zuriicksetzen der Staffelgeschosse ergeben. Es ist eine Uber die zeichnerisch festge-
setzten Baume hinausreichende Baumbepflanzung dargestellit.

Als stadtebauliche Zasur fur den sudlichen Bebauungsbereich wird ein nord-sud-verlaufender
Korridor neben dem Kindergarten verwendet. Diese Zasur setzt das Maf} fir Bebauung im nérd-
lichen Teilabschnitt. Die noch bestehenden Baume an der Planstral’e 1 werden weitgehend er-
halten, dartber hinaus eine Baumgruppe im Siden auf Kindergartengrundstlick und einzelne
Baume aus der Gartenstruktur im Norden sowie am sudlichen Rand des Plangebiets. Die vor-
handene Baumreihe an Planstrale 1 wird durch eine zweite Baumreihe zu einer Allee erganzt.
Nordlich der Planstralie 1 werden wegen der zu erhaltenden Baumreihe und ihres Schattenwurfs
zeilenartige Strukturen geplant. Diese erlauben zwei Gebaudezeilen, die entlang der Zellerstralie
und entlang der Joseph-Lambertz-Stral3e den Stralenraum raumlich fassen. Dazwischen werden
drei Gebaudezeilen angeordnet, die noch einmal in mehrere Gebaude gegliedert werden kdnnen.
Die Tiefe der Baufenster orientiert sich dabei an den Baufenstern sidlich von Planstralle 1 an
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der Zellerstrafe, so dass eine einheitliche Gebaudetiefe entwickelt werden kann. Die Erschlie-
Rung ware hier intern oberirdisch weitgehend fulllaufig. Die Pkw-Stellplatze mussen in einer oder
mehreren zentralen Garagenanlagen untergebracht werden. Wegen der beschrankten Erschlie-
Rungsfunktion der Zellerstralie kann dort nur eine Zufahrt fir die nérdlichen Grundstiicke entste-
hen, die anderen Zufahrten missen Uber die Planstrale 1 unter Berlcksichtigung des Baum-
schutzes sowie an der Joseph-Lambertz-StraRe angeordnet werden. Das bestehende Gebaude
Joseph-Lambertz-Stralle Nr. 6-10 wird perspektivisch Gberplant und ist in der Rechtsplan-Aus-
gestaltung nicht bertcksichtigt.

Fur alle Gebaude, aul’er dem zweigeschossigen Kindergarten wird eine Bebauung mit mindes-
tens drei und hdchstens vier Vollgeschossen geplant. Ein zusatzliches Nichtvollgeschoss ist mog-
lich, wenn vom Strallenraum aus mindestens um einen Meter von der Fassade des darunterlie-
genden Geschosses zurlickgewichen wird. Zu den anderen Seiten sind in geringem Umfang fas-
sadenbiindige Losungen fir das Nichtvollgeschoss madglich, fir Treppenkerne sind generell Aus-
nahmen von der Regelung zulassig. Die zulassige Hohe lasst sich durch die etwa gleich hohe
Bebauung im Siden, durch die raumkantenfreie andere Strallenseite des Sportplatzes, die stadt-
raumlich keine niedrige Bebauung vertragt und die zwei bis dreigeschossige, aber mit gro3em
Abstand benachbarte Bebauung der Kaiserstrale ableiten. Dariber hinaus kann nur einer etwas
dichteren auch eine nennenswerte Zahl von Wohnungen realisiert werden.

Es konnen insgesamt etwa 22.000 m? Bruttogeschossflache realisiert werden, davon ca.
9.150 m? auf dem stadtischen Grundstlick. Ca. 220 Wohnungen, davon ca. 90 auf stadtischem
Grundsttick, kénnen entstehen, wenn mittlere WohnungsgréRen angesetzt werden.

6. Inhalte des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird fur die Flachen an der Zellerstralle ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie flr
den Kindergarten eine Flache fir Gemeinbedarf. Das Allgemeine Wohngebiet wird gegeniber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan um die Flache des bisherigen Parkplatzes abzlglich der Er-
schlieBungsstralRe verbreitert, allerdings gehen die Flachen des Hallenbades, die bisher im All-
gemeinen Wohngebiet enthalten waren, der Flachenkategorie verloren, da der Kindergarten nun-
mehr als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt wird. Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 1l/2- 4. Anderung "Kircheich" ist das Allgemeine Wohngebiet bis zur Joseph-Lambertz-
Stral3e hin vergrofert. Bisher konnte ein festgesetztes Mischgebiet an dieser Stelle nicht baulich
umgesetzt werden. Bedingt durch den hohen Wohnraumbedarf ist daher die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes statt des Mischgebietes sinnvoll. Aufgrund des angespannten Woh-
nungsmarktes wird fur die Flachen WA 3 und WA 4 eine Quote fir den Sozialen Wohnungsbau
festgesetzt. Um eine soziale Mischung der Bevolkerung zu erreichen und die Realisierung von
preisglnstigem Wohnraum zu sichern, liegt die Quote bei mindestens 30 %. Die Férderbedingun-
gen der sozialen Wohnraumfdérderung sind einzuhalten und nachzuweisen. Die Festsetzung wird
auf die Flachen WA3 und WA4 beschrankt, da nur diese Flachen neue Baugebiete darstellen und
somit eine Beschneidung von Eigentumsrechten in den Baufeldern nérdlich von Planstralle 1, die
bereits Baurecht aufweisen, vermieden wird.
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Mit dem Allgemeinen Wohngebiet sollen Wohnen und andere wohnvertragliche Nutzungen sowie
das Arbeiten am Wohnstandort ermdglicht werden. Wohnvertragliche andere Nutzungen bleiben
zulassig. Teilweise werden Nutzungen, die nach Baunutzungsverordnung ausnahmsweise in die-
sem Gebietstyp zulassig waren, ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen erzeugen
fur diesen Standort nicht vertragliche, bzw. durch die Verkehrsanlagen nicht abwickelbare Be-
triebs- oder Kundenverkehre, weil sie in das Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrie-
ren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen. Mdégliche Stérungen durch
diese Nutzungen werden damit vorsorglich ausgeschlossen.

Mit allen ausgeschlossenen Nutzungen wird dartiber hinaus ein flr den Anschluss der Plan-
strale 1 an das Strallennetz zu hohes Verkehrsaufkommen generiert. Die Nutzung als Allgemei-
nes Wohngebiet ist insgesamt die vertragliche Nutzung zum festgesetzten Kindergarten.

Ebenfalls vergroRert wird gegenliber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1I/2- 4. Anderung
"Kircheich" das Allgemeine Wohngebiet (WA2) zur Zellerstrale hin. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan beinhaltet eine Verbreiterung des derzeitigen Strallenquerschnitts zwischen Kaiser-
stralde und Planstral3e 1 um ca. 8,4 m. Hier war ursprunglich eine Fortfihrung des weiter studlich
liegenden Querschnitts der Zellerstral’e geplant. Fir diese Planung besteht kein Bedarf mehr,
die Zellerstrale wird auch unter Berlcksichtigung des geplanten Radschnellwegs mit der heuti-
gen Breite ausreichend flr das zuklnftige Verkehrsaufkommen sein.

6.2 MahR der baulichen Nutzung

6.2.1 GRZ

Festgesetzt werden zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung fur die Allgemeinen
Wohngebiete die Grundflachenzahl, die Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie Gebaudeho-
hen. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Damit
wird sichergestellt, dass die Grundstucke nicht zu dicht bebaut werden und dass dennoch Grund
und Boden schonend, also nicht zu verschwenderisch, verwendet werden. Das festgesetzte Mal}
entspricht dem Hochstmal}, das nach § 17 BauNVO empfohlen wird. Es liegt allerdings Gber dem
MaR von 0,25, das im bestehenden Bebauungsplan Nr. 11/2- 4. Anderung "Kircheich" fir die Fl&-
che des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt ist.

Durch unterirdische Bauteile, inshesondere Tiefgaragen, darf die flr das Allgemeine Wohngebiet
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Die
Festsetzung wurde getroffen, da in Verbindung mit der festgesetzten Mindestiberdeckung davon
ausgegangen wird, dass nachteilige Wirkungen der Versiegelung zum grof3en Teil durch die Be-
grinung reduziert, bzw. aufgehoben werden kénnen.

6.2.2 Anzahl der Geschosse

Die Anzahl der Geschosse wird im Wohnungsbau mit mindestens drei und héchstens vier Voll-
geschossen festgesetzt. Zusatzlich ist ein Nichtvollgeschoss méglich. Begrenzend wirkt hier die
festgesetzte Gebaudehdhe. Mit den drei zwingenden Vollgeschossen wird zum einen sicherge-
stellt, dass die geplante verdichtete Bebauung auch umgesetzt wird. Daruber hinaus ist eine
raumwirksame Gebaudekannte zum Sportplatz hin stadtebaulich erforderlich, damit dieser sehr
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grolde Stadtraum durch begrenzende Gebaude gefasst wird. Auch mit den drei bis vier Geschos-
sen ist hier von einer weiten Raumwirkung zu sprechen, bis zum hinter dem Sportplatz liegenden
neuen Gebaudekomplex gemessen ist die Raumproportion in der Gréenordnung von 1:10, also
ein weiter Raum, der jedoch eine wahrnehmbare Begrenzung, wie auf der anderen Seite des
Sportplatzes bereits realisiert, erhalt. Dort, im Bebauungsplan 11/12-11. Anderung sind fiinf Ge-
schosse zuldssig, was in diesem Bebauungsplan wegen der angrenzenden niedrigeren Nachbar-
bebauung nicht vertretbar ist.

6.2.3 Gebaudehohe

Als Bezugspunkt fiir die Hohenangaben dient das Normalhéhennull (NHN). Alle Gebaude diirfen
maximal eine Hohe von 195,5 m . NHN aufweisen. Das Gelande ist etwa bei einer H6he von
178,50 U. NHN mit einer sehr geringen Schwankungsbreite von unter 50 cm in beide Richtungen
gelegen. Die zuldssige Hohe der Gebaude vom Gelande aus ist also bei etwa 17,0 m zu veran-
schlagen. Da nur Flachdacher zulassig sind, gilt als Gebaudehothe die Oberkante der Attika bzw.
Aulenwand der baulichen Anlage einschlie3lich Attika, Dachrandabdeckung, Bristung oder ahn-
liche Bauteile.

Im Wohnungsbau kénnen vier festgesetzte Vollgeschosse und ein zuriickgesetztes Nicht-Vollge-
schoss realisiert werden. Das Anordnungsprinzip wurde durch eine zeichnerische Darstellung
verdeutlicht. Fur die Anordnung von Nicht-Vollgeschossen wurde dartber hinaus eine allgemeine
Regelung zur H6he baulicher Anlagen in die Festsetzungen aufgenommen. Demnach gilt als zu-
rickgesetztes, oberstes Geschoss ein oberhalb des dritten Vollgeschosses liegendes Geschoss,
das eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m Uber maximal drei Viertel der Grundflache des da-
runterliegenden Geschosses hat. Die Aulienwande des Nicht-Vollgeschosses mussen oberhalb
des dritten Vollgeschosses zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin um mindestens 1 m zurlcksprin-
gen. Ausnahmen flr Treppenhauser sind zuldssig. Entlang der anderen Fassaden muss der
Ricksprung mindestens 1 m auf mindestens 60% der jeweiligen Fassadenseite betragen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe stellt sicher, dass nicht durch die Wahl sehr hoher Ge-
schosshdéhen oder Dachkonstruktionen ein zu hohes und massiv wirkendes Haus entstehen
kann. Uber diese festgesetzte Hohe hinaus dirfen nur einzelne Gebaudeteile wie Luftungen, Auf-
zugsuberfahrten etc. hinausragen. Das Mal} wurde auf 1,0 m begrenzt. Dies trifft auch auf die
grundsatzlich zulassigen Anlagen der Solarenergienutzung zu. Die maximal zulassige Gebaude-
hohe liegt ca. 4,0 m Uber der Hohe des hdchsten Firstes des sudlich anschlieRenden Bestands-
gebaudes, der auf einer Héhe von 191,56 m . NHN liegt. Die Dacher der 6stlich anschlieRenden
Gewerbebauten liegen auf einer maximalen Héhe von 185,82 bzw. 187,13 . NHN. Damit wird
sich die Planung von der Hohe her von der benachbarten Bestandsbebauung der Wohnnutzung
um etwa ein Geschoss abheben. Vor dem Hintergrund des Wohnungsbedarfs sowie der gesetz-
lichen Vorgabe, schonend mit Grund und Boden umzugehen und méglichst wenig neue Flachen
in Anspruch zu nehmen, ist dies vertretbar. Durch die Gebaudestellung wird eine UbermaRige
Verschattung der nordlich liegenden Wohnbebauung vermieden. Gegenlber den Gewerbehdhen
sowie auch gegenlber der inzwischen zweigeschossig realisierten Kindertagesstatte ist eine
Mehrhéhe von etwa ein bis zwei Standardgeschossen gegeben.

Gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1I/2- 4. Anderung "Kircheich" entsprechen
die zulassigen Gebaudehoéhen etwa dem MaR, das dort fur das Allgemeine Wohngebiet mit 4
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Geschossen als Hochstmald festgesetzt wurde. Fir den Bereich des bisherigen Mischgebiets
sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1I/2- 4. Anderung "Kircheich" lediglich zwei Geschosse
festgesetzt. Allerdings ist die Firsthohe der zu berlcksichtigenden Bestandsbebauung in direkter
Nachbarschaft ahnlich hoch und im rechtskraftig festgesetzten Mischgebiet ist bedingt durch die
zu bericksichtigende gewerbliche Nutzung mit hdheren Geschossen zu rechnen. Der First bei
Haus Joseph-Lambertz-Str. Nr. 16a liegt bei 189,09 m u. NHN, derjenige von Haus Joseph-Lam-
bertz-Str. Nr. 2 und 4 bei 190,70 m 4. NHN. Mit dem Bebauungsplan Nr. 11/22 ZellerstralRe erhdht
sich somit die stadtebauliche Dichte bei gleicher Grundflachenzahl an der Joseph-Lambertz-
Strale und der Zellerstral3e.

6.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird so festgesetzt, dass die geplante Bebauung mit Bauten
des Geschosswohnungsbaus realisiert werden kann. Es werden Baugrenzen verwendet. Diese
definieren, trotz einer Freiheit, in welcher Weise diese bebaut werden, die grundsatzliche Anord-
nung der Gebaudegruppen auf den Grundstlicken. Sie sollen sowohl mit Abstand zu den Strallen
und den Grenzen des Plangebietes, aber auch mit moglichst groler freier Flache zwischen den
Gebauden angeordnet werden. Die Form der Uberbaubaren Grundsticksflachen wurde fir jede
Gebaudegruppe gesondert festgesetzt, um deutlich zu machen, dass hier Zasuren zwischen den
Gebauden vorgesehen werden sollen, die vor allem eine bessere Durchliftung des Gebiets ge-
wahrleisten.

Sudlich der PlanstralRe 1 unterscheiden sich die Abstédnde der Baugrenzen zur Strallenbegren-
zung. Die Baugrenze der Kindertagesstatte liegt direkt an der StraRenbegrenzung, diejenige der
Wohnbebauung halt einen Abstand von 2,0 m. Dies ist dadurch begriindet, dass das zweige-
schossige Gebaude der Kindertagesstatte noch von héheren Baumen tberstanden werden kann,
die Krone kann Uber das Gebaude wachsen. Dies ist bei drei- bis viergeschossigen Gebauden
nicht mehr ohne weiteres realisierbar, deshalb wird ein zusatzlicher Abstand gewahlt, so dass ein
geplanter StraRenbaum nunmehr eine Kronenbreite von ca. 10 m erhalten kann, ohne in Konflikt
mit der Fassade zu geraten.

Landesrechtliche Vorschriften, insbesondere die Abstandsregeln des § 6 der Landesbauordnung
von Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) sind zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans einzuhalten.

6.4 Verkehrsflachen

Es werden zwei Straflen festgesetzt. Diese werden als Planstral’e 1 und Planstralle 2 in der
Planzeichnung bezeichnet und von Norden her gezahlt.

Planstrale 1 entspricht der bereits vorhandenen Verbindungsstrale von der Joseph-Lambertz-
Stralde zur ZellerstralRe, die nordlich von Haus-Nr. 16 an die Joseph-Lambertz-Stralle anschlielit.
Diese Strale ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11/2- 4. Anderung "Kircheich" nicht festge-
setzt. Sie weist derzeit auch kein eigenes Flurstick auf. Sie ist mit dem Bau des ehemaligen
Hallenbades errichtet worden und liegt auch auf dem gleichen Flurstick. In genau gleicher Di-
mension wird sie nunmehr als Verkehrsflache festgesetzt. Dabei werden die beidseitig vorhan-
denen Grinflachen in die Stralenverkehrsflache integriert. Die Stralenbreite von ca. 17,5 m
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kann verschiedene Querschnitte aufnehmen. Derzeit besteht eine Einbahnstralen-Fahrbahn,
Schragparker sowie ein einseitiger Gehweg. Die festgesetzte GroRRe wirde auch flr eine norm-
gerechte Stralde im Zweirichtungsverkehr mit Langsparkern ausreichen:
(2*2,5+2,15+6,0=13,15 m). Damit ist eine ausreichende Dimension sichergestellt. Die Baumreihe
nordlich der Planstralie 1 ist im Stralengrundstiick enthalten.

Die bestehende Fernwarmetrasse unter dem bestehenden FuRweg von Planstralde 1 wird in Zu-
kunft im Zuge der offentlichen Strale (Planstralde 1) liegen. Eine gesonderte Festsetzung der
Trasse ist daher nicht erforderlich.

PlanstralRe 2 entspricht etwa der vorhandenen nérdlichen Fahrbahn des Parkplatzes. Die Ver-
kehrsflache ist im westlichen Teil 5,5 m und sidlich des KITA-Grundsticks 6,0 m breit und
schlief3t mit einer Wendeanlage ab. Die Wendeanlage sowie der etwas breitere Strallenquer-
schnitt wurden so gewahlt, dass die Lieferfahrzeuge, welche die Betriebe Joseph-Lambertz-Str.
18-24 von der Rickseite andienen, dort wenden und rangieren kénnen. Der Nachweis wurde mit
dem Aufliegerfahrzeug gefiihrt. Ebenso kann ein Standard-Mdllfahrzeug, dreiachsig, die Strale
befahren und dort wenden. Da die Lieferfahrzeuge flir zwei Betriebe selten anfahren, wurde kein
Begegnungsverkehr fir Lkw berlcksichtigt, Begegnungsverkehr Lkw mit Pkw oder Radfahrer*in-
nen ist moglich. Die Planung berticksichtigt, dass Pkw-Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen
unterzubringen sind. Offentliche Stellplatze sollen in dieser StralRe nicht angeordnet werden. Of-
fentliche Stellplatze sind in Planstraf’e 1 sowie in der angrenzenden Zellerstralle als Schragpar-
ker ausreichend vorhanden. Hier befinden sich derzeit 53 Stellplatze, von denen finf dem Kin-
dergarten zugeordnet sind. Drei Stellplatze entfallen voraussichtlich fir eine geplante Tiefgara-
genzufahrt auf der Slidseite der Stralde, es verbleiben somit 45 6ffentliche Stellplatze, die dem
Plangebiet zugeordnet werden.

Wenn in einem zukilnftigen Mobilitdtskonzept weitere Car-Sharing-Stellplatze in Kohlscheid an
diesem Standort vorgesehen werden sollen, kdnnen diese im Bereich der Schragparkplatze rea-
lisiert werden, auch eine Kombination mit einer Stromtankstelle ist hier moglich. Hierfir missen
keine Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11/22 vorgehalten werden.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11/2- 4. Anderung "Kircheich" wird die Zeller-
stralRe zwischen Kaiserstral3e und Planstraf®e 1 nun nicht um ca. 8,4 m verbreitert. Hier war ur-
sprunglich eine Fortfihrung des weiter sudlich liegenden Querschnitts geplant. Fur diese Planung
besteht kein Bedarf mehr, die Zellerstralde wird auch unter Berlicksichtigung des geplanten Rad-
schnellwegs mit der heutigen Breite ausreichend fir das zuklnftige Verkehrsaufkommen sein.

6.5 Stellplatze und Garagen

Tiefgaragenflachen werden in Verbindung mit den Gebauden festgesetzt. Demzufolge sind alle
Innenhoéfe mit Tiefgaragen unterbaubar. Bei der sudlichen Gebaudezeile kann die Garage das
Gebaude nach Suden hin Uberschreiten, damit eine zweihuftige Anlage realisiert werden kann,
was flur die Wirtschaftlichkeit und auch Leistungsfahigkeit von Bedeutung ist. Die Standorte der
erhaltenswerten Baume sind von der Tiefgarage ausgenommen. Bei der Tiefgarage zwischen
PlanstralRe 1 und PlanstralRe 2 kann die Zufahrt wegen der erhaltenswerten Baume nicht im Su-
den des Baufeldes angeordnet werden. Da auch die Zufahrt von der Zellerstral’e wegen des
Radschnellwegs unterbleiben soll, wird diese an Planstrale 1 angeordnet.
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Hinsichtlich der Anordnung mdglicher Zufahrten wurden im Bebauungsplan Regelungen und
Festsetzung getroffen. Da die Zellerstral’e in Zukunft eine Landesstral3e sein wird, die vor allem
dem Fahrradverkehr dient, werden einzelne Zufahrten zu dieser Strale von der Zahl und der
Ausdehnung her begrenzt, da durch Zufahrten die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der
Landesstralle beeintrachtigt wird. Stdlich Planstral’e 1 sind zusatzliche Zufahrten vollstandig
ausgeschlossen, Ausnahme ist der nordliche der Planstrale 1 liegende Teilbereich, der an die
ZellerstralRe anschlieldt, fur dessen ErschlieRung eine alleinige Zufahrt von der Planstral’e 1 zu
kompliziert ist. Hier stehen die geforderten Tiefgaragen sowie die dichte zu erhaltende Baumreihe
an der Planstralie 1 entgegen. Fir diesen nérdlichen Abschnitt wird festgesetzt, dass hier ledig-
lich eine Zufahrt zuldssig ist.

Mit dieser Ausnahme kdnnen Garagen nur zu den beiden Planstralen oder zur Parallelfahrbahn
an der Joseph-Lambertz-Stral3e hin eine Ein- und Ausfahrt erhalten. An der Planstrale 1 wiede-
rum besteht nérdlich eine Baumreihe aus nahezu durchgehend schitzenswerten Baumen. Daher
wurden dort zwei Stellen identifiziert, bei denen der Baumverlust schitzenswerter Baume durch
eine Tiefgaragenzufahrt am geringsten ist. Dort wurde kein erhaltenswerter Baum festgesetzt, so
dass hier Tiefgaragenzufahrten realisiert werden kénnen, gegebenenfalls sind zusatzliche Mal3-
nahmen zum Schutz der benachbarten Baume maoglich. Einer dieser Bereiche liegt etwa in der
Mitte der Planstralle 1. In diesem Bereich des Zugangs zur Kindertagesstatte bestehen fir den
Hol- und Bringverkehr ausreichende Stellplatze zur Verfigung, daher ist die Verkehrsabwicklung
nicht gefahrdet. Generell ist, auRerhalb dieses Planverfahrens, eine Bewirtschaftung der offentli-
chen Stellplatze zu empfehlen, um Bewohnerparken auf den &éffentlichen Strallenraumparkplat-
zen zu unterbinden und die Hol- und Bringverkehre zur Kita dauerhaft sicher durchfihren zu kén-
nen.

6.6 Grinflachen

Der Bebauungsplan setzt eine Grunflache fest. Diese besteht aus einer vorhandenen Béschung
sudlich des dstlichen Abschnitts der Planstrale 1 und ist ca. 152 m? grof3. Diese ist nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11/2-4. Anderung enthalten. Sie steht in direktem Zusam-
menhang mit der Planstralde 1 und ist durch ihre Anlage mit verursacht. Sie wurde nicht der Stra-
Renverkehrsflache zugeschlagen, da ihr raumpragender Grincharakter in Verbindung mit der
Bdschungsflache nicht fur eine Planungsmasse im Rahmen von Stral3enplanungen zur Verfi-
gung steht. Da die Flache nur schmal ist, kann sie auch nicht betreten werden. Sie dient im Pla-
nungszusammenhang als raumerganzende Hintergrundkulisse fur die Gesamterscheinung als
intensiv begrinter Siedlungsbereich. Die Festsetzung wird Uber die Legende als ,0ffentliche
Grunflache, Parkanlage“ konkretisiert. Auf ein Planzeichen-Symbol wurde wegen der geringen
GrolRe der Flache verzichtet.

6.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Das Ziel der bepflanzten Gesamtgestaltung der privaten Flachen wird zum einen durch die Grund-
flachenzahl verdeutlicht, es werden jedoch erganzende Festsetzungen getroffen, um die Versie-
gelung zu reduzieren und die Versickerung zu unterstutzen.
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Abflussbeiwert: Private Zufahrten, private FuRwege, Sitzplatzbereiche und Terrassen sind mit
versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial zu versehen. Der resultierende Abflussbei-
wert Cs der Flache darf bei der Herstellung héchstens 0,7 betragen. Hierdurch wird neben dem
allgemeinen Ziel der Versickerungsférderung auch dem Oberflachenabfluss von befestigten ge-
ring verschmutzten Flachen bei Starkregen entgegengewirkt. Offentliche Kanalsysteme kénnen
so entlastet werden, die Gefahr der Uberflutung privater Gebaude wird reduziert. Der festgesetzte
Versickerungsbeiwert ist mit Pflastermaterialien erreichbar.

Aufgrund des zur Planrealisierung erforderlichen Rickbaus des Gebdudes Josef-Lambertz-
Stralde 6-10, an dem ein Wochenstubenquartier der Zwergfledermaus festgestellt wurde, ist eine
vorgezogene Malinahme zum Ersatz der Fortpflanzungs-/Ruhestatte im raumlichen Zusammen-
hang erforderlich, um das Eintreten des Schadigungstatbestandes zu vermeiden. Diese Mal}-
nahme wurde entsprechend festgesetzt. Im Plangebiet sind an insgesamt 5 Gebauden im Plan-
gebiet jeweils zwei fur Zwergfledermause geeigneten Fledermauskasten, d.h. insgesamt 10 Fle-
dermauskasten anzubringen. Die Verteilung wird im weiteren Planungsfortschritt abgestimmt. Die
Fledermauskasten mussen in einer Mindesthéhe von 3 m, méglichst in Sidwest-Exposition (wie
am bestehenden Quartier am Gebaude Josef-Lambertz-Stral’e 6-10) angebracht werden. Sie
mussen vor dem Abriss des Gebaudes Josef-Lambertz-Stralte 6-10 installiert sein.

6.8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung, Bindung von Baumstandorten

Bei allen Neu- und Umbaumafnahmen ist die nicht Uberbaute Grundsticksflache als Freiflache
gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Mindestens 25% der nicht Uberbauten Grundstiicksfla-
che sind mit Geholzen der Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu bepflanzen. Die Grinflachen und Geholzbe-
stéande sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Mate-
rialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschich-
ten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Das als ,Schottergarten” bezeichnete Gestaltungs-
prinzip von Flachen erhoht die Warmestrahlenlast von Siedlungen und tragt zur Aufheizung bei.
Daruber hinaus sind die Flachen Okologisch wertlos und kénnen nicht als Lebensraum fir die
meisten Tiere genutzt werden. Daher wird durch die Festsetzung, dass Kombinationen mit nattir-
lich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) nur bis
zu einem Viertel der Vegetationsflachen zulassig sind, eine vollflachige Schottergartengestaltung
verhindert.

Der erhaltbare Teil der bestehenden Baume mit hoher Erhaltungswurdigkeit, die auch eine hohe
stadtebauliche Bedeutung aufweisen, wird im Bebauungsplan mit einer Erhaltungsbindung fest-
gesetzt. Um im Gebiet auf 6ffentlichen Flachen eine Ausgleichswirkung zu erzielen, wird fir die
PlanstralRe 1 eine Erganzung der bestehenden Baumreihe um eine zweite Baumreihe festge-
setzt. DarUber hinaus ist ein Ersatz fur den geféllten Baum neben der KITA festgesetzt. Die an
der Sudgrenze des Geltungsbereichs stehenden Badume mit hoher Erhaltungswirdigkeit sind, als
charakterisierende Elemente dieser Grenze, als zu erhalten festgesetzt. Erganzend ist deren Kro-
nenbereich von der Festsetzung fir die Tiefgarage ausgenommen. Insgesamt werden 13 neue
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Baume als Einzelstandort festgesetzt. Dies entspricht von der Zahl her der hoch erhaltenswerten
Baume, die durch ErschlieRung oder Baufenster entfallen missen.

Das Plangebiet soll daruber hinaus ein Wohnen im Griinen, eingebunden in den Siedlungskontext
darstellen. Daher wurden umfangreiche Festsetzungen fiir Begriinung vorgenommen. Mit Baum-
pflanzungen auf Privatgrundstiicken kann ein Beitrag zum Klimaschutz, aber insbesondere zur
Klimaanpassung geleistet werden. Durch die Baume werden Siedlungsflachen und befestigte
Flachen beschattet und gekinhlt. Gleichzeitig wird durch die Wahl der Baumsorten auch ein Bei-
trag zur Kulturpflege geleistet. Im Geltungsbereich wird durch die Planung erheblicher schitzens-
werter Baumbestand vernichtet. Mit den Pflanzvorgaben wird daher auch ein Beitrag zur Wieder-
herstellung der Kiihlungs- und Verdunstungswirkung der Flache geleistet, wenn auch in geringe-
rem Mal als der Bestand. Die Pflanzlisten definieren eine Mindestqualitat der zu pflanzenden
Baume, um sicherzustellen, dass der Planungserfolg der Verschattung und Verdunstung mog-
lichst schnell erreicht werden kann. Dies wird bei Baumen mit einem Pflanz-Stammumfang von
mindestens 18-20 cm erwartet. Ein Teil der Badume aus der Pflanzliste 1 sind Teil des For-
schungsprojektes ,Stadtgrin 2021“ der Bayerischen Landesanstalt fur Weinbau und Gartenbau
in Veitshdéchheim. Um dem Baumleiden und -sterben in deutschen Stadten Einhalt zu gebieten,
suchen Forscher nach alternativen Baumarten, die das Stadtklima der Zukunft besser vertragen
sollen. Die fur die Klimaanpassung besonders geeignet erscheinenden Baume sind in der Pflanz-
liste mit (KW) gekennzeichnet.

Fir die zu pflanzenden Baume, die zeichnerisch festgesetzt sind, wird erganzend festgesetzt,
dass der Standort um einen Meter in alle Richtungen abweichen darf. Hierdurch wird fiir die wei-
tere Planung noch ein Freiheitsmal® ermdglicht, so dass geringfiigige Verschiebungen etwa in
Abstimmung mit notwendigen Leitungen und Kanalen moglich sind.

Im Sinne der Klimaanpassung der Siedlungsstruktur sollen soweit wie moglich Flachen begrint
werden. Daher wird fur alle Gebaude ein Flachdach vorgeschrieben, das zu begriinen ist. Es wird
eine mindestens extensive Dachbegrindung festgesetzt. Damit diese ihre Funktion auch nach-
haltig austiben kann, wird die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht auf
0,10 m festgesetzt. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Reali-
sierung der festgesetzten Dachbegrinung einzuhalten. Ab einer Dicke von 10 cm wird die Re-
tention eines Grindaches so wirksam, dass sie bei der Berechnung des Regenwasserabflusses
bertcksichtigt werden kann und somit ein Beitrag zur Reduzierung der Auswirkung von Starkre-
genereignissen geleistet wird und auch die Aufwandungen in Versickerungsanlagen reduziert
werden konnen.

Damit auch die zukunftige Bebauung eine Teilfunktion der zerstérten Baume wieder aufnehmen
kann, wird festgesetzt, dass mindestens 5% der Dachflachen einer Intensivbegrinung zuzufih-
ren sind. Die Zahl ergibt sich daraus, dass im Sinne kostensparenden Bauens eine durchgangige
Intensivbegrinung von Wohnhausern nicht moglich ist. Allerdings kann die statische Wirkung von
lastabtragenden Bauteilen genutzt werden, um direkt dartber oder in Bereichen mit Eckausstei-
fung héhere Aufbauten nahezu kostenneutral zu realisieren.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Eine
Kombination mit aufgestédnderten Photovoltaik-Anlagen ist ausdrucklich zulassig. Dies ist mog-
lich, da nach neueren Erkenntnissen bei einer sachgerechten Aufstellung und Artenauswahl
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beide Nutzungen auf der gleichen Flache mdglich sind, die Erzeugungsleistung von Photovolta-
ikanlagen steigt sogar bei darunter liegender Begriinung, vor allem wegen der Kuhlleistung der
Pflanzen.

Die Dachflachen von Tiefgaragen sollen ebenfalls genutzt werden, um zu einem intensiv begrin-
ten Gesamteindruck beizutragen. Daher sind diese bis auf den Anteil notwendiger Einrichtungen
und Aufbauten (Luftungsschachte, Oberlichter, ErschlieBung, Terrassen sowie die Anlage von
Wegen und Aufenthaltsbereichen) vollflachig mit einer intensiven Dachbegrinung zu versehen.
Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 60 cm. Mit diesem Mafl}
sind auch Straucher und kleine Baume auf den Tiefgaragen moglich. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Durch die Festsetzung, dass
ErschlieBungswege bis zu einer Breite von 2,5 m zulassig sind, soll verhindert werden, dass
durch zu breite interne Erschliefungsflachen wenig begrinbare Flache auf den Tiefgaragenda-
chern verbleibt.

Die festgesetzte Larmschutzwand soll ebenfalls begriint werden. Hierdurch wird zum einen der
Wandeindruck gemindert, zum anderen aber auch zu einer klimawirksamen Begrinung beigetra-
gen. Mit der Festsetzung ist sowohl eine Pflanzliste (Nr. 4) als auch eine Pflanzdichte von einer
Pflanze je laufendem Meter verbunden, um eine maoglichst dicht wirkende Begriinung zu errei-
chen.

6.9 Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen
Beeintrachtigungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchalldidmmmaB Aulenbauteile

Es liegt ein schallimmissionstechnisches Gutachten vom Buro Kadansky-Sommer, Alsdorf vom
September 2022, aktualisiert 2023, vor. Dieses bewertet die Schallimmissionsquellen aus Ver-
kehr und Gewerbe. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Planung von Wohngebauden gegen-
Uber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11/2- 4. Anderung "Kircheich" nicht naher an den
Sportplatz heranrlckt, somit keine neuen immissionsschutzrechtlichen Tatbestande durch die
Planung entstehen. Die derzeitigen Nutzungsmoglichkeiten der Sportanlage werden durch die
neue Planung nicht zusatzlich beschrankt. Daher war die Betrachtung der Auswirkungen des
Sportlarms nicht erforderlich. Dagegen ist hinsichtlich der bestehenden gewerblichen Nutzung
ein Heranrlcken gegeben, da im Bereich der Planstrale 2 bisher keine Bebauung festgesetzt ist.
Im Allgemeinen Wohngebiet und bei der Kindertagesstatte sind bei der Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden die AuRenbauteile schutzbedlrftiger Aufent-
haltsrdume so auszuflihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-Schalld@mmmalf
R'w,gesgemaf DIN 4109-1:2018-01 erfullen. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmmmale R’wg4es der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen ergeben sich unter
Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des maf3geblichen AuRenlarmpegels La
wie folgt:
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Raumart Erf. Schallddammmaf
R’w,ges in dB
Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien La—25

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs- | La — 30
statten, Unterrichtsraume und ahnliche Raume

Biroraume und dhnliche Raume La-35

Das Gutachten ermittelt den Schall zunachst getrennt fir den Verkehrslarm sowie den Gewerbe-
larm. Hierfar sind dort jeweils Einzelnachweise gefuhrt, in der dortigen Anlage 1 fur den Verkehrs-
l&rm und in Anlage 2 fir den Gewerbelarm. Da im Bebauungsplangebiet auller der Kindertages-
statte und das niederzulegende Gebaude Joseph-Lambertzstralle 6-10 derzeit kein Gebaude
steht, berticksichtigen die schalltechnischen Ausbreitungskarten noch keine Reflexion und auch
keine Schirmwirkungen durch zuklinftige Gebaude. Nach der Realisierung erster Gebaude kann
sich fUr bestimmte Falle eine deutlich bessere Situation darstellen. Dies ist durch die Festsetzung
entsprechend berlcksichtigt.

Als Grundlage der weiteren Planung wurde ein mafgeblicher Auflenlarmpegel hinsichtlich des
Larms erarbeitet. Er ist im Schalltechnischen Gutachten sowie den Textlichen Festsetzungen je-
weils fur Tag und Nacht dargestellt. Gemal der Vorschrift der DIN 4109 sind fiur die Tag- und
Nachtwerte des maf3geblichen AuRenlarmpegels jeweils pauschal Zuschlage unter Bericksichti-
gung des Gewerbelarms hinzuzurechnen, welche die ungunstigsten Moéglichkeiten der Anord-
nung von Schallquellen berlcksichtigen. So kénnen etwa Klimagerate oder Heizungsanlagen in
direkter Nachbarschaft zu schutzbedirftigen Quellen angeordnet sein. Hierzu wurde im Bebau-
ungsplan ein gesonderter Hinweis eingebracht, der sicherstellt, dass solche Gerate nicht zu einer
unzumutbaren Erhdhung der Schallpegel im Plangebiet flhren.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmale R’w ges Sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehen gesamten Aullenflache eines Raumes Ss zur Grundfla-
che des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach
Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AulRenbauteile, die unterschiedlich zur maflgeblichen Larm-
quelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Aulenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind in Bereichen mit einem maRgebli-
chen Auflenldarmpegel L.> 64 dB(A) ab dem 1. Obergeschoss nur zulassig, wenn diese durch
bauliche und/oder sonstige Schutzvorkehrungen so abgeschirmt werden, dass ein maximaler Be-
urteilungspegel L von 60 dB(A) tags eingehalten wird.

Im gesamten Plangebiet ist an Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel L> 45 dB(A)
nachts bei zum Schlafen genutzten Rdumen (auch Kinderzimmer, sowie Wohn-/Schlafrdume in
Einraumwohnungen), die ausschliellich Fenster zu dieser Fassade besitzen, fur eine ausrei-
chende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen durch schallgedammte Liftungs-
einrichtungen oder gleichwertige Mallnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das
erforderliche Schallddmmmal des einzelnen Au3enbauteils nicht beeintrachtigt wird.
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Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdénnen getroffen werden, sofern durch einen Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen
oder sonstige Gefahren fur die schutzwurdigen Gebiete/Nutzungen z.B. durch Eigenabschirmung
von Gebauden oder durch geeignete technische Mallnahmen oder besondere Beschrankungen
und Vorkehrungen vermieden werden.

Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von
Januar 2018.

Gewerbeldrm

Im WA 4 sind Bauflachen mit Einschrankungen zur Anordnung von schutzbedtirftigen Raumen
festgesetzt (Symbollinie mit L2 bezeichnet). Bei der "architektonischen Selbsthilfe" bietet sich
neben einer optimierten Grundrissanordnung nicht schutzbedurftiger Nebenrdume mit Einblick
auf die Gewerbeeinrichtungen auch eine Bauart an, die einen mal3geblichen Immissionsort im
Sinne der Definition nach TA Larm mit einem Messpunkt in 0,5 m Abstand vor dem gedffneten
Fenster vermeidet oder die durch geeignete Malinahmen eine ausreichende Minderung der Im-
missionen um einige Dezibel sicherstellt und der Richtwert folglich unterschritten wird. Diese Kon-
struktionen sind innerhalb des Anwendungsbereichs der TA Larm jedoch eingegrenzt. Als Mal3-
nahmen und Hinweise zur Anordnung und Bauweise schutzbedurftiger Aufenthaltsraume kom-
men infrage:

e Fenster ausschliellich in Festverglasung in denjenigen Fassadenbereichen mit Immissi-
onsrichtwertiberschreitungen

¢ eine ausschlielliche Anordnung von im Sinne der DIN 4109 nicht schutzbedurftigen
Raumen (z. B. Bad, WC, Flur/Diele, Wirtschaftsraum, eine lediglich der Zubereitung von
Mahlzeiten dienende Kuche) zur Larmquelle hin und damit Wegfall eines mafl3geblichen
Immissionsortes,

e eine bauliche Maflnahme (z. B. Prallscheibe in mehr als 0,5 m Entfernung vor dem zu
offnenden Fenster oder ein geschlossener Laubengang), mit der durch ausreichende
Schallddmm- bzw. Schirmwirkung nutzerunabhangig die Immissionsrichtwerte hinter der
Konstruktion eingehalten werden kénnen (die Anordnung eines herkémmlichen, zu 6ff-
nenden Fenster dahinter ist moglich),

e oder auch: Anordnung eines schlielbaren Aulenwohnbereiches, innerhalb dessen sich
der Immissionsort befinden wirde.

Da in diesem Bereich die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 gering ist, ist
sichergestellt, dass mit einer EinzelmalRnahme oder einer Kombination mehrerer aufgefuhrter
MafRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden.

Ldrmschutzwand

Die neu errichtete Kindertagesstatte befindet sich im direkten Einwirkungsbereich zulassiger Ge-
werbebedingter Schallemissionen. Diese werden zum einen durch die Ladetatigkeit vor den Hal-
lengebauden Joseph-Lambertz-StralRe 22-26, aber auch die durch Betriebsgenehmigung mégli-
chen Gerausche bewirkt. Die sudostliche Gebaudeecke kann von Schallbeaufschlagungen Gber
55 dB(A) betroffen sein, sofern keine MalRnahmen ergriffen werden. Da das Gebaude bereits
errichtet wurde, kénnen keine architektonischen MaRnahmen greifen. Daher wurde zum Instru-
ment der Larmschutzwand, die am Rand der Verkehrsflache, jedoch auf dem Grundstiick der
Kindertagesstatte zu errichten ist, gegriffen. Mit dieser Wand wird erreicht, dass ein grof3er Teil
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des Aulenspielgelandes in der Schallbeaufschlagung reduziert wird. Das Erdgeschoss der Kin-
dertagesstatte wird auch in der betroffenen Gebaudeecke auf ein Schallniveau unter 55 dB(A)
(50 cm vor dem Fenster) gebracht. Im Obergeschoss ist durch Organisation der Nutzung sicher-
zustellen, dass in den betroffenen Raumen kein dauerhafter Aufenthalt von Personen stattfindet.
Es wird darauf hingewiesen, dass die hier relevante TA Larm fir soziale Einrichtungen keine
Immissionsrichtwerte vorsieht. Dies gilt auch fur AuRenbereiche. Fir die Beurteilung wird hier
analog zum Wert fur allgemeine Wohngebiete vorgegangen, da Kindertagesstatten auch in dieser
Gebietskategorie zulassig sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Kindertagesstatte in ihrem
Zustand zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes Bestandsschutz genief3t und
die Festsetzungen bei kiinftigen Anderungen zu beriicksichtigen sind.

Die in der Planzeichnung mit L1 bezeichnete Symbollinie ,Larmschutzwand® wird mit bestimmten
Eigenschaften festgesetzt, die erforderlich sind, um die beabsichtigte Wirkung zu erzielen. Die
Héhenangabe orientiert sich daran, dass die Wand eine durchgehende wirksame Hohe von 2,5 m
Uber dem Gelande aufweisen soll. Die StralRenvorplanung der Planstral3e 2 flihrt zu einer Anhe-
bung des Gelandes in diesem Bereich. Daher bezieht sich die festgesetzte Kronenhdhe auf das
Niveau der norddstlichen Ecke der Planstral’e 2 in diesem Bereich und liegt durchgangig bei
180,80 m U. NHN. Die Wand ist insgesamt 40,0 m lang.

6.10 Aufschiebend bedingte Festsetzung (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Bebauung mit Wohngebauden im WA1 ist dann zulassig, wenn durch die Nutzung des Be-
triebsstandorts Joseph-Lambertz-Strale 6-10 eine unzumutbare Larmbelastigung ausgeschlos-
sen werden kann. Hierdurch wird gesichert, dass neue Wohngebaude nicht in direkter Nachbar-
schaft einer Betriebsstatte, die potentiell unzumutbare Schallemissionen verursachen kann, er-
richtet werden. Derzeit ist zwar die Betriebsstatte nicht in dem genehmigten Umfang genutzt, sie
konnte jedoch wieder aktiviert werden um die vorhandenen Rechte auszunutzen. In diesem Falle
ware eine heranriickende Wohnbebauung hinsichtlich des Schallschutzes kritisch einzustufen.
Die Planungsunsicherheit wird durch die Festsetzung beseitigt.

6.11  Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Ganze Uber dem auf Steinkohle und Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Neulaurweg". Das Plangebiet liegt ebenfalls in Ganze tber dem auf
Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Kreuz Aachen" sowie Uber dem
ebenfalls auf Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,Aachen —
Weisweiler”. Die Kennzeichnung findet, da hier im Plangebiet keine Differenzierungen moglich
sind, nur textlich statt.

Im Plangebiet wurde die Altbergbausituation durch einen Gutachter erkundet. Dabei wurden drei
ehemalige Schachte dokumentiert. Mithilfe von Bohrungen wurden die Lage und der Zustand der
Fl6ze und Schachte sondiert. Der Baugrund wurde im zentralen Bereich des ehemaligen Hallen-
bads durch Verpressung mit 342 t eines Spezialzements stabilisiert.

Aus der Untersuchung von Prof. Dr.-Ing. Stoll & Partner: ,Abschlussbericht zur Erkundung und
Sicherung des ehemaligen Hallenbadgelandes Kohlscheid, ZellerstralRe, 52134 Herzogenrath-
Kohlscheid, Entwurf, Aachen 2021“ ergeben sich die nachfolgend dargestellten Bereiche. Die
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Kategorie 0 ist in der Planzeichnung nicht gekennzeichnet, da die Flache uneingeschrankt be-
baubar ist. Kategorie 4 kommt hier nicht vor:

o Kategorie 0 — Uneingeschrankt bebaubar: Sie sind zur baulichen Nutzung uneinge-
schrankt freigegeben, vor allem wegen der durchgefihrten Baugrundsanierung.

o Kategorie 1 — Potenzielle Einwirkungsbereiche von Fl6z Grol3langenberg. Vor einer Be-
bauung mussen diese Flachen erkundet und, falls erforderlich, nach dem Stand der Tech-
nik gesichert werden.

e Kategorie 2 — Schachtschutzbereiche. Eine Bebauung ist dann moglich, wenn die
Schéachte gesichert worden sind. Unter bestimmten Bedingungen kann eine Bebauung im
Randbereich zugelassen werden, wenn bestimmte bauliche Eigenschaften von Gebau-
den hergestellt werden. Die Planung vermeidet eine Bebauung dieses Bereichs.

o Kategorie 3 — Schachtschutzbereiche aus Griinden maéglicher Ausgasung. Innerhalb die-
ser Flachen sind Bauwerke so zu errichten, dass sie gegen den Zutritt schadlicher Gase
geschitzt sind. Die Planung vermeidet eine Bebauung dieses Bereichs.

o Kategorie 5 — Potenzielle Einwirkungsbereiche von Fl6zen: Innerhalb dieser Flachen ist
die Begleitung der Ausschachtungsarbeiten und eine Abnahme der Baugrube durch einen
Bergbau-Sachverstandigen erforderlich.

6.12 Ortliche Bauvorschriften

6.12.1 Dachform

Es wird das Flachdach festgesetzt. Diese Dachform erlaubt es bei gleichzeitig guter Flachenaus-
nutzung des Nicht-Vollgeschosses, moglichst viel Flache zu begrinen. Darlber hinaus wird zum
einen eine stadtebauliche Einheitlichkeit erzielt, zum anderen ein gestalterischer Bezug auf die
Maria-Sibylla-Merian-Gesamtschule sowie die Neubebauung um das ehemalige Casino Laurweg
hergestellt.

6.12.2 Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes

Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzaune) sind nur in Terrassen-
bereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschliel3en, bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m und
einer Hohe von max. 1,8 m zulassig. Die Festsetzung ist vor allem beim Geschosswohnungsbau
notwendig, um der geplanten oder schleichenden Flachenbeanspruchung der Nutzer der Erdge-
schosswohnungen entgegenzutreten. Durch deren haufig umfangreiche Abgrenzungsmethoden
wird der vorgesehene groRzligige Raumeindruck des privaten Grinraums zerstort. Daher muss
der Umfang und die Hohe gesondert festgesetzt werden.

6.12.3 Standplédtze von Abfallbehaltern

Dauerhafte Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine mindestens
dreiseitige Umgrenzung von den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen her nicht eingesehen wer-
den kdnnen. Dies gilt nicht fur Flachen, auf denen Abfallbehalter nur temporar aufgestellt werden.
Die Festsetzung ist notwendig, da die inzwischen mehrfache Fraktionierung zu einer gro3en Zahl
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von Abfallbehaltern gefihrt hat. Deren optische Anwesenheit im Stralienraum verringert die Stra-
Renraumqualitat erheblich und gefahrdet vor allem die subjektiv wahrgenommene Sicherheit und
verhindert einen positiven Gesamteindruck. Durch verschiedene Mdéglichkeiten, etwa durch He-
ckeneinfriedung oder gestaltete Ummauerung, kann dies vermieden werden.

6.12.4 Breite von Garagenzufahrten

Die nérdlich der Planstral’e 1 an die Zellerstral’e anschlieRenden zulassigen zwei Garagenzu-
fahrten durfen jeweils maximal 3,5 m breit sein. Die Festsetzung soll dazu dienen, die Beeintrach-
tigung des flieRenden Radverkehrs auf der Trasse des zukinftigen Radschnellwegs moglichst
gering zu halten. Durch unbegrenzt grolde Zufahrten kénnten auch grofle Garagen an dieser
Stelle angeschlossen werden, was mit dem zukinftigen Radschnellweg nicht vereinbar ist. Mit
der Festsetzung sind nur einspurige Zufahrten maoglich, deren Einsatz begrenzt ist. Die Festset-
zung begrindet sich vor allem auch durch das Begriinungsziel. Der geplante ,griine“ Gesamtein-
druck soll nicht durch die hier méglichen Zufahrten beeintrachtigt werden.

6.12.5 Anzahl der Stellplatze

Die Landesbauordnung NRW 2018 gestattet es den Kommunen im § 48 Abs. 2 und 3 in Verbin-
dung mit § 89 Abs. 1 Nr. 4 der Bauordnung, gesonderte Regelungen zu den Stellplatzen zu er-
greifen. Die Stadt Herzogenrath hat keine Stellplatzsatzung. Der Bedarf nach der besonderen
Regelung ergibt sich, weil das Plangebiet direkter Anlieger des zuklinftigen Radschnellwegs sein
wird. Dieser stellt als Landesstral’e nach StralRen und Wegegesetz NRW eine regionale Verbin-
dung nach Aachen und Herzogenrath her. Damit weist der Standort einen hohen Standortvorteil
fur Radnutzer*innen auf. Dieser Standortvorteil soll genutzt werden, um auch den Bauherren den
hiermit verbundenen reduzierten Stellplatzbedarf fir Pkw und den hohen Stellplatzbedarf fir
Fahrrader als Planungsgrundlage verbindlich vorzugeben. Dabei ist zu berucksichtigen, dass da-
her insbesondere der Bedarf und die Ausstattungsqualitat hinsichtlich der Fahrradabstellplatze
entsprechend hoher zu gewichten ist.

Grundsatzlich gilt die vom Land Nordrhein-Westfalen erlassene Stellplatzverordnung. Abwei-
chend hiervon werden in diesem Bebauungsplan fir die notwendige Anzahl der Stellplatze und
Fahrradabstellplatze fir Wohnungen gesonderte Vorschriften erlassen, die in Tabellen sowohl fir
den Wohnungsbau, als auch fur den geférderten Wohnungsbau festgesetzt werden. Zur Bestim-
mung der Mobilitdtsmalnahmen und der notwendigen Stellplatze im Plangebiet wurde ein Gut-
achten (VSU GmbH: Stellplatz- und Mobilitatskonzept, 7/22) erstellt. Gegenlber der Landesver-
ordnung ist der mafgebliche Unterschied der getroffenen Festsetzungen, dass nach der Woh-
nungsgrofie gestaffelt wird. Nach den Daten der Verkehrserhebung Mobilitat in Deutschland (MID
2017) ist der Pkw-Besitz bei Bewohnern kleiner Wohnungen geringer als derjenige groerer Woh-
nungen. Andererseits ist der Bedarf bei Bewohnern groferer Wohnungen grofRer als es die Lan-
desverordnung als Mindestanforderung vorgibt. Im Mittel (bei gleichem Anteil jeweils aller Woh-
nungstypen) wird der Stellplatzbedarf somit fur den frei finanzierten Wohnungsbau um ca. 20%
geringer und fur den geférderten Wohnungsbau um nahezu 30% hdher eingestuft, als dies die
Stellplatzverordnung des Landes regelt. In diesem Bebauungsplan wird der pauschale Wert der
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Landesverordnung von 0,5 Stellplatzen je Wohnung hinsichtlich der Wohnungsgrofie differen-
ziert. Bei grofieren Wohnungen ist, um hier Planungssicherheit zu erhalten, ein hdherer Fahr-
zeugbesitz wahrscheinlich.

Da hier hauptsachlich Wohnungen geplant werden, bezieht sich die Festsetzung ausschliellich
auf diese Nutzungsart. Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Tabelle der
Textlichen Festsetzungen nicht aufgefiihrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze
und Fahrradabstellplatze nach der Stellplatzverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen; wenn
die Nutzungsart dort nicht enthalten ist, nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf, der
gesondert zu ermitteln ist.

6.12.6 Standort, GroRe und Beschaffenheit von Pkw-Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen

Pkw-Stellplatze sind, sofern es sich um Senkrecht- oder Schragparkplatze handelt, mit einer Min-
destbreite von 2,50 m herzustellen. Die Festsetzung wurde getroffen, um fur die aktuelle Fahr-
zeugflotte von Pkw akzeptable Stellplatzbreiten herzustellen. Die Sonderbauverordnung NRW
l&sst derzeit auch Stellplatze mit 2,45 m Breite zu. Nach den allgemeinen Regeln (EARQ5) wer-
den ca. 75 cm fUr das Ein- und Aussteigen bendtigt, demzufolge kbénnen bei 2,5 m Stellplatzbreite
Ein- und Ausstiegsvorgange komfortabel durchgeflihrt werden, wenn die Fahrzeuge 1,75 m breit
sind. Die Uberarbeitung der EAR, die derzeit den Gremien der FGSV zugeleitet wird, wird ein
grolReres Mald als 2,5 m empfehlen.

Pkw-Stellplatze sind ausschliellich in Tiefgaragen unterzubringen. Die Festsetzung dient dazu,
bei der angestrebten Verdichtung, méglichst viele Wohnungen auf den Flachen unterzubringen,
die verbleibenden Flachen als Grunflachen zu gestalten, um eine mdéglichst hohe Wohnqualitat
vor Ort zu erzielen. An dem Standort kann fur die Durchgriinung nicht auf umliegende Grunfla-
chen gesetzt werden. Der nahe Sportplatz und die breite Zellerstral3e sind im Sommer Orte, die
sich wegen des dort fehlenden Griins erwarmen. Hier soll durch die Begrinung im Plangebiet
entgegengewirkt werden.

Notwendige Fahrradabstellplatze missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig o-
der Uber Rampen/Aufziige verkehrssicher und leicht erreichbar sein. Rampen fir den Radverkehr
sind mit maximal 6 % Neigung auszuflhren. Treppenrampen sind bis zu einer Neigung von 18%
zulassig. Dieses maximale Steigungsmal} wird durch das Richtlinienwerk empfohlen (FGSV: Hin-
weise zum Fahrradparken). Es ist ein Anteil von mindestens 10 % der notwendigen Fahrradab-
stellplatze fur Lastenrader/Rader mit Anhangern vorzusehen. Da diese Standards im Regelwerk
der Sonderbauverordnung und auch der Stellplatzverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
nicht geregelt sind, wird die Festsetzung hier aufgenommen. Insbesondere wird deutlich ge-
macht, dass die Unterbringung von Fahrradern in einer Tiefgarage eine gesonderte Zu- und Ab-
fahrtsmoglichkeit bedarf, sofern eine Zufahrtsrampe fir Pkw eine Neigung von mehr als 6% er-
halt. Die Festsetzung zu den Lastenradern ist notwendig, um sicherzustellen, dass eine Mindest-
ausstattung an geeigneten Abstellmdglichkeiten fiir entsprechende Fahrzeuge gewahrleistet ist.
Der Bedarf wird, insbesondere fiir einen Standort an einem Radschnellweg, hoch eingeschatzt.
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Gesonderte Festsetzungen fir Lademoglichkeiten fir Rad und Kfz werden nicht getroffen. Es
wird diesbezlglich auf das Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinf-
rastruktur fur die Elektromobilitat (GEIG) hingewiesen. Mogliche Car-Sharing-Platze kénnen auf
den bestehenden 6ffentlichen Stellplatzen an der Zellerstrale oder an der Planstralie 1 realisiert
werden.

7. Umweltbelange

7.1 Umweltschutzziele aus Fachplanen und ubergeordneten Fachgesetzen

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert einen sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal}.
Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ablaufe und Wirkungs-
zusammenhange in ihrer ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt
zu erhalten.

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, nach MalRgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz zu ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
nach wasserwirtschaftlichen Belangen entgegenstehen. Die hier betroffenen Grundstiicke sind
im Bereich vom Gebaude Joseph-Lambertz-Stralle und dem ehemaligen Hallenbad vor dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut worden, so dass die Vorschrift hier nicht zwingend anzuwenden ist.
Auf diesen und den anderen Grundsticken ist im Zuge der weiteren Planungen zu prifen, ob vor
dem Hintergrund der bergbaulichen Rahmenbedingungen versickert werden kann.

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissi-
onsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder Gberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz).
Diesem Ziel steht eine Wohnbebauung grundsatzlich nicht entgegen, sofern die technische Aus-
stattung dem Stand der Technik entspricht.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand werden auf das
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die mogliche Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen
gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen zu geben. Die mit der Planung verbundenen Umweltveréanderungen
und -auswirkungen werden beschrieben und Maflnahmen aufgefuhrt.

7.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind insbesondere Aspekte
wie etwa Erholung und Freizeit, Larmimmissionen zu bericksichtigen. Grundséatzlich sind die An-
forderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erfillen. Die durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1/22 beanspruchte Flache innerhalb der Ortslage von Kohlscheid hat, da sie
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bisher schon bebautes Grundstiick war, Bedeutung fir die Erholungsnutzung der angrenzenden
Bevdlkerung insofern aufgewiesen, als hier das Hallenbad von Kohlscheid mit einem grof3en Au-
Renbereich bestand. Die nordlich der Planstralie 1 liegenden Grundstlcke sind nicht zuganglich.
Das Hallenbad wird nunmehr an anderer Stelle neu gebaut, so dass diese Flachenfunktion an
dieser Stelle nicht mehr erforderlich ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altstandorte und Altablagerungen bekannt. Auf dem
Grundstuck des Hallenbades wurde eine umfassende Bodensanierung mit Teilabtrag von Boden
durchgefuhrt. Auf den Flachen nérdlich der Planstrae 1 wurden bisher noch keine Untersuchun-
gen durchgeflhrt. Historische Karten weisen jedoch nicht auf eine friihere bauliche Nutzung hin.

Bei den Bohrungen fir die bergbauliche Sanierung (Prof. Dr.-Ing. Stoll & Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH: Abschlussbericht zur Erkundung und Sicherung des ehemaligen Hallenbadgelandes
Kohlscheid, Zellerstralle 52134 Herzogenrath-Kohlscheid, 2/2021) wurden punktuelle Auffllun-
gen mit einer Machtigkeit von tber 30 m vorgefunden, die auf Schachtverfiillungen schlielRen
lassen. Oberflachennah liegt nahezu vollstandig eine Auffillung vor, darunter, soweit nicht durch
Schachte etc. durchbrochen, weitgehend naturliche Bodenstruktur.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes befindet sich keine stark emittierende Industrie. Nordlich
der Kaiserstralde liegt der Technologiepark Herzogenrath. Hinter dem Grundstick Josef-Lam-
bertz-Str. 26 befindet sich auf Flurstiick 3078 eine genehmigte Lackiererei. Diese kann Gerliche
erzeugen, die bereits in einem Gutachten untersucht worden sind (Dr. Werner Wohlfarth, Ingeni-
eurburo fur Techn. Akustik und Unternehmensberatung, Burscheid von April 1988). Demnach
liegt die maximale Geruchsemission im Abstand von tGber 100 m bei unter einer Geruchseinheit,
so dass hier eine Geruchswahrnehmung nicht zu erwarten ist. Bei Entfernungen um 35 m kann
bei einer Geruchskonzentration von etwa einer Geruchseinheit Geruch wahrgenommen werden.
Gemal Gutachten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der geringfligigen Uber-
schreitung und der eben gerade mdglichen Wahrnehmung der Geruchsemissionen schadliche
Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten sind. Bei der Bewertung des Gutachtens ist zu bertck-
sichtigen, dass seitdem die Vorschriften zur Emissionsminderung (VDI-Richtlinie 2588, TA Luft)
strenger geworden sind. Der der Emissionsquelle nachst liegende geplante Gberbaubare Bereich
im Allgemeinen Wohngebiet befindet sich in einem Abstand von mindestens ca. 25 m von der
westlichen Aulenkante des Lackierereigebaudes entfernt. Der 6stliche Bereich des Uberbauba-
ren Bereichs ist zusatzlich mit einer Symbollinie L2 gekennzeichnet, die festsetzt, dass hier bau-
liche MaRRnahmen zum Schallschutz dergestalt erfolgen missen, dass dort entweder keine
schutzwurdigen Nutzungen oder aber nicht zu 6ffnende Fenster angeordnet werden sollen. Diese
MafRnahme dient ebenfalls dazu, mégliche Geruchswahrnehmungen in den Wohnungen zu ver-
meiden. Im Ubrigen kann auf Grund der vorherrschenden Windrichtung davon ausgegangen wer-
den, dass Geruchseintrag nur in etwa 25% der Tage eintreten kann.

Nach der Fertigstellung der Planung wird der entstehende Verkehr tGber die bestehenden Strallen
vertraglich abgewickelt werden kdnnen. Dies liegt vor allem daran, dass das Stra3ennetz bereits
fur das Verkehrsaufkommen des Hallenbads dimensioniert wurde, das nun nicht mehr besteht.
Aus historischen Besucherdaten wurde rekonstruiert, dass das mittlere Verkehrsaufkommen des
Schwimmbads im Kfz-Verkehr eine Gré3enordnung von 250 Fahrten am Tag ohne Berlcksichti-
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gung des Schulverkehrs erreicht hatte. Durch die geplanten Nutzungen Wohnen und Kita ist tag-
lich mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von etwa 670 bis 860 Pkw-Fahrten (Quell- und
Zielverkehr) zu rechnen. Dabei ist schon berlcksichtigt, dass das Fahrrad in dieser Lage eine
groliere Bedeutung flur Transportzwecke haben wird. Dies gilt gegenliber dem heutigen Zustand
ohne Schwimmbad. Zu bericksichtigen ist, dass auch nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan
eine intensive Bebauung ohne festgesetzte Reduzierung der notwendigen Stellplatze zulassig
ware. Hier ware insbesondere durch das dort zuldssige Mischgebiet je nach Nutzungsart auch
mit deutlich mehr Verkehr, als nunmehr zu erwarten, zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
sind nach gesetzlicher Vorgabe nicht erforderlich. Eingriffe durch den Bebauungsplan gelten nach
dem Baugesetzbuch bereits als ausgeglichen, da hier ein Siedlungsbereich, der schon bebaut
war und flr den bereits Planungsrecht gilt, vorliegt.

Die Planung wurde hinsichtlich der nachbarlichen Wirkung optimiert, indem durch Lage und Stel-
lung der Baufenster und der méglichen Gebaudehdhen eine Beeintrachtigung der stdlich und
ndrdlich angrenzenden Bestandsbebauung, etwa durch Verschattung, vermieden wird. Auch vor-
handene gewerbliche Nutzung &stlich des Geltungsbereichs wird durch die geplante Nutzung
nicht beeintrachtigt.

7.3  Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen, zu pflegen und zu entwickeln. Das Plangebiet ist nicht Teil eines Landschafts- oder
Naturschutzgebiets. Gesetzlich geschutzte Biotope oder Flachen des Biotopkatasters NRW lie-
gen nicht im Plangebiet. Die nachsten Flachen des Biotopverbundes NRW sind Griinziige entlang
von Bahntrassen, Straflden und alte Tagebauflachen etwa 800 - 1.500 m entfernt. Die Flache des
Plangebiets aulierhalb des Neubaus der Kindertagesstatte ist sudlich der Planstra3e 1 mit Bau-
men und Sukzessionsflora bewachsen. Nérdlich der Planstrafl3e 1 befindet sich Gartenland.

7.3.1 Fauna

Zur Vorbereitung der Planung wurde zunachst ein Artenschutzgutachten, Stufe 1, erstellt (Dipl.-
Ing. Guido Beuster, Dezember 2020). Anschliellend wurde das Artenschutzgutachten, Stufe 2
bearbeitet und vorgelegt (Dipl.-Ing. Guido Beuster, September 2022). Die Ermittlung der betroffe-
nen Arten erfolgte dabei durch vorhabenbezogene Erfassungen der Fledermause und Brutvogel
im Jahr 2021.

Im Plangebiet wurde am Gebaude Josef-Lambertz-Stralie 6-10 eine Wochenstube der Zwergfle-
dermaus nachgewiesen. Im Umfeld des Plangebietes wurden auRerdem zwei Quartiere von Ein-
zeltieren festgestellt. Jagende Zwergfledermause wurden schwerpunktmafRig im Gartenbereich
im ndrdlichen Plangebiet ermittelt. Im Untersuchungsgebiet wurde die Breitfligelfledermaus als
regelmafiger und haufiger Nahrungsgast ohne Quartier festgestellt. Ein Einzelnachweis wurde
fur den Groflden Abendsegler gefuhrt. Die Inanspruchnahme von Nahrungshabitaten 16st fur beide
Arten keine Verbotstatbestande aus, da Bereiche mit einer Eignung als Nahrungshabitate fur lo-
kale Vorkommen auch nach Realisierung der Planung grof¥flachig verfugbar bleiben.
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Im Untersuchungsgebiet wurde eine planungsrelevante Vogelart, der Star, nachgewiesen. Ein-
zelne Individuen wurden bei Uberfligen beobachtet. Es kommt nicht zur Erfiillung von Verbots-
tatbestdnden, da die Planung nicht zum Verlust bzw. Funktionsverlust von Brutlebensraumen
oder essenziellen Teilhabitaten des Stars fuhrt und auch nicht mit Stérwirkungen verbunden ist,
die die Lokalpopulationen beeintrachtigen kénnten. Fir die im Untersuchungsgebiet nachgewie-
senen nicht-planungsrelevanten Vogelarten kommt es ebenfalls nicht zur Erfullung von Verbots-
tatbestanden, wenn durch geeignete MalRhahmen vermieden wird, dass Bruten bzw. Individuen
durch Eingriffe gefahrdet werden.

Die Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass die
Planung bei Berticksichtigung von Vermeidungsmalnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht zu-
lassig ist. Das Gutachten halt Malinahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung von Individuen bzw.
Entwicklungsstadien wildlebender Vogelarten flir zwingend erforderlich.

Erhalt von Gehdlzen: Im Plangebiet vorhandene Gehélzbestande sind nach Moglichkeit bei der
Planung der Bebauung und Nutzung zu bericksichtigen und zu erhalten. Baubedingte Inan-
spruchnahmen von Gehdlzen, die Uber die anlagebedingten erforderlichen Eingriffe hinausgehen,
sind zu vermeiden. Die MalRnahme dient dazu, Funktionen der im Plangebiet vorhandenen Ge-
holze als Lebensraume bzw. Teillebensraume fir wildlebende Vogelarten sowie Fledermause
zumindest teilweise zu erhalten.

Vermeidung einer Gefdhrdung von Vogelindividuen, Entwicklungsstadien: Eingriffe in Baume,
Straucher und Vegetationsflachen sind generell auRerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
durchzufihren, da es sonst zu direkten Gefahrdungen von Vogelindividuen, Eiern und Nestern
kommen koénnte. Eingriffe in Gehdlze und Vegetationsflachen aullerhalb des Zeitraumes 1.10. —
28.2. sind nur dann artenschutzrechtlich zuldssig, wenn vorab eine Kontrolle der betroffenen Be-
reiche auf Vogelbruten mit negativem Ergebnis durchgeflhrt wurde. Bei positivem Ergebnis wa-
ren weitergehende Schutzmalinahmen vorzusehen, etwa ein Aufschieben der Rdumung bzw.
Rodung bis nach Beendigung des Brutgeschehens.

Vermeidung einer Geféahrdung von Fledermausen: Im Falle einer Inanspruchnahme von Baumen
mit Héhlen oder Spalten sind Mallhahmen zu ergreifen, um mdgliche eingriffsbedingte Gefahr-
dungen von in Quartieren ruhenden Fledermausen zu vermeiden., z.B. eine Besatzkontrolle mit-
tels Endoskopkamera vor der Fallung. Die vorhabenbedingten Erfassungen erbrachten keine Hin-
weise auf eine Nutzung von im Plangebiet vorhandenen Bdumen durch Fledermause. Es ist aber
denkbar, dass Hoéhlen und Spalten an Baumen von Einzeltieren als Tagesverstecke genutzt wer-
den. Daher ist die Besatzkontrolle durchzufiihren.

Minderung von Lichtemissionen: Bei der Konzeption der Aufenbeleuchtung ist generell eine Re-
duzierung von Lichtemissionen anzustreben. Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung kdnnen durch
technische MaRnahmen gemindert werden, z.B. durch Verwendung von vollabgeschirmten
Leuchten oder direktstrahlenden LED-Leuchten mit Linsentechnik. Die Abstrahlwinkel sind ge-
maf den jeweiligen Erfordernissen zu optimieren. Leuchten mit ,insekten- und fledermausfreund-
lichem Licht* mit geringem Blauanteil sind zu verwenden.

Im vorliegenden Fall ist insbesondere eine Freihaltung des nahen Umfeldes des Wochenstuben-
quartiers der Zwergfledermaus im Gebaude Josef-Lambertz-Stralle 6-10 von Lichtemissionen
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geboten, da ansonsten eine Beeintrachtigung der Quartierfunktion denkbar ware. Diese Freihal-
tung ist bis zur Realisierung der Planung durchzuflihren.

7.3.2 Baume

Baumbewertung: Fir die Baume wurde eine Baumbewertung in mehreren Teilen durchgefihrt
(Dipl.-Ing. Guido Beuster, Juni 2021 zuziglich erganzender Kartierungen und Bewertungen
7.5.2021 fur den nicht stadtischen Bereich sowie 16.6.2021 fir die Bdume entlang der Planstralle
1). Demnach befanden sich im Plangebiet zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 153 B&ume,
von denen nur einer als nicht schitzenswert eingestuft wurde. Die hdchste Kategorie der Erhal-
tungswiurdigkeit wurde nicht vergeben. Als hoch erhaltungswiirdig wurden 83 Baume, also etwa
54 % eingestuft. Die mittlere Kategorie haben etwa 12 % der Baume erhalten. Der grofite Teil der
hoch erhaltenswirdigen Baume befindet sich ndrdlich der Planstrale 1 sowie in einer Gruppe
von insgesamt 34 Baumen nordlich der Planstral’e 2 an der Zellerstrale. Die Bewertung der
Nadelbaume sowie der meisten Gartenbaume wurde mit gering erhaltenswert durchgefiihrt. Die
Schwarzkiefern weisen einen hohen Anteil von Totholz auf.

Die Planung ist vor allem auf die groRen Gruppen hoch erhaltungswirdiger Baume eingegangen.
So ergibt sich die Zeilenbebauung ndrdlich der Planstrale 1 durch die Verschattungswirkung der
zu erhaltenden Baume. Im Bereich Planstrale 2 wurde fir die nordliche Bebauung auf eine
SchlieBung des Baublockrandes zugunsten eines zurlick gesetzten Gebaudekdrpers verzichtet.

Im Zuge der Realisierung der Kindertagesstatte wurden bereits finf hoch schitzenswerte Baume
an der PlanstralRe 1 gefallt. Diese sind in der Bilanz nach Abbildung 7 enthalten. Von den hoch
erhaltungswirdigen Baumen entfallen insgesamt etwa 16%, von den mittel erhaltenswerten Bau-
men etwa 37%. Planungsbedingt sind, da funf hoch erhaltungswurdige Baume bereits nach bis-
herigem Planungsrecht gefallt wurden, ca. 10 % der erfassten hoch erhaltungswurdigen Baume
betroffen. Soweit als méglich, wird in der weiteren Architekturplanung geprift, inwieweit weitere
Baume erhalten werden konnen.

Ausgleichsbedarf nach Bundesnaturschutzgesetz entsteht nicht, da gemal der Vorgabe des
Baugesetzbuches zum Paragraphen 13 bzw. 13a BauGB der entstehende Eingriff als bereits
ausgeglichen gilt. Zudem ist zu beachten, dass fir die Bereiche nérdlich und sudlich der Plan-
stralde 1 bereits nach geltendem Planungsrecht eine umfassende Bebauung mdglich ist. In Ab-
bildung 8 ist der Bereich entsprechend dargestellt. Dort sind die entfallenden Baume auf der
Grundlage der Bewertungskartierung markiert, die geplanten Baufenster sind zur Verdeutlichung
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eingeblendet. In Anlage 1 ist die Baumbilanzierung detailliert auf der Grundlage der Bewertung
des Buros Beuster aufgefuhrt.

Bilanz Auswirkung Grundstiicke Summe
Einstufung Bebauungsplan stadtisch [privat
... |Entfall 11 2 13
hohe Erhalt digkeit
one ErMatungswWurdigRelt - 1. Entfal 0 0 0
Mittlere Entfall 3 4 7
Erhaltungswiirdigkeit evtl. Entfall 1 0 1
Geringe Entfall 2 26 28
Erhaltungswiurdigkeit evtl. Entfall 2 3 5
Entfall 16 32
S
Hmme ewil. Entfall 3 3

Abbildung 7: Einstufung der Erhaltenswiirdigkeit von Bdumen und voraussichtlicher Entfall durch
die Planung

Fur Herzogenrath gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Herzogenrath -
Baumschutzsatzung - vom 13.07.2004. Demnach sind in Abhangigkeit vom Stammumfang alle
Baumarten geschitzt. Von den als hoch erhaltungswiirdig eingestuften Baumen weist nur einer
(Nr. 14, stadtisch) nicht den Mindestumfang von 80 cm im Stamm auf, wobei auch hier erwartet
werden kann, dass bis zum Ergreifen der baulichen MaRnahme auch dieser Baum den relevanten
Stammumfang erreicht haben wird. Bei der Baumgruppe Nr. 28 mit 28 Baumen weisen einige
nicht den Mindeststammumfang fir einen Stamm auf. Viele Baume sind hier mehrstdmmig, da
sie zum grof3en Teil nicht gepflanzt worden sind. 20 dieser 28 Bdume sind gemal Baumschutz-
satzung geschitzt, da bei Baumen mit mehreren Stdmmen die Stammumfange addiert werden,
sofern mindestens ein Stamm einen gréf3eren Umfang als 30 cm aufweist.

Die Baumschutzsatzung gilt auch fur Flachen, die durch Bauleitplanung fur Bebauung vorgese-
hen sind. Fir diesen Fall ist eine Ausnahme mdglich (§ 6 Abs. 1 Buchstabe b der Baumschutz-
satzung der Stadt Herzogenrath). Im Falle der Ausnahme regelt der Paragraf 7 der Baumschutz-
satzung der Stadt Herzogenrath Art und Umfang der erforderlichen Ersatzpflanzungen. Auf Grund
der Regelungen der Baumschutzsatzung sind zusatzliche Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht erforderlich.
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Abbildung 8: Darstellung der entfallenden Bdume aufgrund der Planung, Grundlage: Empfindlich-
keitskartierung Biiro Beuster, sowie Baufenster, 0.M.

Pflanzlisten: Fur die Bepflanzung von Grundsticksflachen wird die Verwendung von naturnahen
Arten fur Baume, Straucher, Heckenpflanzen und Kletterpflanzen empfohlen. Hierdurch sollen
Bepflanzungen entstehen, die sowohl dem naturnahen Umfeld und damit der Biotopvernetzung
dienen, die andererseits zum Klimaschutz durch weitgehende Schaffung von Verdunstungsfla-
chen beitragen. Mit der Pflanzempfehlung zur Mindestqualitdt wurde zwischen hohen Anforde-
rungen an Alter und damit auch Pflegeaufwand in den ersten Jahren und mdglichst frihem Blatt-
erfolg abgewogen.

Der Klimawandel fihrt dazu, dass einige gangige Stadtbaumarten immer starker unter Trocken-
stress leiden und zunehmend durch Krankheiten und Schadlinge geschwacht werden. Um das
derzeit eingeschrankte Repertoire von Stadtbaumarten zu erweitern, werden von der Bayrischen

Begrundung zur Offenlage Seite 32 von 46



Bebauungsplan 11/22 ,Ehemaliges Hallenbad/Zellerstrale* Stand 30.03.23

Anstalt fir Weinbau und Gartenbau (LWG) derzeit in einem Langzeitversuch 30 vielverspre-
chende Baumarten auf ihre Eignung als stresstolerante, klimafeste Stadtbaume der Zukunft ge-
testet. Die ersten Versuchsbaume wurden im Herbst 2009 bzw. Fruhjahr 2010 in einer Stuckzahl
von insgesamt 460 Baumen gepflanzt. Aus ersten Ergebnissen wurden in die Pflanzliste Baume,
die fur den Klimawandel geeignet erscheinen, aufgenommen und mit ,KW* gekennzeichnet.

Der stadtebaulich pragnante Teil der erhaltbaren Baume mit hoher Erhaltungswurdigkeit wird im
Bebauungsplan mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Um im Gebiet auf 6ffentlichen Flachen
eine Ausgleichswirkung zu erzielen, wird fir die Planstrale 1 eine Erganzung der bestehenden
Baumreihe um eine zweite Baumreihe festgesetzt. Darlber hinaus ist ein Ersatz fiir den gefallten
Baum neben der KITA festgesetzt. Insgesamt werden so 13 Baume als Einzelstandort festge-
setzt. Diese entsprechen von der Zahl her den voraussichtlich zu fallenden hoch erhaltungswur-
digen Baumen.

7.4 Schutzgiter Flache, Boden und Wasser

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

7.41 Boden

Bei den Bohrungen fir die bergbauliche Sanierung (Prof. Dr.-Ing. Stoll & Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH: Abschlussbericht zur Erkundung und Sicherung des ehemaligen Hallenbadgelandes
Kohlscheid, Zellerstralie 52134 Herzogenrath-Kohlscheid, 2/2021) wurden punktuelle Auffillun-
gen mit einer Machtigkeit von tber 30 m vorgefunden, die auf Schachtverfiillungen schlieRen
lassen. Oberflachennah liegt nahezu vollstandig eine Auffillung vor, darunter, soweit nicht durch
Schachte etc. durchbrochen, weitgehend natlrliche Bodenstruktur. Es wurden grof3flachig berg-
bauliche Sanierungsarbeiten durchgefiihrt, bei denen auch ein groer Teil des Oberbodens ent-
fernt wurde. Schitzenswerter Boden ist daher voraussichtlich nicht vorhanden. Malihahmen mis-
sen Uber die Vorgaben der Bodenschutzverordnung hinaus, nicht ergriffen werden. Zur Boden-
schutzverordnung wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.4.2 Grundwasser

Gemal der Grundwassermessstelle Kohlscheid ZUS 843, die keine aktuellen Daten mehr liefert,
aber dem Plangebiet am nachsten liegt, war bis 1974 der Grundwasserstand zwischen 168 und
174 m U. NHN einzustufen. Das Gelande liegt etwa 178,50 m . NHN hoch. Der Grundwasser-
stand ist daher mehr als 4 m unter dem Gelénde einzustufen. Zur Vorbereitung von Bauvorhaben
ist der aktuelle Grundwasserstand beim Wasserverband Eifel-Ruhr zu erfragen oder durch Boh-
rungen festzustellen.

Hinsichtlich der Wasserwirtschaft werden Festsetzungen getroffen, welche sicherstellen, dass ein
grof3er Teil der Flachen des Bebauungsplans zur Abmilderung von Regenwasserabflissen, ins-
besondere von Starkregenereignissen beitragen kdnnen. Dies ist zum einen die Festsetzung ei-
ner offenen Bauweise und einer geringen Grundflachenzahl, um das Verhaltnis bebaute Flache /
unbebaute Flache zu optimieren. Retentionsflachen werden mit der festgesetzten Dachbegri-
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nung von Nebengebauden sowie Tiefgaragen geschaffen. Schliellich wird der Versiegelungs-
grad befestigter Flachen so festgesetzt, dass auch dort zu einem gewissen Anteil eine Flachen-
versickerung stattfinden kann.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Da der Geltungsbereich bereits bebaut ist, bzw. war
und an das Kanalsystem angeschlossen ist, wird die Versiegelung sudlich der Planstra’e 1 nur
in geringem Umfang erhdht, so dass Abwassermengen ebenfalls nur in geringem Umfang mehr
als bisher anfallen werden. Nordlich der Planstralle 1 entsteht zusatzliche Versiegelung, die je-
doch in vollem Umfang deckungsgleich mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan an dieser Stelle
ist. Zu bertcksichtigen ist, dass durch den Entfall des bisherigen Hallenbads erhebliche Wasser-
mengen an diesem Standort nicht mehr anfallen.

Nachster Vorfluter ist der Amstelbach, die nachste Klaranlage ist Steinbusch.

7.5 Schutzguter Luft und Klima

Kleinrdumige Daten fur das Klima liegen nicht vor. Gemal Klimaatlas NRW betragt die mittlere
Lufttemperatur derzeit 10,7° C, die Niederschlagsmenge liegt bei 782,8 mm/a, es gibt 1.647 Son-
nenscheinstunden pro Jahr und die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 2,6 m/s bei einer Hohe
von 10 m Uber Grund. Der Wind kommt, vor allem bei héheren Windgeschwindigkeiten Uber
4,1 m/s aus Sldwesten. Bei geringeren Windgeschwindigkeiten ist die Richtungsverteilung na-
hezu gleich. Die Winddaten entstammen der Station Aachen. Die Prognosemodelle sagen vorher,
dass die mittlere Temperatur bis zum Ende des Jahrhunderts um mehrere Grad ansteigen wird
(Abhangig von Modell und Parameterwahl). Im Mittel der letzten dreiRig Jahre lag die Anzahl der
heillen Tage bei 8,7/a. Bis zum Ende des Jahrhunderts kann, je nach Prognosemodell und Sze-
nario, mit einer Verdoppelung der heil3en Tage pro Jahr gerechnet werden.

Durch die zukunftige Bebauung wird die klimatische Situation im umgebenden Stadtraum beein-
flusst werden. Die derzeit weitgehend freie Flache wird durch die Bebauung teilweise versiegelt,
durch die Gebaudekoérper werden Windbewegungen verandert. Bei teilweise engeren Gebaude-
abstanden kénnen bei der vorherrschenden Windrichtung von Stdwest Diseneffekte auftreten.
Somit sind Auswirkungen auf das Mikroklima und die Luftbewegungen zu erwarten. Die Auswir-
kungen sollen durch die festgesetzten Baumpflanzungen sowie die Dachbegrinung teilweise
ausgeglichen werden. Wenn im potentiellen Disenbereich Baume gepflanzt werden, wird auch
diese Wirkung reduziert.

7.6  Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit. Hierzu gehdéren auch schitzenswerte Ortsbilder.

Landschaft und Landschaftsbild sind, bedingt durch die innerdrtliche Lage, nicht relevant. Wegen
der groRen Entfernung zu den nachstgelegenen Landschaftsteilen und der geplanten niedrigen
Gebaudehohe ist keine negative Auswirkung auf die Landschaft zu beftrchten. Das Ortsbild wird
im direkten Umfeld durch die allseitig angrenzende Bestandsbebauung, die dazugehoérigen Haus-
garten sowie die nahezu vollstandig versiegelten Gewerbeflachen und durch die Zellerstralie so-
wie die Planstrale 1 gepragt. Raumwirksam ist der Sportplatz. Dariber hinaus liegt auf dem
Gelande des ehemaligen Hallenbads noch teilweise eine Nutzungsbrache vor. Mit dem Bau der
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Kindertagesstatte wurde ein zweigeschossiger Gebaudekorper mit Flachdach in das System ein-
gebracht, der keine weiteren Bezluge aufnimmt. Mit der Planung wird die Ostseite an der Zeller-
straRBe, wie schon im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11/2- 4. Anderung "Kircheich" vorgese-
hen, durch Bebauung gepragt werden. Dadurch entsteht eine gestalt- und raumpragende Gebau-
destellung an der Zellerstraflte. Nordlich der Planstralie 1 wird die Bebauung zur Planstral3e nur
durch einen Vorhang von Baumen in Erscheinung treten und weniger wirksam werden. Hier blei-
ben die Baume raumpragend. Zur Joseph-Lambertz-Stralle wiederum wird eine neue Gebaude-
kante den hier unterbrochenen strallenbegleitenden Gebaudezug ergdnzen und damit zur Star-
kung des Strallen-Platzraums am aufgeweiteten Knotenbereich Joseph-Lambertz-Stralte / Kai-
serstralle beitragen. Hier wird vorgeschlagen, im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren tber
eine einheitliche Platzgestaltung des Seitenraums unter Einbeziehung der Parallelstral’e nach-
zudenken, um diesen urbanen Strallenraum mit dem alten Rathaus und der Haltestelle weiter zu
starken.

Durch die zukinftige Nutzung des Plangebietes wird sich das Ortsbild positiv andern. Positiv wird
sich die konsequente Stral’enrandbebauung im Strallenraumbild darstellen. Die Nutzungsbrache
mit ihren negativen Erscheinungen wird entfernt. Es entsteht das typische Bild eines intakten
innerdrtlichen StralRenraums. Durch die umfassende Griingestaltung wird das Prinzip des Hauses
im Park gepflegt. Mit erheblichen negativen Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft/ Ortsbild
ist somit nicht zu rechnen. Daher sind keine zusatzlichen MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen erforderlich. Zum positiven Effekt tragt
die Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung einer offenen Bauweise und den Verzicht
auf oberirdische Stellplatze auf den Grundstilicken bei.

7.7  Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich befindet sich kein Baudenkmal. Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Wegen
der hohen Untersuchungsdichte im Zuge der Sanierung der bergbaulichen Bdden ist stidlich der
Planstra®e 1 ein Bodenfund unwahrscheinlich. Nordlich davon ist noch keine Befundlage gege-
ben.

7.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Die aus methodischen Grinden schutzgutbezogene Vorgehens-
weise der Darstellung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige. Wechselwirkun-
gen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgutern berlcksichtigten Funktionszusammen-
hange hinausgehen, ergeben sich, auch angesichts der geringen GréRRe des Geltungsbereichs,
nicht.

7.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet. Das zusatzli-
che Verkehrsaufkommen durch das zuklnftige Baugebiet ist auf den angrenzenden Bestands-
stralen abwickelbar und fiihrt nicht zu einer wesentlichen Anderung der Larmsituation. In der
Uberlagerung sind Verkehrslarm und Gewerbelarm in wenigen kleinrdumigen Teilbereichen des
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Geltungsbereichs geeignet, schadliche Umweltwirkungen zu erzeugen. Hier wird durch Festset-
zung von aktivem und passivem Schallschutz entgegengewirkt.

Das Schutzgut Pflanzen wird durch den Entfall von einigen Badumen, die als in hohem Malde
schitzenswert eingestuft worden sind, beeintrachtigt. Dem wird durch Festsetzungen zur Begri-
nung und Baumpflanzung entgegengewirkt. Weitere Ersatzverpflichtungen ergeben sich zudem
durch die Vorgaben der Baumschutzsatzung. Besonders oder streng geschutzte Tierarten sind
von Neubauvorhaben nicht betroffen, ein Quartier der Zwergfledermaus in einem Bestandsge-
baude wird durch die Planrealisierung vernichtet. Hier wird durch Festsetzung geeigneter vorge-
zogener MalRnahmen einem Verlust entgegengewirkt. Durch den Verlust von Bodenfunktionen
durch Versiegelung liegen in geringem Umfang negative Umweltauswirkungen vor. Aufgrund der
anthropogenen Uberformung des Bodens und der Retention von Oberflachenwasser in Griinda-
chern und Grunflachen fuhrt die Inanspruchnahme nicht zu erheblichen Umweltbeeintrachtigun-
gen der Schutzguter Boden und Wasser.

Die offene Bauweise, die geringe Dichte und die Vernetzung der Griinflachen mit den umgeben-
den Gartenrdumen bewirken, dass nur unerhebliche Auswirkungen auf Klima und Luft entstehen
werden. Dusenwirkungen durch Wind durch die Bebauung sind punktuell in Abhangigkeit von der
Architekturausbildung moglich. Die umfassende Begriinung von Flache und Gebaude stellt eine
MafRnahme der Klimaanpassung dar, wodurch das lokale Klima aufgewertet wird. Durch die Stra-
Renrandbebauung sowie die umfassende Begriinung wird das Ortsbild aufgewertet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten gemafl § 13a Abs. 2 BauGB als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

7.10 Entwicklungsprognosen

Auch ohne die geplante neue Bebauung kdnnte hier geman des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 11/2- 4. Anderung "Kircheich“ eine zusétzliche Bebauung realisiert werden. Demnach wére
auch die bereits realisierte Kindertagesstatte zulassig, westlich und nérdlich davon kdnnte weitere
Wohnbebauung sowie ein Mischgebiet entstehen. Stdlich davon musste die festgesetzte Grin-
flache realisiert werden, auf der derzeit der Parkplatz besteht. Die demnach mégliche Versiege-
lung wirde hinter der nunmehr festgesetzten zurtickbleiben, jedoch bei Fortbestand des Park-
platzes hoher als mit diesem Bebauungsplan geplant, ausfallen. Da der rechtskraftige Bebau-
ungsplan keine Festsetzung zu Begrinung und MaRnahmen des Klimaschutzes beinhaltet, und
auch die hierzu gultige BauNVO mehr Versieglung zulasst, werden die gesamten Umweltwirkun-
gen einschlieBlich des Verkehrsaufkommens, die durch die mit diesem Bebauungsplan 11/22 Zel-
lerstralRe festgesetzte Nutzung und Bebauung entstehen werden, deutlich weniger umweltrele-
vante Wirkungen aufweisen, als die bestehende Norm. Das Verkehrsaufkommen wird durch die
integrierte Regelung zu den erforderlichen Stellplatzen, im Kfz-Verkehr geringer und im Radver-
kehr héher als durchschnittlich in Herzogenrath erwartet. Voraussetzung hierflr ist die Realisie-
rung des geplanten Radschnellwegs.
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7.11 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Beachtung der Ziele des Bebauungsplans, insbesondere zur Starkung der Wohnnutzung
und des Kohlscheider Zentrums, werden keine anderen Planungsmadglichkeiten gesehen. Denk-
bar ware eine Umsiedlung des zweiten Standorts der Sibylle-Merian-Gesamtschule an der
Pestalozzi-StralRe / HerderstralRe. Allerdings werden hierfir dann Grundstlicke nérdlich der Plan-
strale 1 benétigt, Uber die nicht verfligt werden kann. Dartber hinaus wurde vor kurzem in das
Gebaude und Gelande investiert, so dass ein Umzug nicht realistisch ist.

7.12 Zusatzliche Angaben
Der Begrindung liegen folgende Gutachten zugrunde:

¢ Dipl.-Ing. Guido Beuster: Artenschutzgutachten, Stufe 1, Dezember 2020

¢ Dipl.-Ing. Guido Beuster: Artenschutzgutachten, Stufe 2, September 2022

e Dipl.-Ing. Guido Beuster: Baumkartierung und Bewertung, Juni 2021 zuzuglich ergan-
zender Kartierungen und Bewertungen 7.5.2021 fiir den nicht stadtischen Bereich.

¢ Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Stefan Kadansky-Sommer: Schallimmissionstechnischer Fach-
beitrag, Alsdorf, September 2022 mit Aktualisierung 2023

e Prof. Dr.-Ing. Stoll & Partner: Abschlussbericht zur Erkundung und Sicherung des ehe-
maligen Hallenbadgelandes Kohlscheid, Zellerstralle, 52134 Herzogenrath-Kohlscheid,
Entwurf, Aachen 2021

o VSU GmbH: Stellplatz- und Mobilitatskonzept, Herzogenrath, Juli 2022 mit Aktualisie-
rung 2023

e Dr. Werner Wohlfarth, Ingenieurbtiro fir Techn. Akustik und Unternehmensberatung,
Burscheid: Rechnerische Abschatzung der Emissionen fir die Errichtung einer Lackier-
anlage im Betrieb der Firma Autoshop H.Hilgers, April 1988

8. Hinweise

8.1 Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax: 02425/ 9039-199, un-
verzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
(§ 16 DSchG NRW).

8.2 Kampfmittelbeseitigung

Es gibt Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe. Es wird empfoh-
len, die zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel zu Uberprufen. Dies gilt vor allem fir diejeni-
gen Flachen, die nicht im Zuge der Bodenstabilisierung bearbeitet wurden.

8.3 Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrund-Klasse R zuzuordnen.
Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemalf’ DIN 4149:2005 bzw.
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Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen.

8.4 Boden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spa-
ter wieder einzubauen. Die Qualitat aufzubringender Boden ergibt sich aus § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Ar-
tikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

8.5 Baugrund

Von Nordwesten nach Sldosten verlauft die Stérung ,GroRer Bi}" durch das Plangebiet. Die
Storung ist nach dem Kenntnisstand des Geologischen Dienstes NRW nicht seismisch aktiv. Der
exakte Verlauf der Stérung ist nicht lagegenau bekannt. Deshalb wird vom GD NRW ein Bereich
von jeweils 100 m rechts und links der jeweiligen Stérungslinie fir den moglichen Stérungsverlauf
ausgewiesen.

8.6 Gewasserschutz

Fur Bedachungen soll auf unbeschichtetes Metall aus Griinden des Gewasserschutzes verzichtet
werden. Bei der Planung ist der ,Leitfaden fir das Bauwesen - Reduktion von Schwermetallein-
tragen aus dem Bauwesen in die Umwelt® anzuwenden. Der Hinweis leitet sich von der europai-
schen Wasserrahmenrichtlinie ab. Bei Untersuchungen zu den Quellen von Schwermetallbelas-
tungen in europaischen Gewassern wurden Metalldacher als eine wichtige Ursache erkannt. Da-
her wird mit dem Hinweis darauf aufmerksam gemacht. Eine Kombination von Versickerungsan-
lagen und unbeschichteten Metalldachern ist nicht méglich.

8.7 Wasserwirtschaft

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich der offentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Im Plangebiet kann auch eine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen. Fir die gezielte
Ableitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist dann gemaf §§ 8,9 und 10 WHG bei
der Unteren Wasserbehdrde der StadteRegion Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag
einzureichen.

8.8 Thermische Nutzung Boden/Wasser

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen oder Spiralkollektoren und
Annliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehdrde der Stadteregion Aachen zu beantragen.

8.9 Kriminalpravention

Die Planung berucksichtigt bereits verschiedene Aspekte der stadtebaulichen Kriminalpraven-
tion, etwa durch die Sicherung sozialer Kontrolle im &ffentlichen Strallenraum. Einen weiteren
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wichtigen Beitrag leistet die Architektur. Hier wird auf die kostenfreie Beratung durch die polizei-
liche Beratungsstelle hingewiesen.

8.10 Artenschutz

Die Hinweise zum Artenschutz folgen den Empfehlungen des Artenschutzgutachters. Demnach
wird auf den Erhalt von Geholzen, Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen und Minderung
von Lichtemissionen hingewiesen.

8.10.1 Erhalt von Geholzen

Im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestande (Badume, Straucher) sind nach Mdglichkeit bei der
Planung der Bebauung und Nutzung zu bertcksichtigen und zu erhalten. Baubedingte Inan-
spruchnahmen von Geholzen, die Uber die anlagebedingt erforderlichen Eingriffe hinausgehen,
sind zu vermeiden. Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Herzogenrath wird hingewiesen.

8.10.2 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen,
Entwicklungsstadien geschiitzter Arten

Eingriffe in Baume, Straucher und Vegetationsflachen sind aulerhalb der Brutzeit wildlebender
Vogelarten durchzuflihren, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar. Im Falle einer Inanspruch-
nahme von Baumen mit Hohlen oder Spalten sind MalRnhahmen zu ergreifen, um mogliche ein-
griffsbedingte Gefahrdungen von in Quartieren ruhenden Fledermausen zu vermeiden.

8.10.3 Minderung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption der AuRenbeleuchtung ist eine Reduzierung von Lichtemissionen anzustre-
ben. Es sollen nur insektenfreundliche Lichtfarben und vollabgeschirmte Leuchten oder direkt-
strahlende LED-Leuchten mit Linsentechnik oder ahnlich wirksame Technologien verwendet wer-
den. Die Abstrahlwinkel sind gemaR den jeweiligen Erfordernissen zu optimieren.

9. Flachenbilanz

Bezeichnung Flache(m?) [Anteil(%)
Geltungsbereich 20.641 100,00%
Allgemeine Wohngebiete 13.808| 66,90%
Flachen fiir den Gemeinbedarf 3.143 15,23%
StraBenverkehrsflachen 3.536 17,13%
Griinflachen 152 0,74%

Aufgestellt Herzogenrath, 30.03.2023

Dr.-Ing. Thomas Baum
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Anlage 1: Eingriffe in den Baumbestand, tabellarische Auswertung
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Eingriffe in den Baumbstand auf den privaten Fldchen

37

Nr. [Baumart Stammumfang |Anmerkungen Baumbewertung Entfall Bemerkung
1 |Zeder / Cedrus atlantica 2,20m abgangig, Leitstamm abgebrochen |ja Tiefgarage
/abgesagt
2 [Magnolie / Magnolia soulang. 0,67 m Schragwuchs, Druck von ja Baufenster
benachbarter Salweide
3 [Salweide / Salix caprea 8-stammig auseinanderbrechend, geringe ja Tiefgarage
0,60-1,50 m Lebenserwartung
4 |Salweide / Salix caprea 2-stammig auseinanderbrechend, geringe ja Tiefgarage
1,10-1,45m Lebenserwartung
5 [Haselnuss / Corylus avellana Strauch vital ja Tiefgarage
6 [Haselnuss / Corylus avellana Strauch mit Totholz leicht ja Baufenster
auseinanderbrechend
7 |WeiRdorn / Crataegus monogy . 4-stammig Schragwuchs, Druck von ja Tiefgarage
0,45-0,80 m benachbarter Salweide,
Totholz
8 |Birke / Betula pendula 1,45 m ja Baufenster
9 [Haselnuss / Corylus avellana Strauch stockt sehr dicht an Mauer, lichter ja Baufenster
Wuchs
10 Pflaume 0,90 m stockt dicht an Mauer, ein evtl abhangig von
Stamm entfernt, Stamm driickt gegen Bauweise und
Mauer MaRnahmen
11 |Eibe / Taxus baccata 0,73 m stockt dicht an Mauer evtl abhangig von
Bauweise und
MaRnahmen
12 |Fichte / Picea abies 0,75 m dicht ineinander gewachsen mit Nr.  |ja Baufenster
13
13 |Fichte / Picea abies 1,41m dicht ineinander gewachsen mit Nr.  ja Baufenster
12
14  [Flieder / Syringa vulgaris 0,47 m klein, von Efeu eingewachsen ja Baufenster im
Kronenbereich
15 |Eibe / Taxus baccata 0,44 m ja Baufenster im
Kronenbereich
16 |Kiefer / Pinus sylvestris 1,57 m stockt dicht an Mauer, einseit. und  |ja Tiefgarage
lichter Wuchs
17 Fichte / Picea abies 1,38 m stockt dicht an Mauer, einseit. und ja Baufenster im
lichter Wuchs Kronenbereich
18 [Fichte / Picea abies 2,75m lichter Wuchs, windbruch- gefahrdet |ja Tiefgarage
19 [Fichte / Picea abies 1,20 m lichter Wuchs, windbruch- gefahrdet |ja Tiefgarage
20 |Birke / Betula pendula 1,70 m ja Tiefgarage
21 |Fichte / Picea abies 0,80 m lichter Wuchs, windbruch- gefahrdet |ja Tiefgarage
22 |Fichte / Picea abies 1,40 m lichter Wuchs, windbruch- gefahrdet |ja Baufenster
23 |Fichte / Picea abies 1,65m lichter Wuchs, windbruch- gefahrdet |ja Baufenster
24 |Fichte / Picea abies 1,55 m lichter Wuchs, windbruch- gefahrdet |ja Baufenster
25 |Salweide / Salix caprea 2,20m ausgebrochener Ast, ja Baufenster
windbruchgefahrdet
Vogelkirsche / Prunus avium 1,00 m Teil eines Ensembles ja Baufenster
Vogelkirsche / Prunus avium 0,93 m Teil eines Ensembles ja Baufenster
Vogelkirsche / Prunus avium 0,84 m Teil eines Ensembles nein
Vogelkirsche / Prunus avium 1,10 m Teil eines Ensembles nein
Vogelkirsche / Prunus avium 1,00 m Teil eines Ensembles nein
Vogelkirsche / Prunus avium 1,33 m Teil eines Ensembles evtl abhangig von
Bauweise und
MaRnahmen
Vogelkirsche / Prunus avium 1,26 m Teil eines Ensembles nein
Vogelkirsche / Prunus avium 1,37 m Teil eines Ensembles nein
Vogelkirsche / Prunus avium 1,38 m Teil eines Ensembles nein
Lebensbaum / Thuja Hecke ja Baufenster
36 [Walnuss / Juglans regia 0,79 m dicht ineinander gewachsen mit Nr.  [ja Baufenster
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Nr. |Baumart Stammumfang [Anmerkungen Baumbewertung Entfall Bemerkung
37 |Lebensbaum / Thuja 3-stammig dicht ineinander gewachsen mit Nr.  [ja Baufenster
0,31-0,69m 36
38 |Lebensbaum / Thuja 0,94 m ja Tiefgarage
39 |Eibe / Taxus baccata 1,10 m ja Tiefgarage
40 |Lebensbaum / Thuja 3-stammig ja Tiefgarage
0,47-0,79m
41 |Eibe / Taxus baccata 6-stammig ja Tiefgarage
0,28-0,41m
42 |Lebensbaum / Thuja 0,53 m evtl abhangig von
Bauweise und
Malnahmen
Winterlinde / Tilia cordata 1,12 m vital, kleine Baumscheibe nein
Winterlinde / Tilia cordata 1,13 m vital, kleine Baumscheibe nein
Winterlinde / Tilia cordata 1,15 m vital, kleine Baumscheibe nein
Winterlinde / Tilia cordata 1,10 m vital, kleine Baumscheibe nein
Winterlinde / Tilia cordata 1,27 m vital, kleine Baumscheibe nein
Winterlinde / Tilia cordata 0,95 m vital, kleine Baumscheibe nein
49 |Apfel 0,75 m fehlender Pflegeschnitt nein
50 |Korkenzieherweide / 1,88 m windbruchgefahrdet, StU geschatzt, |nein
Salix madsudana , Totuosa“ Gelande nicht begehbar
Legende

Hohe Erhaltungswiurdigkeit
Mittlere Erhaltungswurdigkeit

Geringe Erhaltungswiurdigkeit
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Eingriffe in den Baumbstand auf den stddtischen Flachen

Nr. |Baumart Stammumfang Anmerkungen Baumbewertung Entfall Bemerkung
1 |Fichte / Picea abies 1,43 m erst ab etwa 10 m Hohe Ast- werk, |ja Tiefgarage
lichte Krone
Hainbuche / Carpinus betulus 0,86 m vital nein Erhaltung durch Aussparung
Tiefgarage
Hainbuche / Carpinus betulus 1,01 m vital nein Erhaltung durch Aussparung
Tiefgarage
Hainbuche / Carpinus betulus 0,86 m vital nein Erhaltung durch Aussparung
Tiefgarage
Scheinzypresse / Chamaecyp. 80 vital ja Tiefgarage
Hainbuche / Carpinus betulus 1,52 m vital nein Erhaltung durch Aussparung
Tiefgarage
Akazie / Robinia pseudoacacia 1,04 m vital nein
Bergahorn / Acer pseudoplat. 1,12 m vital ja Strale
Bergahorn / Acer pseudoplat. 1,12 m vital, trotz angrenzender ja Strale
Mauer und Pflasterung
Hainbuche / Carpinus betulus 1,56 m vital, trotz angrenzender ja Baufenster
Pflasterung
Hainbuche / Carpinus betulus 1,21 m vital, trotz angrenzender ja Baufenster
Pflasterung
Hainbuche / Carpinus betulus 1,30 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 2-stammig vital nein
0,52 + 0,56 m
Hainbuche / Carpinus betulus 0,59 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 0,85 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 0,84 m vital nein
Traubenkirsche / Prunus padus 7-stammig vital ja Baufenster
0,56 - 0,81 m
Fligelnuss / Pterocarya 2,25m lichte, breite Krone, ineinander nein
gewachsen mit Nr. 19
Traubenkirsche / Prunus padus 7-stammig vital, ineinander gewachsen mit Nr.  [nein
0,49-0,75m 18
Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,56 m lichte Krone nein
21 [Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,65 m lichte Krone nein
22 |Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,39 m lichte Krone nein
23  [Schwarzkiefer / Pinus nigra 2-stdmmig lichte Krone nein
0,84 -1,04 m
24 |Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,25 m lichte Krone nein
25 |Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,30 m lichte Krone nein
26 [Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,45 m lichte Krone nein
27 |Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,65 m lichte Krone nein
Ensemble Uberwiegend aus ~0,25-1,30 m vital nein
.Linden und Eichen, 28 Stlick
29 (Zierkirsche / Prunus serrulata 3-stdmmig evtl abhangig von Bauweise und
MaRnahmen
30 (Zierkirsche / Prunus serrulata 2-stdmmig evtl abhangig von Bauweise und
0,45-0,70 m MafRnahmen
31 [Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,82 m vital evtl abhangig von Bauweise und
MaRnahmen
Bergahorn / Acer pseudoplat. 2-stammig vital, schéne freie Krone nein
1,14-1,18 m
Hainbuche / Carpinus betulus 0,88 m vital ja fur Bau KITA entfernt
Hainbuche / Carpinus betulus 1,02 m vital ja fur Bau KITA entfernt
Hainbuche / Carpinus betulus 0,80 m vital ja fur Bau KITA entfernt
Bergahorn / Acer pseudoplat. 1,28 m vital ja fur Bau KITA entfernt
37 [Schwarzkiefer / Pinus nigra 2-stdmmig einseitiger Wuchs, viel nein
1,14-1,49m Totholz,
38 [Hainbuche / Carpinus betulus 0,87 m bedrangt von benachbarter nein
Kiefer, relativ klein / jung
39 |Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,30 m Schragwuchs, viel Totholz nein
40 [Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,33 m Schragwuchs, viel Totholz nein
41 Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,35 m Schragwuchs, viel Totholz nein
42 [Fichte / Picea abies 1,01 m abgangig nein
43  |Erle / Alnus glutinosa 2-stammig Schragwuchs, lichte Krone, viel nein
0,70-0,70 m Totholz
Hainbuche / Carpinus betulus 1,35 m vital ja fur Bau KITA entfernt
Spitzahorn / Acer platanoides 1,28 m vital nein
46 |Schwarzkiefer / Pinus nigra 0,99 m viel Totholz, abgangig nein
47 |Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,50 m viel Totholz, abgangig nein
48 |Schwarzkiefer / Pinus nigra 1,85 m viel Totholz, abgangig nein
49 [Schwarzkiefer / Pinus nigra 2-stammig viel Totholz, abgangig nein
1,04 -1,26 m
50 |Salweide / Salix caprea 0,56 m starker Schragwuchs, relativ klein nein
51 Hainbuche / Carpinus betulus 1,27 m lichte Krone, diinne Stdmme nein
52 |Hainbuche / Carpinus betulus 0,91 m lichte Krone, diinne Stdmme nein
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Nr. |Baumart Stammumfang Anmerkungen Baumbewertung Entfall Bemerkung
53 |Hainbuche / Carpinus betulus 1,36 m lichte Krone, diinne Stamme nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,69 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,36 m lichte Krone nein
Hainbuche / Carpinus betulus 3-stammig vital nein
0,54-0,98 m
Hainbuche / Carpinus betulus 1,43 m vital nein
Eberesche / Sorbus aucuparia 1,25m bedrangt von benachbarter nein
Hainbuche, lichte Krone
Baumart Stammumfang Anmerkungen nein
Hainbuche / Carpinus betulus 0,74 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,38 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 4-stammig vital nein
0,43-0,57m
Hainbuche / Carpinus betulus 1,53 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,25 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,09 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,51 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,29 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,31 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 0,60 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,49 m vital ja TG-Einfahrt
Eberesche / Sorbus aucuparia 0,63 m bedrangt von benachbarter ja TG-Einfahrt
Hainbuche, lichte Krone
Hainbuche / Carpinus betulus 1,48 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,32 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,57 m vital nein
Bergahorn / Acer pseudoplat. 0,44 m vital nein
Eberesche / Sorbus aucuparia 1,10 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 1,49 m vital nein
Salweide / Salix caprea 1,30 m ja TG-Einfahrt
Eberesche / Sorbus aucuparia 1,03 m bedrangt von benachbarter ja TG-Einfahrt
Hainbuche, lichte Krone
Hainbuche / Carpinus betulus 1,45 m vital nein
Hainbuche / Carpinus betulus 0,60 m vital nein
81 [Eberesche / Sorbus aucuparia 2-stammig bedrangt von benachbarter nein
0,70-0,85m Hainbuche, lichte Krone
Hainbuche / Carpinus betulus 1,55 m vital nein

Legende
-Hohe Erhaltungswiirdigkeit

Mittlere Erhaltungswdurdigkeit
Geringe Erhaltungswirdigkeit
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Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-
tember 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Die fur die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen techni-
schen Richtlinien kdnnen im Rathaus der Stadt Herzogenrath, Rathausplatz 1, 52134 Herzogen-
rath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Eine Mdglichkeit zum Erwerb der Normen
besteht beim Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungs-

plan enthalten.

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt.
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