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Satzung

zur Anderung der Innenbereichssatzung der Stadt Herzogenrath (iber die Festlegung der Grenzen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kohlscheid im Bereich der Projektstralle.

Gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666
ff.), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW S. 202) hat der Rat
der Stadt Herzogenrath in seiner Sitzung am xxx 2025 folgende Satzung beschlossen:

§1

Fur den Ortsteil Kohlscheid erfolgt die Herausnahme eines bislang der Innenbereichssatzung der
Stadt Herzogenrath gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB zugehérigen Teilgrundsticks aus dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Das von der Herausnahme betroffene Teilgrundstiick liegt siddstlich angrenzend unmittelbar an der
Projektstrale im Ortsteil Kohlscheid und beinhaltet eine Teilflache des Flurstiicks 2186, Flur 13 der
Gemarkung Kohlscheid.

Die genaue Begrenzung des aus der Innenbereichssatzung herausgenommenen Teilgrundstlcks ist
in dem zur Satzung gehdérenden Lageplan (Anlage 1) durch eine Signatur und Beschriftung
gekennzeichnet.

§2

Fur den Ortsteil Kohlscheid erfolgt gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Einbeziehung eines
Aulenbereichsteilgrundstiicks in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Der Erweiterungsbereich liegt, dstlich angrenzend, unmittelbar an einer ebenfalls zur Projektstralle
zugehdrigen Stichstralle und beinhaltet eine Teilflache des Flurstlicks 2186, Flur 13 der Gemarkung
Kohlscheid.

Die genaue Begrenzung des einbezogenen AuRenbereichsteilgrundsticks ist in dem zur Satzung
gehoérenden Lageplan (Anlage 1) durch eine Signatur und Beschriftung gekennzeichnet.

§3
Der Lageplan (Anlage 1) ist Bestandteil dieser Satzung.
§4

Gem. § 34 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben im Ergénzungsbereich an die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung
einzufligen.

§5
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung unter Berlcksichtigung des § 10

Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Kraft.
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Anlage 1: Lageplan zur Satzung

Anderung der Grenze der Innenbereichssatzung in Kohlscheid, ProjektstraRe
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Satzungsbegriindung

zur Anderung der Innenbereichssatzung der Stadt Herzogenrath gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) Uber die Herausnahme eines Teilgrundstiicks aus der
Innenbereichssatzung sowie die Einbeziehung eines AufRenbereichsteilgrundstiicks in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Kohlscheid.

1. Planungsanlass / Ziel und Zweck der Satzungsanderung

Der Stadt Herzogenrath liegt ein Antrag auf Anderung der Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4
BauGB im Bereich der Projektstrafl’e im Ortsteil Kohlscheid vor. Es handelt sich dabei um Teilflachen
des Flurstiicks 2186, Flur 13 der Gemarkung Kohlscheid.

Ziel der Satzungsanderung ist nicht die Schaffung zuséatzlicher Bauflachen, sondern durch die
Verschiebung der Innenbereichs-/Aulenbereichsgrenze einen Flachentausch der Bauflachen
vorzunehmen und somit Baurecht an anderer Stelle desselben o.g. Flurstiicks zu erméglichen. Die
bisherige, rd. 1.400 gm groRe Flache innerhalb der Innenbereichssatzung, nérdlich an das
Grundstlick Projektstrale 12 anschlieBend, wird aus dem Geltungsbereich herausgenommen und
somit nicht mehr bebaubar. Im Gegenzug wird in unmittelbarer Nahe, stiddstlich an das Grundstlick
Projektstrale 10 angrenzend, eine gleichgrof3e Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
aufgenommen. Die einzubeziehende Flache ist unmittelbar an einem Seitenstich der Projektstralle
gelegen und somit erschlossen.

Hintergrund der angestrebten Anderung der Innenbereichssatzung bzw. des Flachentauschs ist, dass
das bisherige Teilgrundsttick nach Prufung durch einen Bergbausachverstandigen nicht bebaubar ist,
da sich ein vorhandener Schacht in diesem Bereich befindet, der nicht sanierbar ist und der Baugrund
somit nicht stabilisiert werden kann. GemalR Positivkarte der Stadt Herzogenrath und Aussage des
Bergbausachverstandigen ist eine Bebauung der Ersatzflache moglich.

Mit der Anderung der Innenbereichssatzung besteht das Planungsziel, auf der neu einbezogenen
Flache dringend bendtigten Wohnraum zur Unterbringung von Pflegekraften eines in Kohlscheid
ansassigen Pflegeheims zu errichten.

Zur Gewahrleistung einer angemessenen baulichen Entwicklung und zur stadtebaulich sinnvollen
Arrondierung bietet sich die geringfugige Erweiterung in diesem Teil der Projektstralle als Ersatz fur
die wegfallende Flache aufgrund der Lage und stadtebaulichen Vorpragung an. Zudem wird die
Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur geférdert.

2. Rechtliche Grundlagen / Verfahren

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch Satzung die Grenzen
fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen sowie gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne
Aufienbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Die Satzungen kdnnen miteinander verbunden werden. Durch diese gesetzliche
Regelung kann in kleinerem Umfeld und Umfang unmittelbar Bauland geschaffen werden.

Die Vorpragung des einzubeziehenden Teilgrundsticks ist durch die vorhandene Erschliellung und
die unmittelbar angrenzende Baustruktur in der Projektstral’e gegeben.
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Das Verfahren zur Anderung der Innenbereichssatzung ist mit einer vereinfachten
Bebauungsplananderung nach § 13 BauGB zu vergleichen. Nach Erarbeitung von Planunterlagen
und Begriindung erfolgt die Burger- und Behdrdenbeteiligung gem. den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB. Nach Behandlung von ggf. eingegangenen Stellungnahmen im zustandigen Ausschuss
koénnte dann abschliellend im Stadtrat der Satzungsbeschluss gefasst werden.

3. Lage und Abgrenzung

Die heutige Innenbereichssatzung fir den Bereich Kohlscheid-Klinkheide umschliet die im
Zusammenhang bebauten Bereiche Uberwiegend entlang der Klinkheider Strale und der
ProjektstralRe. Die hieran anschlieRenden Wohngebiete befinden sich innerhalb der Bebauungsplane
[1/15, 11/18 und 11/29.

Die beiden Tauschflachen, die aus der Innenbereichssatzung herausgenommen bzw. in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, liegen wie folgt:

Die aus der Innenbereichssatzung entfallende Flache wird begrenzt
¢ im Norden und Osten durch Freiflachen (Flurstiick 2186 teilweise)
e im Westen durch die Projektstrale
e im Siuden durch die bebauten Flurstiicke 2946 und 2947 (Projektstralte 10 u. 12)

Die Erweiterungs- bzw. Ersatzflache dieser Satzung wird begrenzt
¢ im Norden und Osten durch Freiflachen (Flurstiick 2186 teilweise)
e im Westen durch den Seitenstich der ProjektstraRe (Flurstick 2183) und das bebaute
Flurstlick 2946 (Projektstrale 10)
e im Siiden durch das bebaute Flurstiick 2188 (Klinkheider Stralle 70)

Die genaue Abgrenzung beider Teilflachen ist der Planzeichnung (Anlage 1 der Satzung) zu
entnehmen.

4. Bestand

Sowohl die entfallende Flache als auch der Erganzungsbereich, beides Teilflachen des Flurstlicks
2186, sind heute durch Freiflachen gepragt. Das gesamte Flurstlick wird als Weideland genutzt.
Baumbestand oder sonstige Anpflanzungen befinden sich nicht innerhalb der Teilflachen.

Die nahere Umgebung ist durch die Wohnbebauung (iberwiegend ein- bis zweigeschossig in offener
Bauweise) des sldlich gelegenen Kohlscheider Ortsteils Klinkheide gepragt. Nérdlich und éstlich des
Siedlungsbereichs befinden sich Weide- und im weiteren Umfeld Waldflachen.

5. Planungsrechtliche Situation

Im Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath wird die einzubeziehende Flache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Gemal der Kommentierung zum Baugesetzbuch (Ernst-
Zinkahn-Bielenberg, Stand 01.09.2024) ist es nicht erforderlich, ,dass fiir einzelne
AulRenbereichsflachen im Fldchennutzungsplan Baufldchen dargestellt worden sind.“ In Anbetracht
des geringen Umfangs des vorgesehenen Flachentauschs im Vergleich zum gesamten Ortsteil und
auch vor dem Hintergrund des engen raumlichen Zusammenhangs beider Teilflachen und der

Anderung der Innenbereichssatzung im Ortsteil Kohlscheid, Bereich Projektstrake Stand: Entwurf Juni 2025
-5-



Abweichungsmaoglichkeit, die das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB zulasst, ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Klinkheide gegeben.

Gemal Landschaftsplan | der StadteRegion Aachen ist die einzubeziehende Flache - im Gegensatz
zu der wegfallenden Teilflache - innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 2.2-2 ,Wurmtal sidlich
Herzogenrath® gelegen. Diesbeziglich erfolgt eine weitere Abstimmung mit dem Umweltamt der
StadteRegion Aachen.

6. Planinhalt

Zur Gewahrleistung einer angemessenen vertraglichen Entwicklung und einer stadtebaulich
sinnvollen Arrondierung ist ein Flachentausch der gekennzeichneten Flachen begrindet. Mit der
Herausnahme aus der Innenbereichssatzung ist die nordlich gelegene Flache nicht mehr Bestandteil
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile geman § 34 Abs. 1 BauGB.

Fir die neu einbezogene Teilflache in den Innenbereich gemall § 34 Abs. 1 BauGB ist eine
Wohnnutzung geplant unter der Pramisse der Einfligung nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise sowie der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung. Die Erschliellung ist vorhanden, sie erfolgt (iber einen Seitenstich der Projektstrale.

7. Sonstige Planungsbelange
Durch die vorhandene Bebauung der Projektstralle ist die Tauschflache bereits stadtebaulich
gepragt. Die geplante bauliche Nutzung der Flache stellt somit eine vertragliche Erweiterung bzw.

Verlagerung dar.

Aufgrund der geringen Flachengrofe von 1.400 gm sind keine unvertraglichen Mehrverkehre in der
Projektstrale zu erwarten.

Anschlisse fur die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser stehen in der ndheren Umgebung zur
Verfugung. Die Entwasserung erfolgt Uber den bestehenden Mischwasserkanal in der Projektstralle.

Beeintrachtigungen durch Immissionen oder Altlasten sind nicht gegeben.

Fir das betroffene Flurstick 2186 ist kein rechtskraftiges Uberschwemmungs- oder
Uberflutungsgebiet nach Wasserhaushaltsgesetz oder Landeswassergesetz festgesetzt.

Den Erfordernissen des Umwelt- und Klimaschutzes wird insofern Rechnung getragen, dass keine

neuen Bauflachen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich eine Verlagerung von Bauland
innerhalb eines stadtebaulich gepragten und erschlossenen Siedlungsbereichs erfolgt.

Herzogenrath, Juni 2025
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