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1. Planungsanlass

Das Nell-Breuning-Haus ist eine dem Gemeinwohl dienende Tagungs- und Bildungseinrichtung
in Herzogenrath-Mitte. Neben dem Angebot unterschiedlicher Seminare im sozialen Bereich, der
Jugend- und Erwachsenenbildung sowie der politischen Bildung wirkt der Verein in verschiede-
nen gemeinwohlorientierten Projekten. Gleichzeitig bietet das Haus Tagungs- und Konferenz-
raume zur Miete an und Ubernachtungsmaglichkeiten (67 Betten in einem Géstehaus). Das
Grundstuck ist samt der Gebaude im Besitz des Bistums Aachen. Der Nell-Breuning-Haus e. V.
unterhalt einen Nutzungsvertrag mit dem Bistum.

Um den Verein und sein Tatigkeitsportfolio zukunftssicher aufzustellen, sind verschiedene Malf3-
nahmen erforderlich. Unter anderem sind bauliche Veranderungen und Ergadnzungen auf den
durch den Verein genutzten Flachen sudlich der Schitz-von-Rode-StralRe, zwischen Wiesen-
stralRe und Eisenbahnstral’e vorgesehen. Geplant sind insbesondere folgende MalRnahmen:

1. der Bau eines Inklusionshotels,

2. die Beriicksichtigung einer baulichen Erweiterungsmoglichkeit auf dem heutigen Bolzplatz,

3. eine Erweiterung des vorhandenen Gebaudes im Bereich der ehemaligen Kapelle zur Schaf-
fung eines weiteren Besprechungs- und Konferenzraumes.

€GN

Abbildung 1 Lageplan mit Darstellung der Bereiche mit Anderungen
Quelle: BKR Aachen , Kartengrundlage Geobasis NRW 2025, ohne Maf3stab
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Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie des Architekturbiiros Hammers wurde im Vorfeld zunachst
geprift, ob das Bestandsgebdude durch Umbau, Erweiterung oder Modernisierung an die heuti-
gen Anforderungen angepasst werden kann. Auf Basis der Untersuchung wurde empfohlen, ei-
nen Neubau zu errichten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der Baulichkeiten
und der damit verbundenen Nutzungsoptionen fiir das Nell-Breuning-Haus ist die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. | / 34 erforderlich.

2.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Sicherung der vorhandenen, dem Gemeinwohl dienen-
den Nutzungen im Plangebiet durch eine Erweiterung der Tagungs- und Ubernachtungsangebote
und die Nachverdichtung auf heute in Teilen untergenutzten Flachen. In diesem Sinne tragt das
Vorhaben zur Erweiterung des Angebots von Tagungs- und Ubernachtungsraumen und von Wei-
terbildungsangeboten sowie zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen insbesondere fir
Menschen mit Behinderung in Herzogenrath bei. Zugleich dienen die geplanten Erweiterungs-
maflnahmen der Nachverdichtung und der Starkung der Innenentwicklung der Stadt Herzogen-
rath im Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB. Mit den geplanten Nutzungserweiterungen werden die
sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere von behinderten Menschen,
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB berucksichtigt.

Die Weiterentwicklung des Plangebiets erfolgt unter Berlicksichtigung der in der Nachbarschaft
vorhandenen Wohnbebauung sowie der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Fur die ErschlieRung sollen die heutigen Zufahrten genutzt werden.

2.1 Rechtliche Grundlagen der Planung und des Verfahrens

Vorgesehen ist ein Angebotsbebauungsplan. Da es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung
handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt
werden. Die in § 13a Abs. 1 BauGB formulierten Voraussetzungen fur die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens sind erfillt, da

- die im Bebauungsplan festzusetzende Grundflache unterhalb des Schwellenwertes von
20.000 m?2 verbleibt,

- mit der Planung kein Vorhaben begrindet wird, dass der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG bzw. UVPG NRW unterliegt,

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutz-
guter bestehen (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des BNatSchG, siehe dazu Kapitel 6.4.1),

- keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu
beachten sind.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans werden im Wege der Berichtigung gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Die Stadt Herzogenrath macht nicht von der Moglichkeit Gebrauch, auf die frihzeitigen Beteili-
gungen nach 8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

Begrindung zur friihzeitigen Beteiligung Seite 2
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Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abge-
sehen werden. Jedoch werden die wesentlichen Umweltbelange ermittelt und in der Abwagung
bertcksichtigt (siehe Kapitel 6).

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der pla-
nerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuléssig gewesen. Gleichwohl muss sich der Bebau-
ungsplan mit dem Vermeidungs- und Minderungsgebot auseinandersetzen. Darlber hinaus sind
die artenschutzrechtlichen Regelungen im Sinne des § 44 BNatSchG im Bebauungsplanverfah-
ren zu bertcksichtigen (siehe Kapitel 6.4.3).
Das Verfahren beruht auf den folgenden gesetzlichen Grundlagen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421),

- jeweils gemaR der zurzeit giiltigen letzten Anderung.
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3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage und Abgrenzung

Der rund 1,4 ha groRe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 1/34 ,Hundforter
Benden“ umfasst die Flurstiicke 197 und 198 in Flur 20 der Gemarkung Herzogenrath. Die ge-
naue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs kann der nachfolgenden Abbildung entnom-
men werden.

agensuasalm

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs
Quelle: eigene Darstellung, BKR Aachen, Kartengrundlage: Dipl.-Ing. Bjorn Steffens, ohne
MaRstab

Das Plangebiet befindet sich rund 400 m (Luftlinie) stidlich des Stadtzentrums von Herzogenrath
(Kreuzung Bahnhofstral3e/Kleikstral3e). Es grenzt im Norden an ein Wohngebiet, welches Uber
die EisenbahnstralRe sowie die Wiesenstralie erschlossen ist. Im Osten grenzt das Plangebiet an
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die WiesenstralRe. Im Suiden schliel3t das Plangebiet unmittelbar an das Wohngebiet am Hund-
forter Benden an, im Westen an die EisenbahnstraRe. Westlich der Eisenbahnstral3e verlaufen
die Bahnanlagen der Bahnstrecke Aachen—-Moénchengladbach.

Das Gelande befindet sich auf einem Hohenniveau zwischen 106,5 und 111,5 m . NHN. Wah-
rend das Hohenniveau entlang der Wiesenstral’e im GrofRen und Ganzen durchgéngig bei ca.
106,5 0. NHN liegt, steigt das Gelande nach Siudwesten auf rund 111,5 m . NHN und nach
Nordwesten auf rund 109 m . NHN an.

3.2 Stadtebauliche Struktur im Bestand

Das Plangebiet umfasst das Nell-Breuning-Haus, einen Bolzplatz, einen Parkplatz, die dazuge-
horigen Zufahrten und Wege sowie Grinflachen.

Das his zu 11,2 m hohe Hauptgebdude des Nell-Breuning-Hauses im Osten ist zwei- bis dreige-
schossig und bildet zwei Innenhdfe aus. Im westlichen (hinteren) Bereich schliel3t ein eingeschos-
siger, rund 4 m hoher Ergéanzungsbau aus den 80er Jahren an, der als Tagungstrakt dient.

Der Bolzplatz und der Parkplatz werden privat durch das Nell-Breuning-Haus genutzt. Zudem
befinden sich im Plangebiet eine ehemalige Kapelle sowie zwei Wohngebaude, die dem Betriebs-
wohnen zuzuordnen sind, einschlie3lich einer zugehoérigen Garage und eines Carports.

Das Plangebiet ist zur Eisenbahnstraf3e hin sowie zu den rundumliegenden Wohngebieten durch
Hecken und Zaune abgegrenzt.

3.3  Stadtebauliche Struktur in der Umgebung

Die stadtebauliche Struktur der Wiesen- und Eisenbahnstrale sowie des sidlich angrenzenden
Wohngebiets Hundforter Benden ist iberwiegend durch Wohnnutzung und vereinzelt nicht st6-
rendem Gewerbe und Dienstleistungen gepragt. Die nordlichen, éstlichen und sudlichen angren-
zenden Bereiche sind mit Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut. Die vorhandene Bebauung
weist Uberwiegend Walm-, Flach- und Satteldacher auf. Sudlich vom Wohngebiet Hundforter
Benden befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Ostlich der Wiesenstrae verlauft in etwa 90 m
Entfernung zum Plangebiet das Wurmtal; siiddstlich befindet sich eine Tennisanlage.

Die westlich des Plangebiets verlaufende Bahnstrecke bildet eine rAumliche Zasur zwischen den
bebauten Siedlungsbereichen und den westlich anschlie3enden Freiraumbereichen.

Die nordlich gelegene Schiitz-von Rode-StraRe weist im Ubergangsbereich zur Innenstadt eine
hohere Baudichte auf. Dort ist eine zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung vorzufinden, tber-
wiegend aus Reihen- und Doppelhausern. Vorherrschende Dachformen sind Sattel- und (Krip-
pel-)Walmdéacher.

3.4 Verkehrssituation im Plangebiet und Umgebung

3.4.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die Wiesenstral3e erschlossen, welche nérdlich an die Schiitz-
von-Rode-StralRe angebunden ist. Die Schutz-von-Rode-Stral3e ist als LandesstralRe L 232 klas-
sifiziert und verbindet das Plangebiet in siidwestlicher Richtung tber den Stadtteil Kohlscheid mit
der Stadt Aachen sowie mit der Autobahn A 4. In Richtung Nordosten besteht eine Anbindung an
den Stadtteil Herzogenrath-Merkstein.

Begrindung zur friihzeitigen Beteiligung Seite 5
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An die L 232 schlief3t die Landesstral3e L 223 an, die in westlicher Richtung nach Kerkrade (Nie-
derlande) sowie in dstlicher Richtung nach Niederbardenberg, Bardenberg und weiter zur Bun-
desstral3e B 57 und zur Autobahn A 44 flhrt.

Fur das Nell-Breuning-Haus stehen heute fur den Hotel- und Tagungsbetrieb Stellplatze im riick-
wartigen Bereich des Grundstlicks zur Verfigung. Diese sind Uber die Hauptzufahrt stdlich des
Nell-Breuning-Hauses an die Wiesenstral3e angebunden.

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der Bahnhof Herzogenrath liegt in etwa 700 m ful3laufiger Entfernung nérdlich des Plangebietes.
Dadurch ist eine regionale sowie eine Uberregionale Verbindung an den schienengebundenen
Personennahverkehr der Bahnstrecke Aachen—-Monchengladbach gegeben. Uber den Bahnhof
sind in relativ kurzen Fahrtzeiten und im Halbstundentakt in nérdliche Richtung die Stadte Gei-
lenkirchen und Ubach-Palenberg sowie und in siidlicher Richtung der Bahnhof Kohlscheid und
die Stadt Aachen gut erreichbar.
Im Umfeld des Plangebiets befinden sich Bushaltestellen, die von mehreren Buslinien bedient
werden. Diese sind:

- Herzogenrath, Wiesenstral3e

- Herzogenrath, Uferstral3e

- Herzogenrath, Dammstralie

- Herzogenrath, Schitz-von-Rode-Stral3e

- Herzogenrath, Burgstralie
Die hier anbindenden Linien bieten Busverbindungen in den Osten (Richtung Alsdorf), Stidosten
(Richtung Wiurselen), Siiden (Richtung Kohlscheid) und zum Busbahnhof Herzogenrath, der als
Umsteigemdoglichkeit zu weiteren Buslinien sowie dem schienengebundenen Verkehr dient.

3.4.3 Ful- und Radverkehr

Das Plangebiet ist fur FuRganger nicht offentlich zug&nglich bzw. durchgangig.

Entlang des Hundforter Benden und der Hillenberger Stral3e siidlich des Plangebiets verlauft eine
Route des Radverkehrsnetzes NRW, die Anbindungen an Uberregionale Radrouten bietet. Die
beschilderte Route hat Anbindungen an den Knotenpunkt 18 in Herzogenrath sowie an den Kno-

tenpunkt 13 in Richtung Kohlscheid. Entlang der Schiitz-von-Rode-Stral3e verlauft ein weiterer
lokaler Radweg.

Ein an das Plangebiet angrenzender Radschnellweg befindet sich in Planung, vgl. Kapitel 4.7.

3.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

3.6 Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstuick ist im Besitz des Bistums Aachen. Die Nutzung wird durch einen Vertrag gere-
gelt. Das geplante zu bebauende Grundstick wird dem Nell-Breuning-Haus e.V. in Erbpacht
Ubertragen.

Begrindung zur friihzeitigen Beteiligung Seite 6
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4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln (Stand Bekanntmachung 29.10.2025) legt das
Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Die Schiitz-von-Rode-Stralie ist als
Stral3e fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr festgelegt, die westlich an-
grenzende Bahntrasse als Schienenweg fir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen
groRraumigen Verkehr. Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Regionalplan gekennzeichneten
Uberschwemmungsbereiche der Wurm.

Abbildung 3 Regionalplan Stand Oktober 2025 (Plangebiet roter Kreis)
Quelle: Bezirksregierung Kdéln (Original 1:50.000, ohne Maf3stab)

4.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Auf Bundesebene wurde ein landeribergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasser-
schutz (BRPHV) aufgestellt!. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des
BRPHV zu beachten.

Gemal Ziel 1.1.1 ist die Schutzwuirdigkeit vor Hochwasser und die Empfindlichkeit gegeniber
Hochwasser der geplanten Nutzung zu prufen und in die Abwéagung miteinzubeziehen. Festge-
setzte, vorlaufig gesicherte oder sonstige Uberschwemmungsgebiete sind innerhalb und im Um-
feld des Plangebietes nicht ausgewiesen. Im Falle eines extremen Hochwasserereignisses
(HQ500) kénnen jedoch Uberflutungen auftreten, mit Wassertiefen von bis zu 0,2 m innerhalb

L Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), vom 19.

August 2021
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des Plangebiets sowie bis zu 0,6 m im Bereich der Wiesenstral3e und der westlich angrenzenden
Bestandsbebauung?.

Gemal Ziel 1.2.1 sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
vorausschauend zu prufen. Die Prifung nach Ziel 1.2.1 zielt darauf ab, die Risiken durch Hoch-
wasser- und Starkregenereignisse auch bei einer Zunahme und Intensivierung dieser Ereignisse
in der Zukunft, insbesondere durch die Siedlungsentwicklung, zu minimieren. Im Plangebiet lie-
gen keine natirlichen Oberflachengewasser vor. Die Starkregenhinweiskarte Nordrhein-Westfa-
len weist fur seltene (HQ100) bzw. extreme (HQextrem) Ereignisse Einstautiefen am Bolzplatz
sowie angrenzend zum Tagungstrakt von bis zu 0,2 m aus. Weitere, tiefer eingestaute Bereiche
treten lediglich in den Innenhéfen des Nell-Breuning-Hauses auf, wobei die Einstautiefen hier
unter 0,6 m liegen (vgl. mit Abbildung 9). FlieBgeschwindigkeiten werden nicht ausgewiesen.

Durch die angestrebte Versiegelung wird das Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermo-
gens des Bodens vermindert. Insofern sind MalRnahmen zu treffen, die einer zuséatzliche Belas-
tung der Umgebungsgebaude bei Starkregenereignissen vorbeugen. Dies kann durch Festset-
zungen zur Versickerung und/oder Rickhaltung von Niederschlagswasser im Rahmen des Be-
bauungsplans erfolgen.

Zur Offenlage des Bebauungsplans wird eine Entwasserungsstudie erstellt, die sich mit den As-
pekten der kinftigen Grundstiicksentwasserung auseinandersetzt.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans | ,Herzogenrath -
Wirselen“ des Kreises Aachen mit 3. Anderung vom 15.03.2005.

Eine Erlauterung zu umliegenden Schutzgebieten erfolgt im Abschnitt 6.4.1.

4.4  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath vom 12.08.1999 stellt das Plangebiet als Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit den Bezeichnungen ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® und ,Sportplatz/Sportanlage” dar.

Nordlich, dstlich und sudlich des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
dar. Westlich angrenzend ist die Bahntrasse als Bahnanlage dargestellt.

2 Daten geman https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte, Abruf am 19.12.2025
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Abbildung 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Plangebiet roter Kreis)
Quelle: Stadt Herzogenrath, ohne Maf3stab

4.5 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. | / 34 der Stadt Herzo-

genrath vom 31.01.1984.
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Abbildung 5 Auszug aus dem Bebauungsplan |/ 34
Quelle: Stadt Herzogenrath, ohne Mal3stab
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1. Anderung Bebauungsplan 1/34 Herzogenrath 05.02.2026

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Plangebiets ein allgemeines Wohngebiet mit der Gberla-
gernden Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf (Bezeichnung ,Einrichtungen und An-
lagen: Bildungsstatten®) fest. Im 6stlichen Teil des Bebauungsplans sind eine Dreigeschossigkeit,
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.
Westlich angrenzend wurde eine GFZ von 0,8 sowie eine Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die
GRZ wurde hier ebenfalls mit 0,4 festgesetzt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit einer Uberlagernden Festsetzung zur
,2dmgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gem. Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen® (passive SchallschutzmalBhahmen) versehen.

4.6  Satzungen

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung vom 13.06.2023. Diese Satzung regelt den Schutz
des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbe-
reiches der Bebauungsplane. Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens
80 cm und Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer
Ho6he von 100 cm dber dem Erdboden (geschitzte Baume). Eiben stehen mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm in einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden unter Schutz, sofern
sie baumartig gewachsen sind. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammum-
fang unmittelbar unter dem Kronenansatz mafigebend. Mehrstdmmige Baume sind geschiitzt,
wenn die Summe der Stammumfange 80 cm betrdgt und mindestens ein Stamm einen Mindest-
umfang von 30 cm aufweist.

Da die Stadt Herzogenrath keine Stellplatzsatzung hat, gilt zunachst die ,Verordnung tber not-
wendige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader (StellplatzVO NRW)“3,

4.7 Informelle und sonstige Planungen

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des Untersuchungsgebiets des Integrierten Handlungs-
konzepts Herzogenrath-Mitte.

Derzeit ist eine Radschnellverbindung (RS4) von Aachen nach Herzogenrath in Planung. Diese
Verbindung wird Anschliisse an Radschnellwege in den niederlandischen Stadten Kerkrade und
Heerlen ermoglichen. Die Vorzugsvariante des Radschnellwegs verlauft in Herzogenrath tber die
Eisenbahnstral3e westlich angrenzend an das Plangebiet.

3 StellplatzvVO NRW, verfiigbar unter https://recht.nrw.de/Imi/owa/br_vbl_de-
tail_text?anw_nr=6&vd_id=20283&ver=8&val=20283&sg=0&menu=0&vd_back=N, abgerufen am 05.01.2026

Begrindung zur friihzeitigen Beteiligung Seite 10


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=20283&ver=8&val=20283&sg=0&menu=0&vd_back=N
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=20283&ver=8&val=20283&sg=0&menu=0&vd_back=N

1. Anderung Bebauungsplan /34 Herzogenrath 05.02.2026

5. Stadtebauliche Planung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fiir die Anderung des Bebauungsplans 1/34 ,Hundforter Benden*
sieht die bauliche Erweiterung des Geléndes des Nell-Breuning-Hauses in 3 Bereichen vor:

- die Errichtung eines Inklusionshotels im rickwartigen Bereich, erschlossen tber den heu-
tigen Parkplatz und mit Anschluss an den vorhandenen Tagungstrakt des Nell-Breuning-
Hauses

- eine optionale, spatere bauliche Erganzung durch bauliche Anlagen fir eine derzeit nicht
naher bestimmte Gemeinbedarfseinrichtung in Tragerschaft des Bistums Aachen im Be-
reich des ehemaligen Sportplatzes,

- eine geringfugigere bauliche Erweiterung des vorhandenen Gebé&udes des Nell-Breuning-
Hauses im Bereich der vorhandenen ehemaligen Kapelle, zwecks Schaffung eines weite-
ren Besprechungs- und Konferenzraumes.

Die Anordnung der Gebaude hat zum Ziel, den Baumbestand weitestgehend in die bauliche Er-
weiterung zu integrieren.

-

getrennte
Einfahrt

nérdlicher Teil %

agenSuasalMm

WA

Neubau
Tagungsraum
NBH

Besuchereinfah‘rl
NBH &
Inklusionshotel

Abbildung 6 Lageplan
Quelle: Architektur Hammers, Aachen, Januar 2026, ohne Mal3stab
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5.1.1 Nutzungskonzept Inklusionshotel

Ein Inklusionshotel ist ein Inklusionsbetrieb in dem Menschen mit und ohne Behinderung gleich-
berechtigt zusammenarbeiten. Es dient der Schaffung und Sicherung von qualifizierten Arbeits-
platzen fur Menschen mit Behinderung. Das vom Nell-Breuning-Haus geplante Inklusionshotel ist
fur 30 Hotelzimmer ausgelegt, die barrierefrei und behindertengerecht gestaltet sind.

5.1.2 Bebauungsstruktur

Die geplante Bebauungsstruktur zeichnet sich durch 3 parallel zum Eisenbahnweg angeordnete
Baukorper aus (siehe Abbildung 7). Die Gebaudehdhen der geplanten Baukdrper nehmen die
Hohen der vorhandenen Bebauung am Eisenbahnweg auf und fugen sich insoweit in den Bestand
ein.

Die zwei Baukorper auf dem Sportplatz, die durch eine Verkehrsflache voneinander getrennt sind,
sind fur eine noch nicht nédher bestimmte Gemeinbedarfsnutzung vorgesehen. Der nordliche Bau-
korper riickt als Grenzbebauung flachensparend an den Bestand heran. Beide Gebaude nehmen
in ihrer Hohe aufgrund ihrer Zweigeschossigkeit die vorhandene Traufhthe des angrenzenden
Bestandsgebaudes auf und orientieren sich in inrer Gebaudetiefe sowie in ihrer Dachform eben-
falls an diesem Bestand.

Der geplante Inklusionshotelbau ist 3-geschossig konzipiert (ohne Unterkellerung). Er liegt in
etwa in einer Flucht mit den vorgenannten, etwas zurtickliegenden Baukorpern und fugt sich zwi-
schen vorhandenem Baumbestand, dem vorhandenem Tagungstrakt des Nell-Breuning-Hauses
und dem im Siiden gelegenen, vorhandenen Parkplatz ein. Die Dachform des geplanten Inklusi-
onshotels (Mansardwalmdach) fligt sich in die Dachlandschaft der umliegenden Bebauung ein,
einschlieB3lich des Bestandsgebaudes des Nell-Breuning-Hauses.

| Doo0o0oo0tL
| 00000 H [
= I
Nachbar- Einrichtung fiir den Gemeinbedarf Inklusionshotel

bebauung

Abbildung 7 Ausschnitt Gelandeschnitt A/ Ansicht West
Quelle: Architektur Hammers, Aachen, Januar 2026, ohne Mal3stab

Die geringfligige bauliche Erweiterung des vorhandenen Geb&udes des Nell-Breuning-Hauses
im Bereich der vorhandenen ehemaligen Kapelle ist als eingeschossiges Geb&ude mit Flachdach
geplant.

5.1.3 Architektur

Das Raumprogramm fir das Inklusionshotel sieht insgesamt 30 barrierefreie Zimmer vor, darun-
ter Doppel- und Familienzimmer. Daneben sind neben Raumen fir Empfang und Verwaltung,

Begrindung zur friihzeitigen Beteiligung Seite 12
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u.a. ein Tagungsraum, ein Speiseraum mit anschliel3endem Wintergarten, eine Aufbereitungsku-
che und verschiedene Raume fir Personal, Sanitarbereiche, Technik und Lager vorgesehen. Die
Speisen fir den Hotelbetrieb werden in der Kiiche des Tagungshauses zubereitet. Eine Unter-
kellerung ist nicht vorgesehen. Der geplante Wintergarten im Osten ist mit einer Terrasse ausge-
Stattet.

Das Inklusionshotel ist hinsichtlich Zimmer, Verkehrsflachen, Aufziige, Sanitar- und Gastrono-
miebereiche vollstandig barrierefrei geplant. Die Arbeitsplatze fir Menschen mit Behinderung
werden ergonomische Kiichen- und Rezeptionsbereiche umfassen mit dem entsprechenden
Raumbedarf.

Der Haupteingang liegt auf der Seite des Parkplatzes. Ein Nebeneingang ist in Richtung des
Tagungstrakts vorgesehen.

Fur die Dachflachen sind Photovoltaikanlagen bzw. Sonnenkollektoren geplant. Fir das Gebaude
ist die Verwendung weitestgehend natlrlicher Materialien (Holz-Hybrid-Bauweise) vorgesehen.

5.1.4 Verkehr und ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Inklusionshotels wird die vorhandene Hauptzufahrt zum Parkplatz des Nell-
Breuning-Hauses genutzt. Der heutige Parkplatz bleibt im Wesentlichen in seiner Form erhalten.
Das Stellplatzkonzept des Inklusionshotels sieht 10 zusatzliche Pkw-Stellplatze vor, davon sind
3 Stellplatze barrierefrei ausgelegt (nach StellplatzvVO NRW 1 Stellplatz erforderlich). Zusatzlich
ist eine Fahrradabstellflache flr 4 Fahrrader vorgesehen. Zur Unterbringung und Erschliel3ung
der weiteren Stellplatze und einer Einhausung fur Abfallbehalter wird die Verkehrsflache des
Parkplatzes zwischen dem Inklusionshotel und dem geplanten Radschnellweg nach Norden er-
weitert. Alle neuen Stellplatze werden mit Rasengittersteinen angelegt und damit nur teilversie-
gelt.

Fur die nordliche Bauflache ist eine direkte Anbindung an die WiesenstralR3e Uber eine bereits
vorhandene, nérdlich gelegene Zufahrt vorgesehen. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist
veranderbar und ergibt sich aus der geplanten Nutzung. Der entsprechende Stellplatznachweis
innerhalb des Plangebietes erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

5.1.5 Freiraum

Grundsatzliche Entwurfstuberlegung ist der weitestgehende Erhalt und die Integration des Baum-
bestands. Der Baumbestand auf dem Parkplatz bleibt weitestgehend unverandert und wirkt auch
in Zukunft schattenspendend. Gleichzeitig wird durch den vorhandenen Baumbestand ein Ab-
stand zwischen dem geplanten Inklusionshotel und der sidlichen Bestandswohnbebauung ge-
halten.

Die Baumreihe zwischen dem Inklusionshotel und dem nérdlichen Baufenster soll als nattrliche
Abgrenzung zwischen beiden Baufeldern dienen. Hier ist stellenweise eine Auslichtung erforder-
lich. Durch die Planung werden insgesamt sechs erhaltenswerte, vier bedingt erhaltenswerte so-
wie zwei nicht erhaltenswerte Baume beeintrachtigt bzw. beseitigt. Diese stehen unter dem
Schutz der stadtischen Baumschutzsatzung (vgl. Abschnitt 6.4.2).

Die Freiraumplanung sieht neben den verschiedenen Zuwegungen zu Haupteingang, Treppen-
haus, Anlieferung und 2. Rettungsweg, eine an einen Wintergarten angrenzende Terrasse vor.
Im Osten wird das Inklusionshotel Uber eine barrierefreie Rampe an den rickwartigen Eingang
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des vorhandenen Tagungstraktes angebunden. Die geplanten Stellplatze sind zur Bahntrasse hin
sowie entlang der suidlichen Zufahrt ausgerichtet und werden vorrangig mit versickerungsfahigem

Belag hergestellt.
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6. Umweltbelange und Fachgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden bislang die folgenden Fachgutachten und Un-
tersuchungen erarbeitet.

- Olaf Stribing | Baumsachverstandiger: vorlaufige Beurteilung des Baumbestands (Baum-
kataster und erste Zustandsbewertung des Baumbestandes), Dezember 2025

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind die folgenden Gutachten vorgesehen:

- Machbarkeitsstudie Entwasserung,
- Larmgutachten,

- Artenschutzprifung,

- Mobilitats-/Stellplatzkonzept.

Die Ergebnisse der Gutachten liegen zur Offenlegung des Bebauungsplans vor. Die bisherigen
Auswertungen beruhen auf vorliegenden Daten der Stadt Herzogenrath, der StadteRegion
Aachen sowie des Landes Nordrhein-Westfalen.

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird um AuRe-
rung zum Gutachtenbedarf gebeten, so dass dieser ggf. den neuen Erkenntnissen ange-
passt und erweitert wird.

6.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, sowie die Bevidlkerung

6.1.1 Larm

Im Plangebiet und dessen Umfeld bestehen verkehrsbedingte Vorbelastungen durch den Stra-
Renverkehrslarm der Schitz-von-Rode-Strafl3e / L 232 mit einer durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstarke von tiber 16.000 Kfz*. MaRRgebliche Quelle fur den Schienenverkehrslarm ist die
Bahnstrecke Aachen — Monchengladbach, die westlich des Plangebietes verlauft.

Schiene Bund (24h-Pegel)

Lden/ dB(A)

>55...< 60

\
>60 ... < 65
\

. 565 ... <70
- 570..<75
m-

| . Gebaude

—— Gemeindegrenzen

Abbildung 8: 24 h-Pegel Schienenverkehrslarm im Bereich des Plangebietes
Quelle: abgerufen unter https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de am 19.12.2025

4 Verkehrsdaten 2021 gemaf https://www.nwsib-online.nrw.de/, Abruf am 19.12.2025
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Zur Offenlegung des Bebauungsplans wird ein Larmgutachten vorgelegt. In diesem werden die
Einwirkungen des Schienenverkehrslarms auf das Plangebiet erfasst und bewertet. Der Bebau-
ungsplan wird auf dieser Grundlage entsprechende Festsetzungen zum Larmschutz definieren.

Quelle fur den StralRenverkehrslarm ist der Verkehr auf der 6stlich des Plangebiets verlaufenden
Wiesenstral3e, die die Funktion einer Sammelstral3e Ubernimmt. Durch die Planung werden ab-
sehbar Mehrverkehre in geringerem Umfang hervorgerufen, die wiederum emittieren. Damit diese
zusatzlichen Emissionen fir das menschliche Ohr wahrnehmbar sind, missten die Beurteilungs-
pegel im Bereich der WiesenstralRe um 2 bis 3 dB ansteigen. Dies wiirde eine Verdopplung der
heutigen Verkehrsmengen auf der Wiesenstral3e voraussetzen, die jedoch planbedingt nicht er-
reicht wird.

Quellen fur Gewerbelarm sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht vorhanden. Da der vor-
handene Sportplatz nicht mehr genutzt und kinftig Gberplant wird, liegen auch keine Quellen fur
Sport- und Freizeitlarm vor.

6.1.2 Sonstige Aspekte

Das Plangebiet befindet sich nicht im potenziellen Einwirkbereich einer Storfallanlage (Betriebs-
bereiche gemaf 12. BImSchV).

6.2 Schutzguter Boden und Flache

6.2.1 Boden

Im Grof3teil des Plangebiets stehen gemald Bodenkarte 1: 50.000 des Geologischen Dienstes
NRW Kolluvisiole ohne Grundwasserkontakt und mit schwacher Staundsse an. Diese werden
aufgrund der Funktion als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung als
Regulations- und Kuhlungsfunktion als schutzwiirdig eingestuft.

Im Stdwesten des Plangebietes liegen kleinflachig Parabraunerden ohne Grund- und Stauwas-
sereinfluss vor. Eine grundsatzliche Schutzwurdigkeit des Bodentyps besteht aufgrund der Funk-
tion als fruchtbare Béden mit sehr hoher Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion /
naturliche Bodenfruchtbarkeit.

Durch die vorhandenen Bebauungen und Versiegelungen sowie die ehemalige Sportplatznut-
zung ist in grol3en Bereichen des Plangebietes davon auszugehen, dass die nattrlichen Boden-
funktionen nicht mehr oder nur noch sehr eingeschrankt bestehen.

Hinweise auf Bodenbelastungen oder Altlasten liegen bislang nicht vor.

6.2.2 Flache

Das Plangebiet ist in grofR3eren Teilbereichen durch Bebauung und Versiegelungen gepragt und
ist insoweit bereits heute den Siedlungsflachen zuzurechnen. Der vorhandene Gebaudebestand
soll zur Starkung des Nutzungsspektrums weiter verdichtet werden. Insofern handelt es sich um
eine Malinahme der Innenentwicklung.

Der Standort ist durch eine gute infrastrukturelle Einbindung gekennzeichnet. Neben der verkehr-
lichen Anbindung (Schitz-von-Rode-Stral3e als klassifizierte LandesstralRe in rund 100 m Entfer-
nung) bestehen kurze Wege zur Herzogenrather Innenstadt sowie zum Bahnhof Herzogenrath.
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Nach Umsetzung des Radschnellwegs im Bereich der Eisenbahnstral3e besteht zudem eine di-
rekte Anbindung an die Radwegeverbindung in Richtung Aachen.

Die erforderlichen technischen Infrastrukturen im Verlauf der WiesenstralRe (Wasser, Abwasser
etc.) kdnnen fur die bauliche Nachverdichtung des Plangebietes genutzt werden.

6.3 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebiete aus-
gewiesen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Wurm. Bei
einem extremen Hochwasser (HQ500) bestehen jedoch Uberschwemmungsgefahren mit Was-
sertiefen von bis zu 0,2 m im Plangebiet sowie bis zu 0,6 m im Bereich der Wiesenstralie sowie
der westlich daran angrenzenden Bestandsbebauung.®

Bei seltenen oder extremen Niederschlagsereignissen® kann es laut Starkregenhinweiskarte
NRW des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) zu Uberflutungen im Plangebiet
kommen. Davon betroffen sind insbesondere die Nahbereiche der Bestandsgebdude und der
Bereich des ehemaligen Sportplatzes. Die prognostizierten Wassertiefen verbleiben gréf3tenteils
unterhalb von 20 cm, stellenweise kdnnen jedoch Tiefen von bis zu 60 cm erreicht werden. Gro-
Bere FlieBRbewegungen werden im Plangebiet nicht erwartet.

5 Daten geman https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte, Abruf am 19.12.2025

6 Seltener Starkregen mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren, extremer Starkregen mit 90 mm / h Nieder-

schlag, Datenabruf unter https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte am 19.12.2025
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Abbildung 9: Uberflutungen bei einem extremen Starkregen

Quelle: BKG, Abruf unter https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte am 19.12.2025

6.4  Schutzguter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

6.4.1 Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans | ,Herzogenrath-Wirselen®
der StadteRegion Aachen.

Das nachste Naturschutzgebiet NSG 2.1-4 ,Wurmtal stidlich Herzogenrath, einschlief3lich Meis-
bach, Wurselen® grenzt rund 170 m sudlich an. Es handelt sich um einen grof3flachigen, naturna-
hen Auenkomplex, der in Teilen auch als FFH-Gebiet DE-5102-301 ,Wurmtal stidlich Herzogen-
rath“ ausgewiesen ist. Zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten liegen weitere bebaute
Bereiche. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die Nutzungsintensitat und die damit verbun-
denen Auswirkungen durch die Nachverdichtung des Plangebietes wesentlich verandern. Dar-
tber hinaus sind keine relevanten funktionellen Beziehungen zwischen Plangebiet und der
Schutzgebietskulisse erkennbar. Erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen insbeson-
dere auf das FFH-Gebiet oder seine maRRgeblichen Bestandteile kénnen daher offensichtlich aus-
geschlossen werden.
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Das § 30-Biotop BT-ACK-03290 rund 170 m sudlich ist Teil der Schutzgebietskulisse des NSG
2.1-4. Planbedingte Auswirkungen werden auch hier nicht erwartet.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2-2 ,Wurmtal stdlich Herzogenrath®
grenzt rund 50 m 6stlich im Verlauf der Wurm an. Zwischen LSG und Plangebiet liegt die Bebau-
ung 6stlich der Wiesenstral3e, die Schaffung neuer Baurechte beschrankt sich im Plangebiet in
erster Linie auf die westlichen Bereiche. Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet werden
daher nicht erwartet.

Rund 170 m sudwestlich liegt die Biotopkatasterfliche BK-5102-040 ,Grinland-Gehdlzkomplex
nordlich von Maubach®. Aufgrund der Entfernung und der Trennwirkung der Bahnstrecke sind
planbedingte Auswirkungen nicht zu erwarten. Die Katasterflache BK-5102-0003 ,NSG Wurmtal
sudlich Herzogenrath, einschlieB3lich Meisbach, Wirselen® liegt im NSG 2.1-4 (siehe oben).

Westlich des Bahndamms sowie im Wurmtal dstlich des Plangebietes liegen die nachstgelegenen
Biotopverbundflachen der LANUK (VB-K-5102-008 ,Wurmtal-Nebentéler®). Aufgrund der Bar-
rierewirkung der Bahn und der Bestandsbebauung an der Wiesenstral3e sind keine planbedingten
Auswirkungen auf die Verbundflachen abzusehen. Die Verbundflache VB-K-5102-009 ,NSG
Wurmtal stdlich Herzogenrath® ist wiederum Bestandteil des NSG 2.1-4 (siehe oben).

6.4.2 Biotope und Baumbestand

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Biotoptypen zum einen durch die bestehende Bebauung und
Versiegelung gekennzeichnet. Neben den Gebauden des Nell-Breuning-Hauses bestehen ge-
pflasterte und asphaltierte ErschlieBungswege sowie Parkplatze. Die sonstigen Auf3enanlagen
sind durch einen hohen Anteil an Rasenflachen gepragt, die intensiv gepflegt werden. Eingestreut
liegen kleinere Bereiche, die mit Uberwiegend niedrigwachsenden Ziergehdlzen gestaltet sind.
Diese Biotopstrukturen haben eine maximal mittlere 6kologische Wertigkeit.

Pragend fir das Plangebiet ist der Baumbestand. Insgesamt stehen im Plangebiet sowie im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes 78 Baume, von denen 60 unter den Schutz der stadti-
schen Baumschutzsatzung fallen (siehe Abbildung 10, Plan im Original siehe Anlage). Es hat
eine erste Uberschlagige Einstufung und Bewertung der Erhaltungswurdigkeit des Baumbestan-
des stattgefunden (Olaf Striibing, 2025). Nach dieser Uberschlagigen Einstufung waren 36
Baume erhaltenswert, 26 Stiick bedingt erhaltenswert. 16 BAume wurden als nicht erhaltenswert
eingeschétzt, vor allem Salweiden, vereinzelt auch Birken, Vogelkirschen und Eschen. Dies lag
begriindet in der Baumart und dem Erhaltungszustand sowie im teilweise dicht gepflanzten Be-
stand.

Planbedingt missen aufgrund der geplanten Bebauung und ErschlieBung insgesamt 12 Baume
entfallen, die nach Baumschutzsatzung geschutzt sind. Sechs davon werden als erhaltenswert,
vier als bedingt und zwei weitere als nicht erhaltenswert eingestuft. Es handelt sich um Baume
tiberwiegend im Westen des Plangebietes.

Zur Offenlegung des Bebauungsplans wird eine detaillierte Bewertung des Baumbestandes er-
stellt.
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26 Ausschiitt M. 1 : 250

Legende
. erhaltenswerter Baum
% bedingt erhaltenswerter Baum
nicht erhaltenswerter Baum
geschotzt nach Baumschutzsatzung

Laubbaum

Nadelbaum

59 Nummer des Einzelbaums

Nummer des zu fallenden Einzelbaums
2u fallende Baume
[ umgrenzung geplante Bebauung
Umgrenzung geplante versiegelte Flachen
[ umgrenzung geplante teiiversiegette Fiachen

@=wm= Geltungsbereich des Bebauungsplans

Stadt Herzogenrath

Bebauungsplan 1/34
1. Anderung "Hundforter Benden"
Baumbewertung

Stand: 29.01.2026

Abbildung 10 Baumbewertung
Quelle: BKR Aachen, ohne Maf3stab

6.4.3 Artenschutz

Die vorhandenen Strukturen des Plangebietes, insbesondere der Geholzbestand, bieten poten-
zielle Lebensraume fir u. a. Vogel- und Fledermausarten. Neben ubiquitdren Arten kann auch
ein Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

In einer Artenschutzprifung werden daher die Vorkommen moglicher Arten untersucht und ggf.
Maflinahmen definiert, die einen Versto3 gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG vermei-
den. Die Artenschutzprifung wird zur Offenlegung des Bebauungsplans vorgelegt, die darin de-
finierten Mal3gaben werden als Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen.

6.5 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgdtter

Auswirkungen der Planung auf den nahe gelegenen Kulturlandschaftsbereich Herzogenrath’
(Regionalplan Kéln 086) mit den zentralen Bestandteilen Burg Rode, Kirche St. Marid Himmel-
fahrt, der Altstadtbebauung sowie den Resten der Burg- und Stadtmauer sind nicht zu erwarten.

7 .Herzogenrath (Kulturlandschaftsbereich Regionalplan Kéin 086)”. In: KuLaDig, Kultur.Landschaft.Digital. URL:

https://www.kuladig.de/Objektansicht/KLD-251938 (Abgerufen: 19. Dezember 2025)
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Die nachstgelegenen Baudenkmaler befinden sich mit der katholischen Pfarrkirche St. Gertrud
und dem katholischen Pfarrhaus St. Gertrudis nordlich der Schiitz-von-Rode-Strae®. Auswirkun-
gen der Planung auf die denkmalgeschutzten Gebaude sind ebenfalls nicht zu erwarten.

8 Angaben gemaf https://denkmal.nrw/, abgerufen am 19.12.2025

Begrindung zur friihzeitigen Beteiligung Seite 21


https://denkmal.nrw/

