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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Planungsanlass/Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich befindet sich im sudlichen Bereich des Ortsteils Herzogenrath-Stral3,
direkt an der Grenze zu den Niederlanden, und wird umrahmt von der Bleyerheider StrafRe
im Norden, der VoccartstraRe (Landesstrafl3e (L 232)) im Osten, der Rather Heide im Siiden
und der NeustraBe im Westen. Folgende in der Gemarkung Herzogenrath, Flur 15
gelegenen Flurstiicke sind Teil des Geltungsbereichs, der eine GrolRe gemald offizieller
Plangrundlage (Vermessung) von 22.157 m?/ca. 2,22 ha aufweist: 3, 7, 8, 11, 15, 16, 157,
158, 163, 198, 199, 213, 217, 219, 287, 288, 544 (tw., Rather Heide), 622, 623 und das in
der Gemarkung Herzogenrath, Flur 16 gelegene Flurstiick 878 (tw., Bleyerheider Stralie).

Die Flurstiicke stehen bis auf die offentlichen StraBen Rather Heide (544 tw.) und
Bleyerheider Stral3e (878 tw.) jeweils in privatem Eigentum.

Der grofite, eher zur Voccartstral3e orientierte Teil des Geltungsbereichs (Flurstiicke 15, 16
und 287) wurde von einer Geflugelfarm genutzt, die jedoch bereits vor geraumer Zeit ihren
Betrieb eingestellt hat. Seit Jahren ist dieses Gebiet immer wieder Gegenstand von Anfragen
einer moglichen Entwicklung durch Investoren gewesen. Entlang der Bleyerheider Stral3e
und tw. entlang der Neustral3e bestehen wohnbaulich genutzte Bestandsbebauungen mit
Garten, zur Voccartstral3e ist ein urspringlich zur Gefligelfarm bestehendes Wohngebaude
und Nebengebdude/Garagen mit Garten und ein kleinflachiger Einzelhandels-
/Gewerbebetrieb mit Verkauf von Tiernahrung/Heimtierbedarf vorhanden.

Der derzeit fur den grof3ten Teil des Plangebiets heranzuziehende, rechtskraftige
Bebauungsplan (B-Plan) 1/18 der Stadt Herzogenrath aus dem Jahr 1969 (bekannt gemacht
am 06.02.1969); Planzeichenverordnung (PlanzVO 1962)) setzt fir das Karree Bleyerheider
StraRe, Voccartstralle, Rather Heide und NeustralRe Mischgebiete  nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1962 fest. Fur den grof3ten, urspringlich durch die
Gefligelfarm genutzten Teil bestehen die Festsetzungen ein Vollgeschoss, eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 0,4 und
als Bauweise ,nur Einzel- und Doppelhduser zulassig“. Zur VoccartstralRe ist durch
Rucksprung der Baugrenze und zeichnerischer Festsetzung ein Bereich abgegrenzt, der von
Bebauung freizuhalten ist und fir den auf eine ,20 m Zone gemalf § 25 LStrG* verwiesen ist.
Ergdnzend bestehen fir diese Zone Einschriebe ,Zufahrten nicht zuldssig® sowie
,LUckenlose Einfriedigung“. Entlang der Bleyerheider Strafe und tw. entlang der Neustral3e
fallt die Baugrenze mit der StralRenbegrenzungslinie zusammen. Nordliche Teile der privaten
Grundstiucke an der Bleyerheider StralRe sind Teil der Stral3enverkehrsflache. In einem
Bereich von 12 m ab der Baugrenze gelten im Mischgebiet zwei Vollgeschosse zwingend,
eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7 mit der Bauweise ,nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig®. Fur einen Teilbereich der Bebauung an der Neustral3e (Hausnummern 161-169;
Flurstiicke 3,7, 8, 11 163 und 213) gilt die 1. Anderung des B-Plans 1/18 aus dem Jahr 1975
(Rechtskraft 04.11.1975), die gemé&fR Plan eine offene Bauweise vorsieht. Ebenfalls gilt die 1.
Anderung fiir den sudlichen Teil des Ost-West-verlaufenden Abschnitts der StraRe Rather
Heide, die gemal Festsetzung lediglich als StichstralRe mit Wendehammer geplant war.

Neben Uberwiegenden Anfragen fur die Entwicklung einer Wohnbebauung im Bereich der
ehemaligen Geflugelfarm ist am 29.09.2016 bei der Verwaltung der Stadt Herzogenrath eine
Bauvoranfrage eingereicht worden, wonach die planungsrechtliche Zul&ssigkeit eines
Lebensmitteldiscountmarkts mit einer Verkaufsflache von 1.750 m? Antragsgegenstand ist.
Derzeit befindet sich ein Lebensmitteldiscountmarkt sidlich des Geltungsbereichs in ca. 120
m Entfernung an der StraRe Am Zollhaus. In der 3. Anderung des Bebauungsplans 1/18 ist
dieser Standort als Sondergebiet, das dem groR3flachigen Einzelhandel dient, mit einer
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Gesamtverkaufsflache von nicht mehr als 900 m2 gesichert. Dabei dirfen neben den
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache als
Randsortimente sonstige Warengruppen angeboten werden.

Mit der Bauvoranfrage wird geltend gemacht, dass ein Anspruch auf positive Bescheidung
besteht, da Grundlage fir den B-Plan 1/18 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus dem
Jahre 1962 sei. Im Mischgebiet gemal 8 6 BauNVO 1962 seien Einzelhandelsbetriebe ohne
GrolRenbeschrankung zuléssig.

Das Vorhaben wirde den Anstrengungen der Stadt Herzogenrath aus den letzten Jahren,
die Zentren entsprechend zu starken, zuwiderlaufen. Die Vorgaben des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts der Stadt Herzogenrath, des Stadteregionalen
Einzelhandelskonzepts (STRIKT) wie auch die Grundsatze und Ziele der Landesplanung
wirden mit einer Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmitteldiscountmarkts in der
genannten GroRenordnung von 1.750 m2 Verkaufsflaiche im Karree zwischen Neustralie,
Bleyerheider StralRe, VoccartstralRe und Rather Heide konterkariert.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Herzogenrath (Fortschreibung 2012) sieht
als Vorschlag vor, den in Entwicklung befindlichen Debetz-Standort an der Voccartstral3e in
Herzogenrath-Strald als Erganzungsstandort fir die Nahversorgung (vorhandener
Vollversorger) zu sichern. Der Debetz-Standort befindet sich nérdlich in ca. 200 m
Entfernung zum geplanten Geltungsbereich. Hier haben sich zwischenzeitlich in
Teilbereichen des alten Mobelgeschéfts Debetz ein Vollsortimenter und ein Schuhgeschéft
angesiedelt.

Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Herzogenrath (Fortschreibung 2012)
soll die Schaffung weiterer, (ber die Vorschlage des Konzepts hinausgehender
Nahversorgungsangebote aul3erhalb der Zentren und der genannten Erganzungsstandorte
fur die Nahversorgung nur noch in Ausnahmeféllen erfolgen und an die Bedingungen
geknipft werden, dass

e die Standorte einen deutlichen Bezug zu einem durch Wohnnutzung gepragten Gebiet
aufweisen (wohngebietsintegrierte Lage) und

e durch die geplanten Nahversorgungsbetriebe keine negativen raumordnerischen und
stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Durch die Verlagerung und fast Verdoppelung der zulassigen Verkaufsfliche des
bestehenden Lebensmitteldiscountmarkts auf den beantragten Standort ist nach aktueller
Baunutzungsverordnung 1990 von Auswirkungen im Sinne des 8§11 Abs.3 S. 1 Nr. 2
BauNVO bzw. 8 11 Abs. 3 S. 2 BauNVO (insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen i.S.
des 8 3 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)) sowie Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung im
Einzugsbereich der in § 11 Abs. 3 S. 1 BauNVO bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts-
und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt auszugehen.

Es ist grundsatzlich zuldssig und auch in der Rechtsprechung anerkannt, dass eine
Gemeinde einen Bauantrag oder eine Bauvoranfrage, der bzw. die nach der bestehenden
Rechtslage positiv beschieden werden muisste, zum Anlass nimmt, &andernde
Planungsmafinahmen einzuleiten und diese nach MaRgabe der 88 14 und 15 BauGB zu
sichern. Entsprechend hat der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath am
23.01.2018 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des B-Plans 1/18 (Amtliche
Bekanntmachung Nr. 02/2018 vom 30.01.2018) ,Neu-/VoccartstralRe“ gefasst. Ziel und
Zweck des Bebauungsplans ist, gemal’ der gleichzeitig gefassten Veranderungssperre, im
Geltungsbereich die Entwicklung von Wohnen gemaf einem Allgemeinen Wohngebiet und
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unter Bericksichtigung der aktuell geltenden Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 i.S.
einer Innenentwicklung zu erméglichen.

Zur Sicherung der Planung hat der Rat der Stadt Herzogenrath deshalb am 08.02.2018 im
Rahmen einer dringlichen Entscheidung eine Veranderungssperre fir den Geltungsbereich
der in Aufstellung befindlichen 4. Anderung des B-Plans I/18 mit einer Geltungsdauer bis
zum 01.12.2018 erlassen. Die Veranderungssperre (Satzung) ist ein wirksames Werkzeug
der Gemeinden und Stadte zur Sicherung der Planung.

Nach § 17 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) tritt die Verdnderungssperre nach Ablauf von
zwei Jahren aufRer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten
Zuriickstellung eines Baugesuchs nach 8 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum
anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Da der Bebauungsplan
1/18 - 4. Anderung zum Zeitpunkt des Ablaufs der Geltungsdauer noch in Bearbeitung und
daher noch nicht in Kraft getreten war, wurde die Verdnderungssperre gemai § 17 Abs. 1
BauGB um ein Jahr bis zum 30.11.2019 verlangert. Auch mit Ablauf dieses
Verlangerungsjahres war die Erarbeitung des Bebauungsplans 1/18 - 4. Anderung noch nicht
abgeschlossen, so dass der Rat der Stadt Herzogenrath in seiner Sitzung am 29.10.2019
beschlossen hat, die Geltungsdauer der Veranderungssperre gemaf 8 17 Abs. 2 BauGB um
vier weitere Monate, d.h. bis zum Ablauf des 31.03.2020, zu verlangern (Amtliche
Bekanntmachung Nr. 37/2019 vom 31.10.2019 Amtsblatt Nr. 13).

Sowohl der Aufstellungsbeschluss als auch die Veranderungssperre beziehen sich auf die in
der folgenden Abbildung abgegrenzten Flachen unter Aussparung der StralRe Rather Heide
und der Bebauung NeustrafRe 161 - 169.
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Stadt Herzogenrath

Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung
"Neu- / Voccartstralle”

Réaumlicher Geltungsbereich

1% ) K 5

Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Plans 1/18 — 4. Anderung der Stadt Herzogenrath
gemalf Aufstellungsbeschluss und Veranderungssperre 0.M.

Quelle: Stadt Herzogenrath

Im Zuge der Planung hat sich nach detaillierter Auswertung der rechtskraftigen
Bebauungsplane 1/18 und der 1. Anderung ergeben, dass inselartige Restflachen mit
urspriinglichen Festsetzungen verbleiben wirden, die im Kontext mit der projektierten 4.
Anderung jedoch planungsrechtlich keinen Sinn mehr machen. Entsprechend wurde der
Geltungsbereich auf die eingangs beschriebenen Flursticke des Karrees Bleyerheider
Stral3e, VoccartstraRe, Rather Heide und NeustralRe erweitert. Zudem ist beabsichtigt, den
Ost-West-verlaufenden Abschnitt der Stral3e Rather Heide geringfigig im Querschnitt zu
erweitern, so dass eine Erweiterung des Geltungsbereichs auch diesbeziglich notwendig
wurde. AulRerdem ist ein Wendehammer nicht mehr notwendig, da die Rather Heide im
Suden wieder in die Neustral3e mindet.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des B-Plans 1/18 — 4. Anderung
gemanR vorliegender Entwurfsfassung o0.M.

Quelle: Ingenieur- und Planungsbliro LANGE GbR auf Grundlage der vorliegenden
Vermessung des Vermessungsbiros Hagen Lenzke (ObVI; 01/2019)

Im Zuge der Planerarbeitung hat sich ferner herausgestellt, dass eine Entwicklung von
Allgemeinen Wohngebieten fir das gesamte Karree aus Grinden der vorgefundenen
Nutzungen, Eigentumsverhaltnisse und immissionsschutzrechtlichen Belangen nicht moglich
ist. Aus diesem Grund liegen nun fur das gesamte Karree folgende Planungsziele vor:

Sicherung und geringfiigige Erweiterung des Gewerbebetriebs/kleinflachigen
Einzelhandelsbetriebs (Tiernahrung/Heimtierbedarf; Bleyerheider Stral3e 14) an der
Bleyerheider Straf3e/VoccartstraRe im Rahmen eines Mischgebiets nach BauNVO 1990

Entwicklung der Flachen der ehemaligen Gefligelfarm mit dem vordringlichen Ziel
Schaffung von Wohnraum fir unterschiedliche Bevélkerungsgruppen (Familien,
Senioren, Singles)

im Rahmen von Allgemeinen Wohngebieten nach BauNVO 1990

entlang der Neustral3e als stral3enseitige Doppelhausbebauung und einer Hausgruppe
analog der vorhandenen Doppelhauser beidseits der Neustral3e

im zentralen Bereich als freistehende Mehrfamilienhauser
im Rahmen eines Mischgebiets nach BauNVO 1990

entlang der VoccartstraRe im Anschluss an den Gewerbebetrieb/kleinflachigen
Einzelhandelsbetrieb  (Fachmarkt Tiernahrung/Heimtierbedarf) als freistehende

Mehrfamilienhauser, Uberplanung des Wohnhauses Voccartstrale 100 (Flurstiicke 622
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und 623, Flur 15, Gemarkung Herzogenrath; ehemaliges zur Gefligelfarm zugehoriges
Wohnhaus) mit Mehrfamilienhausern

= Sicherung der straflenseitigen Bestandswohnbebauung Bleyerheider Stral3e 8 bis 12
und Neustral3e 159 bis 169 im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets nach BauNVO
1990

* Uberplanung der Flurstiicke 213 (Nebenanlagen) und 288, Flur 15, Gemarkung
Herzogenrath (NeustralRe 173 im mittleren/rickwartigen Teil des Flurstiicks mit einem
Wohnhaus, Garagen und Nebenanlagen bebaut) mit einer straBenseitigen Hausgruppe
analog der nordlich anschlieRenden Bebauung Neustraf3e 159-163 im _Rahmen eines
Allgemeinen Wohngebiets nach BauNVO 1990

= Schaffung von wohnungsnahen Naherholungs-/Aufenthaltsbereichen/Kinderspielflachen
auch fur die umgebenden Bestandsbebauungen

= Schaffung von notwendigen Anlagen zur ErschlieBung der ehemaligen Gefliigel-
farmflachen durch eine neue Planstrale, die Uber die Rather Heide erschlossen wird;
Querschnittserweiterung der Rather Heide und

= Optimierung der Entwasserungssituation in der Rather Heide durch Anlage eines
Staukanals DN 1600 mit Filhrung bis zur Bleyerheider Stral3e.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung/des Verfahrens

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs innerhalb der bebauten Ortslage von
Herzogenrath-StraR wird der Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung als sogenannter
,Bebauungsplan der Innenentwicklung®“ nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB darf im beschleunigten
Verfahren nach 8 13 BauGB aufgestellt werden, wenn gem&R 813aAbs.1S.2Nr.1
BauGB in ihm eine zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der
Grundflache festgesetzt wird, von insgesamt weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird aufgrund der GroRe der geplanten Baugebiete
(ohne Berilcksichtigung der ErschlieBungsanlagen, Versorgungsflachen und Grunflachen)
0.g. zulassige Grundflache mit 7.962,4 m2 unterschritten. Die Uberschreitungsmaglichkeiten
des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO kommt fir § 13a BauGB nicht zum Tragen, da es an einer
Bezugnahme auf § 19 Abs. 4 BauNVO fehlt. Ausschlaggebend ist die im Bebauungsplan
insgesamt festgesetzte Grundflache, nicht die gegentber der vorgefundenen Rechtslage
zusatzliche Grundflache.

Tabelle 1: Berechnung der GréRRe der Grundflache

Lfd. Nr. | Nutzung GroRe in m2 (gerundet) GRz 0,4 GRZ 0,6

1. Allgemeines Wohngebiet WA1 1.825 730 -

2 Allgemeines Wohngebiet WA2 867 346,8 -

3. Allgemeines Wohngebiet WA3 3.506 1.402,4 -

4 Allgemeines Wohngebiet WA4 5.443 2.177,2 -
(zwei Teilflachen)

5. Mischgebiet MI1 2.314 - 1388,4
Mischgebiet MI2 3.196 - 1.917,6

7. Gesamt 17.151 4.656,4 3.306
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Im Umfeld des Geltungsbereichs werden keine weiteren Bebauungspléne aufgestellt, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen und die in die
zugrunde zu legende Grundflache mit einzurechnen sind.

Nach 8§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist zu prufen, ob durch die Planung die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet oder vorbereitet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Weiterhin ist
nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu priifen, ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen sowie nach
§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu ermitteln, ob Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Priifung hat ergeben, dass mit den Festsetzungen des B-Plans 1/18 — 4. Anderung keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet oder vorbereitet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG unterliegen
(Nummer 18.8 der Anlage 2 zum UVPG ,Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis
18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Prufwert fur die Vorprufung erreicht oder
Uberschritten wird und fir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt,
geédndert oder erganzt wird®, greift hier nicht, da weder der Schwellenwert von 100.000 m?2
oder mehr fur eine UVP-Pflicht (Nr. 18.7.1.) noch der Schwellenwert von 20.000 m? bis
weniger 100.000 m?2 fiir eine Allgemeine Vorprifung (Nr. 18.7.2) erreicht wird.)

Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter in Form der Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der NATURA
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen nach
Auswertung der Schutzgebietskulisse (vgl. Kapitel 3.4) aufgrund der vorliegenden Planung
mit Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten nicht. Das nachstgelegene Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) DE-5102-301 Wurmtal sudlich Herzogenrath (6stlich der
Bahnstrecke) befindet sich mit ca. 460 m in ausreichender Entfernung &stlich des
Geltungsbereichs. Zwischen dem Planbereich und dem FFH-Gebiet DE-5102-301 Wurmtal
sudlich Herzogenrath befindet sich die L 232 (VoccartstralBe) sowie 06stlich daran
anschlieRende Wohnbebauung, Waldflachen und eine Bahnstrecke. Bei dem Gebiet handelt
es sich um einen groR¥flachigen, naturnahen Auenkomplex der Wurm in der Jilicher Boérde.
Die weitgehend unverbaute Wurm schléangelt sich durch ein wiesenreiches Tal, dessen
Hange grolle zusammenhangende Waldflachen aufweisen. Die Bestande einer Reihe von
FFH-Lebensrdumen bedingen die landesweite Bedeutung dieses im Naturraum
"Herzogenrather Lo6Rgebiet” gelegenen Naturschutzgebietes (gem&fR Landschaftsplan).
Neben dem prioritdren FFH-Lebensraum "Erlen- und (Silberweiden-) Weichholz-Auenwald
an FlieRgewassern" ist hier vor allem das naturnahe FlieBgewadsser mit seinen
Hochstaudenfluren zu nennen. Diese Biotopkomplexe wie auch die Stillgewasser bzw.
Altarme bieten Arten wie dem Kammmolch, dem Hirschkafer und dem Grol3en Mausohr
einen idealen Lebensraum. Zahlreiche Vogelarten wie Eisvogel, Heidelerche, Neunttter oder
Krickente kénnen hier beobachtet werden. Eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung des FFH-
Gebiets durch die geplante Entwicklung des Geltungsbereichs kann ausgeschlossen
werden.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags verwiesen (vgl. Kapitel 9.4).

Weiterhin bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1
BImSchG zu beachten sind. Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines
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Achtungsabstands eines sogenannten Storfallbetriebs (weder auf deutscher noch
niederlandischer Seite) nach der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung).

Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB sind entsprechend im vorliegenden Fall
gegeben.

Deshalb kénnen die Vorschriften nach 8 13a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB angewendet werden.
Von einer Umweltprifung und dem Umweltbericht wird deshalb abgesehen. Zusatzlich ist
eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich. Infolge der
bisherigen Nutzung (und Sicherung durch den Bebauungsplan 1/18 bzw. die 1. Anderung)
gelten im Ubrigen in den Féllen des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als i.S. des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da jedoch die Baumschutzsatzung
der Stadt Herzogenrath vom 13.07.2004 gilt, ist eine Eingriffs-/Ausgleichsermittlung fir den
im Geltungsbereich bestehenden, jedoch nicht zu erhaltenden Baumbestand vorzunehmen
(vgl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Baumschutzsatzung).

Zuséatzlich kann nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht beeintrachtigt, da fur den Geltungsbereich
bereits urspringlich eine Bebauung (weitgehend Einzel- und Doppelhauser, vgl. hierzu die
Begriindungen der genannten Bebauungsplane) aufgrund des B-Plan 1/18 bzw. 1. Anderung
vorgesehen war. Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.
Die Berichtigung erfolgt im vorliegenden Fall tiber die 40. FNP-Anderung (Berichtigung) und
durch die Aufnahme der angepassten Darstellungen in die vorliegende Begriindung. Auf den
gesondert vorliegenden ,Erlauterungstext* zur 40. FNP-Anderung wird verwiesen.

Das Verfahren beruht auf den folgenden gesetzlichen Grundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert
durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 1990)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S 58), zuletzt geandert am 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

vom 21.7.2018, in Kraft getreten am 4.8.2018 und am 1.1.2019 (GV. NRW. 2018, S.
421), geandert am 26.3.2019 (GV. NRW. 2019, S. 193), in Kraft getreten am 10.4.2019

= Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG
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vom 31.7.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 4.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

= Landeswassergesetzes - Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen — LWG
NRW

vom 25.6.1995 (GV. NRW. 1995 S. 926), zuletzt ge&ndert am 2.7.2019 (GV. NRW.
2019, S. 341), in Kraft getreten am 17.7.2019

= Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege —
BNatSchG

vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 13.5.2019 (BGBI. | S. 706)

= Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein- Westfalen -
LNatSchG NRW

vom 21.7.2000 (GV. NRW. 2000, S. 568) zuletzt geandert am 26.3. 2019 (GV. NRW.
2019, S. 193, ber. S. 214)

= Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Gemeindeordnung - GO
NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 14.07.1994 (GV. NRW., S.
201), zuletzt ge&ndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 201)

Die fur die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen
technischen Richtlinien kdnnen im Rathaus der Stadt Herzogenrath, Rathausplatz 1, 52134
Herzogenrath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Eine Moglichkeit zum
Erwerb der Normen besteht beim Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten (vgl. Kapitel 10).

1.3 Fachgutachten

Zur Bewaltigung der verschiedenen Planungsbelange werden im Rahmen der
Bauleitplanung unterschiedliche Fachgutachten notwendig, die in der vorliegenden
Planfassung und Begrindung berticksichtigt sind:

Artenschutz: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingenieur- und
Planungsbiiro LANGE GbR, Moers im Dezember 2019

Baumschutzsatzung Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Baumschutzsatzung,
Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR, Moers im
Dezember 2019

Baugrund/Boden Geotechnischer Bericht Uber den Baugrund und seine
Wasserfuhrung, die generellen Grundungsmoglichkeiten fir
nicht unterkellerte und unterkellerte Wohnhauser, die
Mdglichkeiten fir die ungezielte und gezielte Versickerung des
nicht  verunreinigten  Niederschlagswassers von den
versiegelten Flachen und Déchern, Kramm Ingenieure GmbH
& Co. KG, Aachen, 21.02.2019
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Bergbau Stellungnahme zu den bergbaulichen Verhaltnissen in Bezug
auf tagesnahen Altbergbau im Bereich des
Bebauungsplangebietes 1/18 ,Neu-/Voccartstralie® in 52134
Herzogenrath, IHS Ingenieurbiro Heitfeld-Schetelig GmbH,
Aachen, 28.02.2019

Schallschutz: Schallimmissionstechnischer ~ Fachbeitrag, IBK  Schall-
immissionsschutz, Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer, Alsdorf-
Hoengen, 12/2019

Verkehr Verkehrstechnische Untersuchung, Verkehrstechnische
Anbindung eines Neubaugebiets an die Rather Heide, Stadt
Herzogenrath, Ing.-Buro Dipl.-Ing. J. Geiger & Ing. K.
Hamburgier GmbH, Herne, 31.01.2020

Die Fachgutachten sind als Anlagen dem Bebauungsplan beigefiigt.

2. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

2.1 Lage und Abgrenzung

Der ca. 2,22 ha gro3e Geltungsbereich umfasst die in der Gemarkung Herzogenrath, Flur 15
gelegenen Flurstiicke 3, 7, 8, 11, 15, 16, 157, 158, 163, 198, 199, 213, 217, 219, 287, 288,
544 (tw., Rather Heide), 622, 623 und das in Gemarkung Herzogenrath, Flur 16 gelegene
Flurstiick 878 (tw., Bleyerheider Stral3e).

Das Plangebiet wird begrenzt:

= im Norden durch die Bleyerheider Stral3e (Gemarkung Herzogenrath, Flur 16, Flurstiick
878)

= im Osten durch die VoccartstralRe (Gemarkung Herzogenrath, Flur 15, Flurstiick 39)

= im Suden durch die Sudgrenze der Stral3e Rather Heide (Gemarkung Herzogenrath,
Flur 15, Flurstiick 544) sowie

= im Westen durch die NeustralRe (Gemarkung Herzogenrath, Flur 15, Flurstiick 543).

Fur den Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung wurde eine Plangrundlage durch einen Offentlich
bestellten Vermesser im Koordinatensystem UTM_32N6 erstellt (mit Stand 01/2019). Seither
haben sich Anderungen beziiglich der Abgrenzung von Flurstiicken ergeben. Das Flurstiick
23 gemal Vermessung wurde im Laufe des Jahres 2019 geteilt in die Flursticke 622 und
623. Die angegebenen Hohen beziehen sich auf das DHHN 2016 und sind entsprechend in
m Uber (4.) NHN benannt. Die genaue Abgrenzung ist kartographisch bestimmt und der
Planzeichnung dem Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung zu entnehmen. Es wird auch auf die
Abbildung 2 dieser Begriindung verwiesen.

2.2 Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich in der Ortslage des Herzogenrather Stadtteils Stral3,
westlich der Voccartstral3e (Landesstral3e (L 232)), sudlich der Bleyerheider Stral3e, 6stlich
der NeustralRe und ndrdlich des Wohngebiets um den Stra3enzug Rather Heide. Entlang der
Neustral3e verlauft die Staatsgrenze zu den Niederlanden.

Bei der innerhalb des Plangebiets gelegenen Bebauung auf der Siudseite der Bleyerheider

Stralle handelt es sich um zwei- bis zweieinhalbgeschossige Wohnbebauugg_ Te,i/tm
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Satteldachern. Das Wohngebaude Bleyerheider Strale 12 ist ein freistehendes
Wohngebaude, wéahrend es sich bei der Bebauung Bleyerheider StraRe 8 und 10 um ein
Doppelhaus handelt. Den Wohngebauden vorgelagert sind ca. 3 m tiefe Vorbereiche, tw.
umzaunt, gepflastert oder verwilderte Wiesenflachen. Die ruckwartigen, nach Suden
ausgerichteten Géarten sind durch zahlreiche Nebengebaude charakterisiert. Die auf der
Nordseite der Bleyerheider StraRe befindliche Bebauung (nicht Teil des Geltungsbereichs)
ist ebenfalls wohnbaulich gepragt und stellt sich zwei- bis dreigeschossig dar. Im
Einmundungsbereich zur VoccartstraBe befindet sich eine Autohandwascheanlage mit
Zufahrt tGber die Bleyerheider Stral3e.

Gemal der historischen Topographischen Karte TK 25, 1936-1945, ist die Bebauung an der
Bleyerheider StralRe als auch tw. an der NeustralBe Ecke Bleyerheider Stral3e bereits als
Bestand vermerkt.

Die Bleyerheider Straf3e mit Beschilderung Tempo 30 weist einen Querschnitt von ca. 9 m
auf. Es sind beidseitig Gehwege vorhanden (durchschnittlich ca. 1,5 m Breite im Siden und
ca. 2 m Breite im Norden). Die Fahrbahn ist durch Pflanztroge/Markierungen stellenweise
verengt, wobei Parken im Bereich der Fahrbahn moglich ist.

Ebenfalls tber die Bleyerheider StralR3e mittels Zufahrt (Toranlage) erschlossen, ist in direkter
Lage zum Kreuzungsbereich mit der VoccartstraBe ein Nord-Sid-ausgerichteter
Gebaudekomplex mit der Hausnummer 14 gelegen. Das direkt zur Bleyerheider Stral3e
orientierte Geb&ude (Bironutzung) stellt sich zweigeschossig mit Flachdach dar, wahrend
sich die entlang der Voccartstraf3e nach Suden erstreckenden hallenartigen Gebaudeteile als
eingeschossig mit schwach geneigtem Satteldach darstellen. Zur Voccartstraf3e sind private
Stellplatze dem eingeschossigen Hallengebaude vorgelagert. Das Geléande wird flr den
Einzelhandel durch einen Anbieter von Tierfutter/Heimtierbedarf genutzt und ist fast
vollstandig versiegelt sowie zur VoccartstralRe hin eingezaunt. Urspringlich war das Gelande
durch eine Oltankreinigungsfirma genutzt. An der Grenze zwischen den Geb&uden
Bleyerheider StraBe 12 und 14 befindet sich gemaR Vermessung im 6ffentlichem
StraRenraum ein alterer Trompetenbaum. Dem Geb&ude Bleyerheider Stral3e 14 vorgelagert
befinden sich eine Hecke sowie Senkrechtstellplatze, die laut Vermessung bereits teilweise
zum Flurstick der Bleyerheider Stral3e zugehdrig sind.
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Abbildung 3: Luftbild mit Geltungsbereich des B-Plans 1/18 — 4. Anderung
gemaR vorliegender Entwurfsfassung 0.M.

Quelle: Land NRW (2018)
Datenlizenz Deutschland — Namensgebung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by?2.0)

Sudlich des Tiernahrungs-/Heimtierbedarfsanbieters befindet sich ein zweigeschossiges
Wohnhaus mit Satteldach (Voccartstrale 100), das urspringlich zur angrenzenden
ehemaligen Huhnerfarm gehdrte. Das Wohnhaus, das im Jahr 2018 privat verauf3ert wurde,
ist von der Voccartstral3e ca. 20 m abgerickt und in Gartenflachen integriert. Westlich des
Wohnhauses bestehen zugehdrige Nebenanlagen und Garagen. Von der Voccartstral3e aus
besteht lediglich ein ful3laufiger, Uber ein Tor gesicherter Zugang. Die fahrbare Erschliel3ung
erfolgt ca. 70 m weiter sudlich Uber eine Zufahrt von der VoccartstralRe aus, die im Weiteren
parallel der Voccartstral3e bis zum Wohnhaus verlauft. Die Zufahrt ist Uber eine ca. 2 m hohe
Ligusterhecke von der VoccartstralBe getrennt. Dabei befindet sich die Ligusterhecke
(teilweise auch Eibe oder Weil3dorn) teilweise innerhalb des Planbereichs, teilweise liegt
diese bereits im Flurstick der Voccartstral3e (L 232), die nicht Teil des Planbereichs ist.

Neben der ErschlieBung des Wohngebaudes Voccartstrale 100 dient die Zuwegung auch
dem westlich an die VoccartstralBe angrenzenden Geléande, das urspringlich als
Geflugelfarm genutzt wurde. Dieses fast 1,31 ha groRe Gelande umfasst den gré3ten Teil
des Plangebiets und erstreckt sich zwischen der Voccartstral3e im Osten und der Neustralle
im Westen. Im Suden wird das Gelande durch eine Ligusterhecke, die StraRe Rather Heide

bzw. eine FuBwegeverbindung zur VoccartstralBe begrenzt, wahrend im Norden und
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Nordwesten die Garten der Wohnbebauung an der Bleyerheider Strale und Neustral3e das
Gelande einrahmen. Zur NeustralRe besteht ebenfalls eine Ligusterhecke. Im Nordosten
schliel3t das Gelande des Tiernahrungs-/Heimtierbedarfsanbieters an.

Innerhalb der Flache bestehen drei langgestreckte Ost-West-ausgerichtete Stallgeb&ude und
ein Nord-Sud ausgerichtetes weiteres Geb&dude (auch langjahrige Nutzung durch einen
Weinhandel), jeweils mit Satteldach und eingeschossig sowie weitere eingeschossige
Nebengebaude. Aufgrund der bereits langjahrig aufgegebenen Nutzung als Gefligelfarm
befinden sich insbesondere die Stallgebaude in einem schlechten baulichen Zustand und
verfallen. Weiterhin ist das Gelande durch die bereits erwéhnte, ca. 2 m hohe Ligusterhecke
gepragt, die das Geldnde zur Voccartstral3e, zur Rather Heide und auch zur Neustral3e
einfasst. Auf dem Geldande selbst besteht zahlreicher alterer Gehdlzbestand, zum Teil
hochgewachsene Nadelgeholze als Reihen (Fichten, Kiefern, Eiben) und Baumgruppen
(Nadel- und Laubgehdlze mit Eschen/Birken/Walnuss/Wildkirsche sowie
Eiben/Fichten/Kiefern/Lebensbdume). Entlang der Stallgebaude zeigen sich zudem
Sukzessionsgebische und ruderale Graserstreifen. Vorzufinden ist auch Holundergebiisch.
Zum Teil sind die Dacher der Stallgebaude bereits mit Gras tberwachsen. Die Grenzen der
anschlieenden privaten Gaéarten sind durch Zaune und Mauern in verschiedenen
Ausfiihrungen sowie grenzstandige Nebengebauden gepragt.

Die Voccartstraf3e als LandesstralRe weist einen Querschnitt von ca. 16 m auf und teilt sich
wie folgt auf: Ca. 8,5 m Fahrbahn, jeweils 1 m breite Griinstreifen, jeweils 2 m breite
kombinierte Geh-/Radwege, unterschiedlich breite Randstreifen im Ubergang zu den
angrenzenden privaten Flurstiicken. Auf Hohe des Anbieters von Tiernahrung/Heimtierbedarf
bestehen auf der Westseite Strallenbaume in Form von Gingkob&umen jingeren Alters. Auf
der Ostseite der Voccartstral3e sind abschnittsweise ebenfalls Straenbdume vorhanden
(Eschen/Eichen). Die Kreuzung Voccartstral3e/Bleyerheider Stral3e ist beampelt.

Die im Planbereich gelegene Bebauung (Wohnnutzung) entlang der Neustral3e
(Hausnummern 159-173) besteht aus drei zusammenhdngenden zweieinhalbgeschossigen
Wohngebauden als Hausgruppe mit Satteldachern (159-163), einem
zweieinhalbgeschossigen Doppelhaus mit Satteldach (167-169) und einem freistehenden,
von der NeustraBe etwa 16 m abgerickten, zweieinhalbgeschossigen Einzelhaus (173).
Letzteres ist aufgrund einer abschirmenden Hecke mit Torzugang von der Neustral3e aus
nicht wahrnehmbar. Die Hausgruppe und das Doppelhaus stehen unmittelbar an der
Neustral3e. Insbesondere das Flurstick 163 (Neustrale 169) zeigt aufgrund zahlreicher
Nebengebaude einen hohen Bebauungs- und Versiegelungsgrad, so dass kaum
Gartenflachen verbleiben. Zum Flurstick 163 scheint auch das sudlich angrenzende
Flurstiick 213 verbunden zu sein, da dieses weitgehend gartnerisch genutzt ist und nur im
hinteren Grundstiicksteil ein eingeschossiges Nebengeb&ude vorhanden ist. Weiterhin ist
der Bebauungs- und Versiegelungsgrad des Flurstiicks 157 (Bleyerheider StralRe 10)
aufgrund zahlreicher Nebengeb&ude als hoch anzusehen.

Die NeustraBe zeichnet sich durch eine sehr differenzierte Gestaltung nach
niederlandischem Vorbild aus. Es besteht ein Gesamtquerschnitt von ca. 21 m mit
beidseitigen Gehwegen (auf der Ostseite ca. 1,6 m im noérdlichen Teil, ansonsten ca. 1 m),
separaten Radwegen, durchgangigen Pflanzbeeten mit Hecken und Baumen als Trennung
zur Fahrbahn. Dabei wird die Fahrbahn (ca. 6 m) auf Hohe des Plangebiets zweimal
verschwenkt. Die Wohngebdude 159-169 sind Uber eine gesonderte, von der eigentlichen
Fahrbahn unabhangige Zuwegung in 3 m Breite mit beidseitigen 6ffentlichen Stellplatzen (ca.
1,8 m Breite) erschlossen. Die Zuwegung hat auch die Funktion des Radwegs. Die
offentlichen Stellplatze sind teilweise von niedrigen Hecken und Baumpflanzungen (eine
Platane, Eschen) eingerahmt. Im weiteren Verlauf der Neustral3e bestehen auf der Ostseite

Baumpflanzungen in Form von Birnen und Linden.
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Die Westseite der NeustralBe (Niederlande) ist gepragt durch zweieinhalbgeschossige
Doppelhduser bzw. Hausgruppen mit Satteldachern, die direkt an den Gehweg der
Neustral3e angrenzen. Vorgarten bestehen somit keine.

Der Ost-West-ausgerichtete Abschnitt der Strale Rather Heide ist ebenfalls Teil des
Planbereichs und stellt eine Einbahnstral3e mit Ableitung des Fahrverkehrs nach Siiden dar.
Der ca. 72 m lange Strallenabschnitt weist eine Breite von ca. 7,3 m mit einer ca. 5 m breiten
Fahrbahn und einem auf der Stidseite gelegenen ca. 1,5 m breiten Gehweg auf. Im Norden
werden Randbereiche der Stral3enparzelle durch die angrenzende Ligusterhecke Uberkragt,
die eine griine Wand bildet. Nach 72 m knickt die Strae Rather Heide nach Siiden ab. Der
verbleibende Teil der StralRenparzelle nordlich der Doppelhaushalfte Rather Heide 26 ist
wiesenartig ausgebildet. Von der Rather Heide fuhrt ndrdlich der Wiesenflache ein ca. 1 m
breiter gepflasterter FuBweg zur Voccartstral3e; hier befindet sich eine Querungshilfe Uber
die VoccartstraRe zum 6stlich gelegenen Postropsweg.

Sudlich des im Plangebiet gelegenen Teils der Rather Heide und 6stlich der NeustralRe
besteht ebenfalls eine zweieinhalbgeschossige Wohnbebauung (Hausgruppen mit 4
zusammenhangenden Wohngebauden und Doppelhduser mit Satteldach). Die an das
Plangebiet im Suden direkt angrenzende Wohnbebauung in Form einer vier Wohngeb&ude
umfassenden Hausgruppe weist keine Vorgarten mehr auf; im Bereich der Hausvorbereiche
sind private Stellplatze angelegt, der Bordstein ist abgesenkt.

Insgesamt stellt sich die Hohenlage im Plangebiet als relativ eben dar. Auf der Bleyerheider
Stralle im Norden bestehen Hohen von ca. 166,50 m (. NHN (Normalhéhennull im
Hohensystem DHHN 2016), auf der NeustralRe im Sitiden im Bereich der Einmindung Rather
Heide ca. 167,0 m 0. NHN, im Bereich der Rather Heide etwa 166,50 m 4. NHN und in der
VoccartstraBe Kreuzung mit der Bleyerheider StraRe 165,88 m (. NHN sowie im Siden im
Bereich des FuRwegs Rather Heide auch etwa 165,50 m 0. NHN. Innerhalb des Plangebiets
im Bereich der ehemaligen Gefliigelfarm fallt das Gelande leicht (um ca. 1 m) von Westen
nach Osten ab.

2.3 Umgebung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage Stra3, nach Norden in
ca. 200 m Entfernung zu den wichtigsten Versorgungseinrichtungen (Geschéafte des
taglichen und periodischen Bedarfs) um die VoccartstralRe/KohlbergerstraBe (u.a.
Lebensmittelvollversorger, Schuhgeschéft, Mobelmarkt, Elektronik/Elektrogerate-Fachmarkt)
sowie nach Suden in ca. 250 m Entfernung (Nahversorgung: Lebensmitteldiscountmarkt).
Nordlich des Planbereichs befinden sich eine Tankstelle und die Autohandwéscheanlage.

Die LandesstraBe 232 (VoccartstraBe/Roermonder StraBe), die direkt an den
Geltungsbereich angrenzt, und die in Sid-Nord-Richtung nach Kohlscheid im Sitden bzw.
Herzogenrath im Norden verlauft, ist die wichtigste Verkehrsachse fur den Individualverkehr.
Diese stellt auch die Anbindung zur nachstgelegenen Autobahnanschlussstelle Aachen-
Laurensberg (BAB 4) her. Ostlich der VoccartstralRe besteht ebenfalls eine Wohnbebauung
(teils Geschosswohnungsbau aber auch in Form von Einzel- und Doppelh&usern). Stiddstlich
der Voccartstral3e schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an (Gridnland mit
einigen wenigen (sechs), in Reihe und in grolRem Abstand stehenden Obstbaumen).

Der néchstgelegene Bahnhof ist in Kohlscheid (ca. 2 km). Von dort verkehren die
Regionalbahnlinien RB 20, Euregiobahn, (zwischen Aachen und Diren bzw. Heerlen) und
RB 33 (Aachen — Krefeld — Duisburg). Der Bahnhof wird auch von mehreren Buslinien
angefahren (ASEAG Aachen). Sudlich und nérdlich des Geltungsbereichs bestehen in ca.
200 m bzw. 170 m Entfernung auf der Voccartstralle weiterhin die Bushaltestellen
Herzogenrath, Kohlscheid Pannesheide (Bus 34, 47, 54, Schnellbus 147) und Herzogenrath,
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Straf3, Kohlberg (Bus 47 und Schnellbus 147) sowie in ca. 180 m Entfernung auf der Neu-
/Nieuwstraat die Haltestelle Schummerstraat (Bus 54). Insgesamt ist das Plangebiet durch
den OPNV ortlich und tberortlich gut angebunden.

Auf der VoccartstralRe und der NeustraRe bestehen jeweils beidseitig Geh- und Radwege
(VoccartstralRe kombinierter Geh-/Radweg), so dass der Geltungsbereich auch fir Radfahrer
gut erreichbar ist.

Sudostlich der VoccartstraRe schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an
(Grunland mit einigen wenigen (sechs), in Reihe und in groBem Abstand stehenden
Obstbaumen).

3. UBERGEORDNETE PLANUNG UND BAULEITPLANUNG

3.1 Landes-und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW vom 14.12.2016 einschlieBlich 1. Anderung Stand
12.07.2019, ab dem 06.08.2019 geltend) ist die Stadt Herzogenrath als Mittelzentrum
festgelegt. Der Stadtteil Strall mit dem Geltungsbereich ist als Siedlungsraum nachrichtlich
Ubernommen.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen (1. Auflage 2003
mit Erganzungen (Stand Oktober 2016)) ist der Geltungsbereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan/Bestemmingsplan (Niederlandischer Flachennutzungs-
plan)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath stellt fir den
Geltungsbereich Gemischte Bauflachen gemaR § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO westlich der
VoccartstralBe und Wohnbauflachen gemai § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO entlang der Neustral3e
dar. Ostlich der VoccartstraRe und sudlich der Rather Heide schlieRen ebenfalls
Wohnbauflachen an. Entlang der Voccartstrale erstrecken sich weitere Gemischte
Bauflachen nach Norden bis zu als Sonderbauflachen/bzw. Sondergebiete dargestellten
Bereichen mit grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen. Eine weitere Gemischte Bauflache
(ebenfalls Einzelhandel) befindet sich stdlich der Wohnbauflachen um die Strale Rather
Heide. Die Neustral3e und die Voccartstral3e sind als Verkehrsflachen dargestellit.

Im Bereich der Neustral3e befindet sich die Staatsgrenze zu den Niederlanden mit dem
Stadtgebiet Kerkrade. Hier gilt der Bestemmingsplan der Stadt Kerkrade (i.S. eines
niederlandischen Flachennutzungsplans). Dargestellt sind wohnbaulich gepragte Flachen.

Die beabsichtigte Planung stimmt mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans nur
bedingt Uberein. Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Aufgrund der Anwendung von § 13a BauGB wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (vgl. Kapitel 8).
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Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath/
Bestemmingsplan der Stadt Kerkrade, Auszug 0.M.

Quelle: Stadt Herzogenrath/inkasweb StadteRegion Aachen

3.3 Bebauungspléne

Wie bereits eingangs beschrieben, besteht fir den Geltungsbereich verbindliches
Planungsrecht in Form des Bebauungsplans 1/18 (1969) und der 1. Anderung (1975). Auf
eine Wiederholung der Festsetzungen wird verzichtet und auf das Kapitel 1.1 verwiesen. Der
Vollstandigkeit halber sind die Festsetzungen graphisch in der Abbildung 5 dargestellt.

Weiterhin wird der Geltungsbereich grof3tenteils durch den Textlichen Bebauungsplan 1/100-
3 ,Geschaftsbereiche Herzogenrath® zur Ordnung der gewerblichen Nutzung im
Hauptzentrum Herzogenrath Uberlagert (Rechtskraft 21.12.2007). Der Bebauungsplan trifft
insbesondere Festsetzungen zur Nichtzuléssigkeit von Vergnugungsstatten (Glicksspiel,
Wetten, Spielhallen und —casinos, Sexdarbietungen und -shops, Bordellen usw.). Sidlich
des Geltungsbereichs grenzt ferner auch die 1. Anderung des Bebauungsplans 1/18
(Rechtskraft 1975; festgesetztes Mischgebiet) an, wahrend im Norden der Bebauungsplan
1/19 (Rechtskraft 1967, festgesetztes Mischgebiet) anschlieft.

Nordostlich der Bleyerheider Stralle (6stlich der VoccartstraBe) besteht eine
Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB.
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Abbildung 5: Bebauungsplan 1/18 und 1. Anderung der Stadt Herzogenrath o.M.

Quelle: Stadt Herzogenrath/Inkasweb StadteRegion Aachen

3.4 Sonstige planerische Vorgaben und Rahmenbedingungen
Natur und Landschaft

Weder der Geltungsbereich noch seine unmittelbare Umgebung befinden sich in nach
BNatSchG/LNatSchG NRW geschitzten Gebieten. Der Geltungsbereich ist auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Landschaftsplans | — Herzogenrath -Wiirselen 3. Anderung gelegen.
Der Landschaftsplan setzt in seiner Festsetzungskarte fiur Bereiche sudostlich des
Geltungsbereichs (6stlich der Voccartstral’e in ca. 50 m Entfernung) den Geschitzten
Landschaftsbestandteil (2.4.6 Obstwiese mit Heckenstrukturen ¢stlich Pannesheide) sowie
das Landschaftsschutzgebiet 2.2-2 Wurmtal stidlich Herzogenrath (LSG-5102-0003) fest.
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Abbildung 6: Schutzgebietskulisse, geschiitzte / schiitzenswerte Biotope, Biotopverbund o0.M.

Quelle: Geoportal NRW

Das néchstgelegene FFH-Gebiet DE-5102-301 Wurmtal sudlich Herzogenrath (6stlich der
Bahnstrecke) befindet sich in ca. 460 m Entfernung dstlich des Geltungsbereichs. Es besteht
eine Uberlagerung mit dem Naturschutzgebiet NSG Wurmtal sudlich Herzogenrath,
einschliel3lich Meisbach, Wirselen (ACK-021) und Biotopkatasterflachen (des Landesamts
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)) mit der
Bezeichnung BK-5102-003.

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG oder im landeweiten
Biotopkataster des LANUV gelistete Flachen liegen ebenfalls weder im Geltungsbereich
noch in seiner Umgebung vor.

Eine Biotopverbundflache besonderer Bedeutung VB-K-5102-008 Wurmtal-Nebentéler
befindet sich 6stlich des Geltungsbereichs in ca. 370 m Entfernung.

Wasser

Weder der Geltungsbereich noch seine Umgebung befinden sich in nach
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzten Schutzgebieten
(Wasserschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete/Risikogebiete). Das  n&chstgelegene
Gewasser, fur das ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist, ist im Osten die Wurm in ca.
900 m Entfernung.

Verkehr/Larm

Die Voccartstral3e (L 232) fuhrt auf einer Lange von ca. 1.400 m durch den Ortsteil Strafd und

wird als vorbelasteter Abschnitt mit mehr als 16.400 Kfz/Tag und einer durchgangigen
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Larmiberschreitung wvon 70/60 dB(A) tags/nachts im Larmaktionsplan der Stadt
Herzogenrath (Richter-Richard et al. 10/2011) gefuhrt. Das Plangebiet grenzt an den
Abschnitt VoccartstralRe von Kohlberger Straf3e bis Postropsweg.

Als MafRnahmen der Larmminderung sind benannt:

= Prifauftrag: Erneuerung der Asphalt-Fahrbahndecke durch einen larmoptimierten Belag.
Die Fahrbahndecke befindet sich augenscheinlich noch in gutem Zustand. Deshalb
sollte eine Erneuerung entweder nach Verschleild oder im Zusammenhang mit anderen
BaumafRnahmen (z.B. Kanalerneuerung) vorgenommen werden.

= Priufauftrag: Flankierend zur verkehrsabhangig gesteuerten ,Grinen Welle* mit einer
Progressionsgeschwindigkeit von 40 km/h bis 50 km/h Prifung, ob flankierende
Begrenzung der zulassigen Hoéchstgeschwindigkeit auf 40 km/h zur Verstetigung des
Verkehrsflusses kompatibel mit der Signalsteuerung ist (LSA Bleyerheider-Stral3e).

= Dialog-Display in Héhe des Postropswegs.

Gemall Abfrage Uber den Landesbetrieb Stralenbau NRW (www.nwsib-online.nrw;
Verkehrsmengenzahlung 2015) besteht eine Zahlstelle auf der Voccartstral3e im Bereich des
Plangebiets (Z 51022312) mit den DTV-Daten 16.624 Kfz/d und einem Schwerverkehr von
491 Kfz/d. Das Plangebiet grenzt im Osten an den als ,freie Strecke® definierten Teil der L
232. Die verkehrliche Ortsdurchfahrt der L 232 im Stadtteil Stral3 beginnt erst nordlich der
Kreuzung VoccartstraRe/Bleyerheider Stral3e (OD/FS: Ortsdurchfahrt (St. 2125 bis 3218 auf
Abschnitt 5102022A1020510)).

Demgemall gelten 8 25 und 8§ 28 Strallen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (StrWG NRW).

§ 25 Bauliche Anlagen an Stral3en

(1) AuRerhalb der Ortsdurchfahrten bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stral3enbaubehérde, wenn
bauliche Anlagen jeder Art

1. langs der Landesstral3en, Radschnellverbindungen des Landes- und KreisstralRen in
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uferen Rand der fiur den
Kraftfahrzeugverkehr, bei einer Radschnellverbindung des Landes der fir den
Fahrradverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen;

2. Uber Zufahrten oder Zugéange an Landesstral3en, Radschnellverbindungen des Landes
und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen oder bei bereits
bestehendem Anschluss erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden sollen.

(2) Die Zustimmung nach Absatz 1 darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen
erteilt werden, wenn eine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs zu erwarten ist oder Ausbauabsichten sowie Strallenbaugestaltung dies erfordern.
Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang der
erforderlichen Antragsunterlagen bei der StralRenbaubehoérde unter Angabe der Griinde
versagt wird. Diese Belange sind auch bei der Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb
der Ortsdurchfahrten von Landesstral3en, Radschnellverbindungen des Landes und
Kreisstral3en zu beachten.

§ 28 Anlagen der AulRenwerbung

(1) Anlagen der AuRenwerbung dirfen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstral3en,
Radschnellverbindungen des Landes und Kreisstra3en in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom aulRBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr, bei einer

Radschnellverbindung des Landes der fiir den Fahrradverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
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errichtet werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 Abs. 1 und des § 27
gleich. Fir nichtamtliche Hinweiszeichen bis zu einer GréRe von 1 m? und fiir Anlagen
gemal § 13 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 der Landesbauordnung und fir Werbeanlagen an
Fahrgastunterstanden des offentlichen Personenverkehrs oder der Schilerbeférderung soll
die Strallenbaubehtrde Ausnahmen vom Verbot des Satzes 1 zulassen, wenn eine konkrete
Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu erwarten ist.
Ausnahmen konnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden. Fir Anlagen nach
Satz 3, die einer Baugenehmigung bedurfen, darf die Baugenehmigung nur mit vorheriger
Zustimmung der Stral3enbaubehérde erteilt werden.

Luft/Klima

Wesentliche gewerblich-industrielle Emittenten sind im Umfeld des Plangebiets nicht
vorhanden; eine Einschrankung der Luftaustauschverhéltnisse in besonderem Malde
aufgrund der Verkehrsimmissionen (VoccartstraRe (L 232)) ist ebenfalls nicht zu
verzeichnen. Die Plangebietsumgebung ist durch aufgelockerte Bebauung mit durchgrtinten
Garten sowie durch den Ubergang zum unbebauten Freiraum (im Sudosten) gepragt.

Ein Standort fur die Luftiberwachung in Herzogenrath als Bestandteil des
Luftqualitatsiiberwachungssystems des Landes NRW (LUQS) besteht nicht. Es liegen keine
Hinweise vor, dass fur den Vorhabenbereich besondere Belastungen der Luftqualitat
gegeben sind. Auch das Emissionskataster des Landes NRW gibt keinen Hinweis auf
erhohte Belastungen der Luft mit Kohlendioxid, Stickoxiden oder Feinstaub. Es liegen damit
keine Hinweise vor, dass fur den Bereich des Plangebiets besondere Belastungen der
Luftqualitat gegeben sind oder Uberschreitungen der gesetzlichen Grenzwerte vorliegen.

Altlasten

Fur den Geltungsbereich wurde das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster der Stadteregion
Aachen ausgewertet. Im Bereich der Voccartstrale 100 und den 6stlichen Flachen der
ehemaligen Gefliigelfarm ist der Altstandort 5102/2627 vermerkt. Aus einer alten
Altolbetriebe-Kartei ist bekannt, dass zu der Geflugelfarm seit 1973 eine
Eigenverbrauchstankstelle gehorte. GrofRe und Lage der Tankstelle sind im Kataster nicht
bekannt.

In den alten Bauakten der Stadt Herzogenrath wurden keine Hinweise auf die
Eigenverbrauchstankstelle gefunden.

Im Altlasten-Verdachtsflache-Kataster wurde daher der Bereich als altlastenverdéachtige
Flache aufgenommen, fir den es am wahrscheinlichsten ist, dass sich die
Eigenverbrauchstankstelle dort befand. Da sie anfahrbar sein musste, lag sie vermutlich im
Bereich der Werkstatt oder des grofR3en siudlichen Gefligelstalls.

Boden

Fur den Geltungsbereich sind nach Auswertung der Bodenkarte 1 : 50.000 Nordrhein-
Westfalen des Landes NRW Parabraunerden vorzufinden. Zur Schutzwirdigkeit der Boden
(3. Auflage) ist Folgendes vermerkt: Fruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung als
Regelungs- und  Pufferfunktion/natirliche  Bodenfruchtbarkeit ~ (Wertzahlen  der
Bodenschatzung 70 bis 90 sehr hoch). Die Bodenartengruppe des Oberbodens ist mit tonig-
schluffig beschrieben. Der Grundwasserflurabstand ist mit sehr hoch — Grundwasser nicht
vorhanden angegeben. Bezogen auf die Versickerungseignung im 2- Meter-Raum besteht
die Information ,ungeeignet — VSA, Mulden-Rigolen-Systeme® (Bewirtschaftung mit
gedrosselter Ableitung).
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Erdbebengefahrdung

Der Geltungsbereich befindet sich, gemal der Karte der Erdbebenzone des Geologischen
Dienst NRW, in der Erdbebenzone 3 (Gebiete, denen gemall dem zugrunde gelegten
Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 7,5 bis < 8,0 zugeordnet ist. Der
Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,8 m/s®) und der Untergrundklasse T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete
relativ flachgriindiger Sedimentbecken).

Bergbau

Das Plangebiet liegt innerhalb des Altbergbaubereichs der Stadt Herzogenrath, in dem alter
tagesnaher Grundeigentimerbergbau zu vermuten ist. Fir diesen Bereich steht der Stadt
Herzogenrath als kommunale Planungshilfe die sog. Positivkarte zur Verfigung. Die
Auswertung der Positivkarte hat ergeben, dass flr das Plangebiet weitflachig die
Einschaltung eines Bergbau-Sachverstandigen gemalR § 36 GewO sowie im Regelfall auch
vor Ort-Untersuchungen erforderlich sind. Lediglich der westliche Rand des Plangebiets liegt
im Bereich von ,Flachen ohne Restriktionen in Hinsicht auf tages- und oberflachennahen
Altbergbau®.

Das Plangebiet liegt fast vollstandig im potenziellen Einwirkungsbereich der Floze
GroRathwerk und Rauschenwerk. Zuséatzlich liegt das Plangebiet groRflachig in den
Schachtschutzzonen und Ausgasungsschutzzonen von ungesicherten Tageso6ffnungen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame auf Steinkohle.

Der Geltungsbereich befindet sich tUber den auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen
Bergwerksfeldern ,Bostrop-Pesch® und ,Neu-Voccart®. Eigentimerin dieser Bergwerksfelder
ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 41836 Hiickelhoven.

Ausweislich der derzeit bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie
in NRW vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich Bergbau dokumentiert, der auch
heute noch einwirkungsrelevant sein kann.

Militarischer Flugplatz Geilenkirchen

Der Geltungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes
Geilenkirchen.

4. BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT (STADTEBAULICHER
ENTWURF)

4.1 Planungsalternativen und Herleitung des Bebauungs- und
ErschlieBungskonzepts

Die Planung ist durch die im Regionalplan des Regierungsbezirks Koéln, Teilabschnitt Region
Aachen, bestehende Festlegung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) gesichert. Auf Ebene
der Regionalplanung ist die Zielfestlegung ASB entsprechend abschlie3end abgewogen. Der
Flachennutzungsplan stellt bereits Wohnbauflachen entlang der Neustrafle und tw. auch an
der Bleyerheider StralRe dar, wahrend der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs als
Gemischte Bauflachen dargestellt ist. Zur Realisierung der in Kapitel 1.1 benannten
Planungsziele, die sich im Laufe der Bearbeitung des Bebauungsplans /18 — 4. Anderung
entwickelt haben, ist die Berichtigung des Flachennutzungsplans (40. Anderung) erforderlich,
wobei sich die eigentliche Berichtigung lediglich auf den zentralen Teil des Plangebiets
fokussiert, wahrend in den Randbereichen zur NeustralBe und Voccartstrale die
bestehenden Darstellungen erhalten bleiben (vgl. Kapitel 3.2 und 8).
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Im Bebauungsplan nach 8§ 13a BauGB zielt die Alternativenprifung nicht mehr auf die
Standortfrage, sondern auf Planungsvarianten zum konkreten Vorhaben innerhalb des
Geltungsbereichs ab.

Urspringlich bestand fir den Geltungsbereich in Verbindung mit der Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebiets das bereits Ende der 1960er Jahre formulierte Ziel ,Entwicklung
von Einzel- und Doppelhdusern®. Dies entsprach auch den bereits fir das Plangebiet
wiederholt vorliegenden Anfragen von Investoren. In diesem Kontext wurden fir das
Plangebiet verschiedene Anbindungs- und Erschlie3Bungsvarianten gepruft:

= Uber die LandessstraRe L 232, VoccartstralRe, ist eine ErschlieBung des Plangebiets
infolge der bereits heute erheblichen Verkehrsmengen und der auf Hohe des
Plangebiets bestehenden ,freien“ Strecke” (die Ortsdurchfahrt Stral3 beginnt gemafi
Auskunftssystem www.nwsib-online.nrw.de erst ndrdlich der Kreuzung
VoccartstraRe/Bleyerheider Straf3e) nicht moglich. Es ist davon auszugehen, dass bei
einer ErschlieBung des Plangebiets Uber die L 232 eine konkrete Beeintrachtigung der
Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ware. Insofern wurde die
Anbindungsmaglichkeit tber die Voccartstralie nicht weiterverfolgt.

= FoOr die NeustraBe besteht eine differenzierte Querschnittsaufteilung und Gestaltung
nach niederlandischem Vorbild, wie in Kapitel 2.2 beschrieben. Mittig der NeustralRe
verlauft die deutsch-niederlandische Grenze. Eine ErschlielBung tber die Neustral3e ist
aus Grinden der bestehenden differenzierten Gestaltung und Aufteilung mit zwei
Fahrbahnverschwenken zwischen den Einmindungen Bleyerheider Stral3e und Rather
Heide verkehrlich nicht angemessen machbar sowie stadtebaulich und
stadtgestalterisch nicht winschenswert. Zudem kann zwischen den Knotenpunkten
- jeweils Neustral3e mit Bleyerheider Stral3e und Rather Heide - aufgrund der geringen
Entfernung untereinander kein weiterer Knotenpunkt auf der Neustrale angelegt
werden. Eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs ware dann nicht mehr maoglich.

= Sidlich der Bleyerheider StralRe auf Héhe des Aachener Wegs steht das Flurstiick 199
im stadtischen Eigentum. Da das Flurstiick eine Breite von kleiner 5 m aufweist und fur
eine ErschlieBung die Inanspruchnahme von Gartenflachen der Bebauung Neustral3e
161 bis 163 notwendig gewesen ware, scheidet auch die ErschlieBung Uber die
Bleyerheider Stral3e aus. Ein Querschnitt von kleiner 5 m ist fur eine ErschlieBung nicht
ausreichend dimensioniert.

= Die StraRBe Rather Heide weist lediglich einseitig im Siiden eine Bebauung auf. Nach
Norden ist sie durch die vorhandene Hecke begrenzt. Die Hecke stellt jedoch keine
Restriktion dar, so dass eine ErschlieRung des Baugebiets Uber die Rather Heide
machbar ist. Da die 2 m hohe Hecke das Plangebiet derzeit stadtebaulich von der
Umgebung trennt, grundsatzlich jedoch eher ein Einfigen des neuen Baugebiets in die
Umgebung wiinschenswert ist, ist zur Aufhebung der Trennwirkung die Entnahme der
Hecke im Bereich der Neustral3e und Rather Heide ohnehin notwendig.

Auf Grundlage der obigen Variantenprifung zur Erschlielung wurde ein stadtebaulicher
Entwurf mit Doppelhdusern an der Neustralle, Einzelhdusern i.S. freistehender
Einfamilienhduser und Doppelhduser im zentralen Bereich sowie Mehrfamilienh&user
entlang der VoccartstralRe erarbeitet, die mittels einer SticherschlieRung (mit Wendehammer
im nordlichen Teil der ehemaligen Gefliigelfarmflachen) erschlossen wurden. Dieser Entwurf
sah langfristig eine Uberplanung auch des bestehenden Einzelhandel-/Gewerbebetriebs
Tiernahrung/Heimtierbedarf mit riegelartigen Mehrfamilienhausern vor.

Der Standort des Einzelhandel-/Gewerbebetriebs Tiernahrung/Heimtierbedarf wird Uber eine
Zufahrt von der Bleyerheider Stral3e aus erschlossen, die bereits in der Ampelaufstellflache
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des Kreuzungsbereichs mit der Voccartstral3e liegt. Die ErschlieBungssituation ist somit fr
die Abwicklung von Kunden- und Anlieferungsverkehren als nicht optimal zu bezeichnen.
Das Flurstiick 217 weist eine GrofRe von 1.990 m2 auf und erstreckt sich parallel zur
VoccartstraBe in Nord-Sud-Richtung auf ca. 75 m und in Ost-West-Richtung auf
durchschnittlich 27 m. Es verjingt sich von Suden (ca. 31 m Breite) nach Norden (ca. 23 m
Breite). Bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten oder die Schaffung von weiteren Stellpléatzen
sind im Bereich des Flurstiicks 217 nicht moglich.

Der genehmigte Bestand datiert aus dem Jahr 1995 (vgl. Nebenbestimmungen BG 643/95).
Gemald Auswertung der Bauakten besteht eine genehmigte Verkaufsflache von 625 m2. Der
Fachmarkt stellt derzeit nach aktueller Rechtsprechung einen sogenannten  kleinflachigen®
Einzelhandelsbetrieb dar. GemaR Angaben des Eigentimers/Betreibers ist im Maximum mit
ca. 1.200 PKW-Bewegungen/d sowie Anlieferungsverkehr in Form von Klein-LKW,
Transportern, Kurierdiensten mit Entladetatigkeit per Hand (Hubwagen, Rollgitterboxen) zu
rechnen. Die Anlieferung befindet sich ganz im Siden des Flurstiicks; direkt angrenzend
befindet sich das Wohnhaus VoccartstraBe 100. Der Fachmarkt hat Offnungszeiten
zwischen 9.00 und 20.00 Uhr. Die Anlieferung ist zwischen 22.00 und 6.00 Uhr in der
Nachtzeit untersagt. Derzeit bestehen keine Schallquellen zur Nachtzeit.

Unter Berlicksichtigung der bisher geltenden Baugebietskategorie Mischgebiet (BauNVO
1962) ist der Fachmarkt derzeit entweder als Einzelhandelsbetrieb oder aber als sonstiger
nicht stérender Gewerbebetrieb allgemein zulassig. Da gemaR B-Plan 1/18 und 1. Anderung
fir das ganze Karree Mischgebiet (BauNVO 1962) gilt, stellt der Markt hinsichtlich seines
Storgrads, bezogen auf den Kunden- und Anlieferungsverkehr als auch Klima-
/Luftungstechnische Anlagen, fir die Umgebung (Bebauung Bleyerheider Strae 12 und
VoccartstraRe 100) derzeit kein Problem dar.

Der Liegenschaftseigentumer/Betreiber des Einzelhandel-/Gewerbebetriebs Tiernahrung/
Heimtierbedarf hat im Zuge der konzeptionellen Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs
deutlich gemacht, dass er am Standort verbleiben méchte und beabsichtige, den Betrieb
bezogen auf die Verkaufsflache auf 750 m? zu erweitern und durch ein neues Gebaude zu
ersetzen. Es besteht der Wunsch, eine Teilflache der ehemaligen Gefligelfarm zum Zwecke
der Erweiterung bzw. des Ersatzes/Neubaus vom derzeitigen Eigentumer zu erwerben. Fur
einen ggf. mdglichen Ersatz-/Neubau des Betriebs Tiernahrung/Heimtierbedarf wirde eine
Breite des Marktgebaudes innen von 22 m, eine Lagergréf3e von 100 m2 plus Sozial- und
Buroraum sowie WC nach Angaben des Betreibers benétigt (Betreiber und
Liegenschaftseigentiimer sind identisch). Der Eigentimer machte deutlich, dass er sich fur
den Standort auch eine Kombination seines Betriebs mit dartber liegenden Wohnungen
vorstellen konnte.

Sofern jedoch im Rahmen des Bebauungsplans 1/18 — 4. Anderung fur das gesamte Karree
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets angestrebt wird, ergeben sich folgende
immissionsschutzrechtlichen und planerischen Problemstellungen, bezogen auf den
Fachmarkt, der Bestandsschutz geniel3t und durch eine Baugenehmigung aus 1995
gesichert ist:

1. Konfliktpunkt Klassifizierung des Fachmarkts im Rahmen eines Allgemeinen
Wohngebiets: Nach derzeit fiur die Aufstellung der 4. Anderung B-Plan 1/18
anzuwendender BauNVO 1990 wéare der vorhandene Fachmarkt in einem Allgemeinen
Wohngebiet nicht mehr allgemein zuldssig. Er ware maximal als ,sonstiger nicht
stérender Gewerbebetrieb“ héchstens ausnahmsweise zulassig, sofern nachgewiesen
werden koénnte, dass er auf die schitzenswerte Umgebung keine negativen
Auswirkungen entfaltet.
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Konfliktpunkt Anlieferung: Der Konflikt ergibt sich daraus, dass bei einer Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebiets die zulassigen Orientierungswerte nach DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau/Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB (A) tags fur das
Wohnhaus Voccartstra3e 100 nicht eingehalten werden kénnen (vom beauftragten
Larmgutachter ca. 57 dB (A) ermittelt). Bei einer Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet koénnen die Eigentimer der Wohnbebauung Voccartstrale 100 die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fordern und dem Betreiber des
Fachmarkts waren Auflagen hinsichtlich des Betriebs zu machen, die die
Nutzung/Nutzungsdauer einschranken kénnten.

Konfliktpunkt bezogen auf den Wunsch des Eigentumers der Installation einer
Liftungsanlage (Klimatisierung des Verkaufsraums), Aufstellung eines Klima-Split-
Gerats (derzeit keine abschlieRenden Angaben des Betreibers): Aufgrund der GréRRe
des Marktes und der gangigen Bauweise derartiger Anlagen ist der Larmgutachter
davon ausgegangen, dass das Luftungsgerat aus zwei Komponenten besteht. In den
technischen Datenblattern wird meist die EmissionsgroRe bezogen auf ein Gerét
angegeben, welches dann je nach erforderlicher Luftungs-/Kuhlleistung modular
erweitert wird. Die Details sind beim Anlagenbetreiber ansonsten anzufragen.): Aufgrund
der geplanten Luftungsanlage ergeben sich fir das Plangebiet negative Auswirkungen,
da die fur ein Allgemeines Wohngebiet geltenden Nachtwerte von 40 dB(A) fur
Teilbereiche nicht eingehalten werden kdénnen.

Insofern ergibt sich bezogen auf Konflikipunkt 1, dass eine Einstufung als ,sonstiger nicht
stérender Gewerbebetrieb® im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets voraussichtlich nicht
moglich ist.

Im Sinne der Alternativenprifung wurde fir die Erstellung des stadtebaulichen Entwurfs
deshalb auch gepriift, ob sich die Wiinsche des Betreibers realisieren lassen und eine
stadtebauliche Vereinbarkeit aller zu berlcksichtigenden Belange mit dem Ziel Schaffung
von Wohnraum fur unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen hergestellt werden kann. Es
wurde von folgenden Eckdaten ausgegangen:

1.

Bei dem Betrieb handelt es sich um einen Fachmarkt, der insbesondere und
hauptsachlich von Kunden mit PKW aufgesucht wird, um Tiernahrung/Heimtierartikel
palettenweise bzw. sackweise einzukaufen. Fulllaufiger Kundenverkehr ist bei einem
entsprechendem Fachmarkt eher weniger zu erwarten.

Bei 750 m2 Verkaufsflache (VK) ist von einer Bruttogeschossflache (BGF) von
mindestens ca. 900 bis 1.000 m2 auszugehen (Angaben 750 m2 VK + 100 m2 Lager plus
Sozial- und Buroraum sowie Sanitdr). Zusatzlich ist eine Anlieferungsrampe zu
berlcksichtigen, die Teil des Gebaudes ist. Somit ist bei der gewiinschten Breite innen
von ca. 22 m ein Baufenster von ca. mindestens 25 m Breite x 50 m Lange (1.250 m?)
fur das Gebaude zu beriicksichtigen.

Eine Verkaufsflache von ca. 750 m2 fallt noch in die Kategorie ,Kleinflachiger
Einzelhandel“. Nach der Rechtsprechung liegt die Schwelle zum ,Grolflachigen
Einzelhandel” bei einer Verkaufsflache von 800 mz2.

Bei einer Verkaufsflache von 750 m? ergibt sich ein Bedarf an Stellplatzen von ca. 30 bis
50. Gemal der Faustformel, nach der fur 1 Stellplatz einschlieRlich ErschlieBung (i.S.
von Fahrflachen) 25 m2 Flache erforderlich sind, ergabe sich insgesamt eine Flache fur
Stellplatze von mindestens ca. 750 m? bei 30 Stellplatzen bzw. 1.250 m2 bei 50
Stellplatzen. Ggf. sind weitere Flachen als Rangierflachen fir LKW fir die Anlieferung zu
bertcksichtigen.
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5. Eine 100 %ige Versiegelung sollte, sofern keine angemessenen stadtebaulichen Griinde
vorliegen, stets ausgeschlossen werden. Insofern sollten mindestens 20 % eines
Baugrundstiicks als vegetationsbestandene Freiflachen verbleiben.

6. Der Vorhabentrager méchte seinen Standort an der Voccartstral3e beibehalten. Da der
Gewebebetrieb als Fachmarkt von der Voccartstral3e aus ,gesehen” werden méchte, ist
davon auszugehen, dass die Stellplatze dem eigentlich Fachmarktgebaude vorgelagert
sein sollen.

7. Unter Berucksichtigung der obigen Ansatze ergibt sich eine Flachengrof3e von
mindestens 2.100 m2 bis ca. 3.000 m2. Bei einer Berlcksichtigung von zusatzlichen
Wohnungen ist aufgrund der Schaffung von ggf. Freibereichen und Stellplatzen von
einer gréReren Flache auszugehen, die jedoch aufgrund des Vorhabenbezugs nicht
abgeschéatzt werden kann. Das Flurstiick 217 weist vergleichsweise eine Grofl3e von
1.990 m2 auf. Aufgrund der geringen Breite (durchschnittich 27 m) lasst sich ein
Baukorper von 25 m x 50 x mit vorgelagerten Stellplatzen hier nicht realisieren. Unter
dem Aspekt der Bertcksichtigung von bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Mindest-
Abstandsflachen von 3 m zu den Nachbargrenzen (ohne Prifung, ob die
Abstandsflachen durch Baulasten/Dienstbarkeiten nachgewiesen werden kdnnen)
ergabe sich ein optimaler Flachenzuschnitt von ca. 30 m x 70 m bzw. 30 x 100 m.

Es bestehen, unabhangig vom derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan 1/18, folgende
rechtliche Rahmenbedingungen und Voraussetzungen:

1. Eine ErschlieBung des Fachmarkts mit Anlage einer Zufahrt Uber die Voccartstralle als
LandesstralRe ist aufgrund der Vorgaben des Landesbetriebs Stralenbau NRW, dass
Uber die VoccartstralRe keine Zufahrten angelegt werden dirfen, ausgeschlossen.

2. Bei grundsatzlicher Beibehaltung des Standorts im Einmiindungsbereich Bleyerheider
StralRe/Voccartstrale kann die Erschlieung nur Uber die Bleyerheider Stral3e, wie
bislang erfolgen.

3. Eine rickwartige ErschlieBung Uber die NeustralRe/Rather Heide und die neue, zukiinftig
ins Baugebiet fihrende Planstral3e wird aufgrund der vorhabenbezogenen Kunden- und
Anlieferungsverkehre planerisch nicht fir sinnvoll erachtet (bedingt groRere
Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen, zusatzliche Verkehrsmengen und
Larmbelastung auf der Planstral3e und der Rather Heide mit negativen Auswirkungen fur
die Bestandsbebauungen (defacto Reines Wohngebiet)). Eine eigene ErschlieRung tber
die Neustral3e ist aufgrund des Ausbaustandards der Neustra3e mit Kleinteiliger
Gestaltung (beidseitige FuR-/Radwege, Fahrbahn, Pflanzbeete, Parkstreifen mit
Fahrbahn) ebenfalls auszuschlieRen. Durch die stadtischen Amter A 32 und A 65 wurde
bereits fur das Baugebiet selbst eine direkte ErschlieBung (ber die Neustral3e
ausgeschlossen.

Folgende mogliche Planungsvarianten (ohne Prifung nachbarrechtlicher Belange und
tatsachlich notwendiger Abstandsflachen) bestanden:
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Abbildung 7: Variante 1 Ausnutzung des bisherigen Flursticks 217 zuzuglich eines 5m
Streifens nach Westen, Nord-Sud-Baufenster ca. 25 m x 40 m (1.000 m?2) unter
Beriicksichtigung eines jeweils 3 m Abstands zu den Flurstiickgrenzen (Siden,
Westen, Osten), vorgelagerte Stellplatzanlage/Rangierflachen; eine weitere

Entwicklung nach Siuiden ist aufgrund des Bestandsgeb&udes Voccartstralle 100
derzeit nicht méglich 0.M.

Quelle: Stadt Herzogenrath/Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR

Abbildung 8: Variante 2 Teilausnutzung des bisherigen Flurstiicks 217 fur Stellplatzanlage und
Rangierflachen, Entwicklung auf einer Breite von 30 m Tiefe und ca. 63 m Léange
in das zukiinftige Baugebiet, Ost-West-Baufenster ca. 24 m x 50 m (1.200 m)

unter Berilicksichtigung eines jeweils 3 m Abstands zu den Flurstiickgrenzen
(Norden, Stiden) 0.M.

Quelle: Stadt Herzogenrath/Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR

Beide Varianten lassen sich nur realisieren, wenn die vorhandenen baulichen Anlagen in
Géanze ruckgebaut werden. Weiterhin ist beiden Varianten die ErschlieBung Uber die
Bleyerheider StraRe gemein, wobei die Zufahrt bei einer Neuanlage aus der
Ampelaufstellflache nach Westen verschoben werden kann.

Wahrend die Variante 1 flachenmaRig eine behutsame Erweiterung in die ehemaligen
Geflugelfarmflachen nach Westen darstellt, missen fir die Variante 2 erhebliche Flachen im
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Norden der ehemaligen Geflligelfarm, sudlich der Bestandsbebauung Bleyerheider StraRe 8
bis 12, in Anspruch genommen werden, die einer wohnbaulichen Entwicklung entzogen
waren.

Aufgrund der GroRRe der aus der angegebenen Verkaufsflache von 750 m2 abgeleiteten
Grundflache von 900 bis 1.000 m2 wiirde sich in beiden Varianten ein grof3kubiger Baukdrper
ergeben, der erstmalig im Karree Bleyerheider Strafl3e, VoccartstralBe, Rather Heide und
Neustral3e entstehen wirde. Weder im Plangebiet noch seiner Umgebung sind derzeit
entsprechend groRe Baukdrper vorzufinden. Erst sidlich in ca. 150 m Entfernung befinden
sich Am Zollhaus ein Lebensmitteldiscountmarkt sowie im Norden in ca. 200 m Entfernung
(sudlich der Kohlberger Straf3e) weitere, meist grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit
entsprechenden grof3kubigen Baukdrpern. Der geplante Baukorper stellt somit fur das
Plangebiet und seine direkte Umgebung einen Fremdkdrper dar. Fir eine Wohnnutzung
oberhalb des Markts wéren weitere Geschosse zu berticksichtigen, die zudem zur Massivitat
der Bebauung beitragen wirden.

Der Vorhabentréger ist infolge des fur ihn friihen Planungsstadiums in der Bereitstellung von
Eckdaten sehr vage geblieben. Die Angabe 750 m2 VK liegt nur 50 m2 unterhalb der
Schwelle zur Grofiflachigkeit. Da ein kompletter Ersatz-/Neubau, verbunden mit einer
Neuorganisation der Anlieferung und Bereitstellung von ausreichenden
Stellplatzmdglichkeiten avisiert ist, stellt sich aufgrund der erheblichen Investitionskosten die
Frage, ob der Fachmarkt tatsachlich in seiner Planung unterhalb der Schwelle zur
Grol¥flachigkeit verbleiben wird. Eine Zulassigkeit ware dann weder in einem Allgemeinen
Wohngebiet und nur unter Nachweis einer Atypik mit Widerlegung der Vermutungsregel
nach 8 11 Abs. 3 BauNVO ggf. im Mischgebiet mdglich. Es kann jedoch nicht Aufgabe der
Stadt Herzogenrath sein, diese Nachweise in einem neu aufzustellenden
Angebotsbebauungsplan zu fiihren, dessen Planungsziel in der Schaffung von Wohnraum
fir unterschiedliche Nutzergruppen liegt, um den Standort fir den Betreiber/VVorhabentrager
zu sichern.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Herzogenrath greift im vorliegenden Fall
mit entsprechenden Regelungen nicht, da Heim- und Kleintierfutter sowie die Teilsortimente
aus der Warengruppe ,Zoologischer Bedarf und lebende Tiere* gegenwartig in Herzogenrath
von zwei Fachmarkten, einem Zoofachgeschaft sowie als Randsortiment in
Lebensmittelgeschaften, Drogeriemarkten und in Bau- und Gartenmarkten gefihrt werden.
Da diese Sortimente somit Uberwiegend auf3erhalb von Versorgungszentren vorgehalten
werden und fir die Funktionsfahigkeit der Zentren nur eine geringe Bedeutung haben,
werden diese gemal Herzogenrather Liste als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Insofern
bestehen keine Vorgaben zur Ansiedlung des Fachmarkts des Vorhabentragers. Die
Ausweisung eines entsprechenden Sondergebiets (bei VK groR¥flachig) fir das Vorhaben im
Plangebiet ist jedoch aus stadtebaulicher Sicht ebenso wenig sinnvoll wie die Ansiedlung
eines Lebensmitteldiscountmarkts.

Fachmarkte erzeugen aufgrund ihres spezifischen Angebots mit einem Einzugsbereich weit
uber die Plangebietsgrenzen und die direkte Umgebung hinaus insbesondere Kfz-
bezogenen Ziel- und Quellverkehr. Dieser kann bei groRerer Verkaufsflache Auswirkungen
auf die Funktionsfahigkeit von Knotenpunkten (Kreuzung Bleyerheider Strale/Voccartstralie)
im Umfeld des Vorhabens haben und bedirfte einer gesonderten Untersuchung. Durch die
Verkehrsbewegungen auf der privaten oberirdischen Stellplatzanlage des Markts gehen, je
nach Kundenanzahl/Frequentierung, ebenfalls Larmemissionen auf die Umgebung aus.
Insbesondere héatte die oberirdische Stellplatzanlage larmtechnisch auch negative
Auswirkungen auf eine Wohnnutzung, die in Kombination mit dem Fachmarkt in
oberirdischen Geschossen avisiert ware. Die Errichtung einer Tiefgarage zur Abwicklung von
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Liefer-, Kunden- und Anwohnerwohnverkehr ist, aller Wahrscheinlichkeit nach bezogen auf
die GréfRenordnung des Betriebs/Fachmarkts, als zu kostenintensiv zu bezeichnen.

Insofern ergeben sich bei beiden Varianten Fragestellungen, die ohne ein ,konkretes
Vorhaben® zu kennen, in einem Angebotsbebauungsplan, wie im vorliegenden Fall, nicht
abschliel3end gelost werden kénnen. Aus den oben dargestellten Grinden und Konflikten
wurden die beiden Varianten, die einen kompletten Neubau des Markts erméglichen wirden,
fur die Erstellung des stadtebaulichen Entwurfs nicht weiterverfolgt. Berticksichtigt wurde nur
eine Sicherung des Einzelhandel-/Gewerbebetriebs Tiernahrung/Heimtierbedarf sowie eine
behutsame geringflgige Erweiterung der bestehenden eingeschossigen Halle nach Westen
um 5 m als Option. Eine Kombination mit Wohnen in den Obergeschossen wurde ebenfalls
nicht weiterverfolgt.

Unter der Pramisse, dass der Einzelhandel-/Gewerbebetrieb Tiernahrung/Heimtierbedarf
erhalten und geringfugig erweitert werden soll, war der bis dato vorliegende stadtebauliche
Entwurf mit Einzel- und Doppelhausern sowie riegelartigen Mehrfamilienhausern entlang der
VoccartstralRe, die Uiber eine Stichstralle mit Wendeanlage erschlossen wurden, nicht mehr
haltbar. Durch den ,5 m-Streifen®, der zur Erweiterung des Marks berucksichtigt werden
muss, ergeben sich keine angemessenen Baugrundstickstiefen fir freistehende Einfamilien-
und Doppelhduser. Daran anknipfend ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
aufgrund der bendtigten Grundstlcksflachen als sehr flachenintensiv anzusehen. Erganzend
ist auszufiihren, dass eine geplante derartige Wohnbebauung zu nah am erweiterten
Marktgebaude mit Anlagen der Klimatechnik positioniert gewesen ware.

Bezogen auf die Entwasserung des Plangebiets wurden die Varianten Mischwassersystem
und Trennsystem diskutiert. Da auch in den umgebenden Stral3en ein Mischsystem vorliegt
und nur in der Voccartstral3e ein Regenwasserkanal besteht, wurde das Mischsystem auch
fur die Entwicklung der ehemaligen Gefliigelfarmflachen beibehalten. Um Uberstauungen im
Anschlussbereich der Rather Heide bei Starkregenereignissen zu kompensieren, ist ein
notwendiges Ruckhaltevolumen von ca. 300 m?3 zu fir die Planung mit einem Staukanal DN
1600 und einem 8,0 m breiten Schutzstreifen zu bertcksichtigen, der zwischen der Rather
Heide und der Bleyerheider StraRe gefihrt werden muss. Hier wurden verschiedene
Varianten geprift. Dabei stellte sich aus entwasserungstechnischer Sicht die Verlegung des
Staukanals riickwartig der Garten der Neustral3e 159 bis 173 als Vorzugsvariante dar. Da
jedoch eine Beeintrachtigung des Baumbestands der rickwartigen Bestandsgarten
Neustral3e 159 bis 169 vermieden werden soll, der Kanal auch nach Moglichkeit nicht durch
Garten/Freibereiche einer geplanten Bebauung geflihrt werden soll, wurden Alternativen fir
die Verlegung des Kanals gesucht. Optimalerweise sollte der Kanal innerhalb 6ffentlicher
StralRenverkehrsflachen oder o6ffentlichen Grinflachen gefiihrt werden. Diese Maxime wurde
im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs beriicksichtigt.

Auch hinsichtlich der Positionierung von offentlichen Grunflachen als Naherholungsflachen
mit Maoglichkeiten des Kinderspiels/Aufenthalts bzw. Nutzung durch unterschiedliche
Personengruppen wurden Varianten geprift. Der urspringliche Gedanke lag in der
Positionierung der Grunflachen im zentralen Teil der ehemaligen Gefliigelfarm. Dabei sollten
die Grunflachen in einer GrdlRenordnung von 750 bis 800 m? auch von den das Karree
umgebenden Bestandsgebieten erreichbar sein. Eine zentrale Positionierung der Griinflache
ist jedoch infolge der eingeschrankten Moglichkeiten, das Plangebiet zu erschlieen, kaum
moglich. Varianten bestanden in der Anordnung der Grunflachen direkt an der
VoccartstralBe. Damit hatten die Grunflachen larmtechnisch auch als Abstandspuffer zur
vielbefahrenen L 232 dienen kénnen. Die Variante wurde wegen der Randlage im Plangebiet
nicht weiterverfolgt. Infolge der Sicherung und behutsamen Erweiterung des Einzelhandel-
/IGewerbebetriebs Tiernahrung/Heimtierbedarf wurde die Grunflache als Abstandspuffer

westlich des Betriebs angeordnet. Damit kann gewahrleistet werden, dass zur vge%tli:(%:lr/]78
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geplanten, angrenzenden Wohnbebauung aus schalltechnischer Sicht ausreichende
Abstande bestehen. Zudem grenzen die Flachen nicht direkt an ErschlielBungsflachen, so
dass keine Gefahrdung spielender Kinder eintreten kann. Durch die anschliel3end im Westen
geplante Wohnbebauung ist die Griunflache einsehbar, so dass eine soziale Kontrolle
moglich wird. Geprift wurde auch die Variante, ob ein Zugang zu den Grunflachen von der
Bleyerheider Straf3e berlcksichtigt werden kann. Diese Variante schied aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse aus.

Bezlglich des internen ErschlieBungssystems bestanden kaum Alternativen. Nachdem die
von der Rather Heide in Nord-Sud ausgerichtete SticherschlieBung mit einem zentralen
Wendehammer sich als nicht mehr realisierungsfahig herausgestellt hat, verblieb nur die
Mdglichkeit das interne Plangebiet ringartig zu erschliel3en und Gebaude um diesen Ring zu
gruppieren. Da auch im Stadtgebiet Herzogenrath ein grof3er Bedarf an Neubauwohnungen
fur unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen besteht, entwickelte sich daraus die Idee, im
zentralen Teil der ehemaligen Gefliigelfarm und randlich zur VoccartstralRe eine starker
verdichtete Bebauung in Form von Mehrfamilienhdusern/Geschosswohnungsbau
anzuordnen. Aufgrund der Lage des Karrees in der Nahe zu Versorgungsmdaglichkeiten
(max. 200 m Radius), Bildungseinrichtungen (Schulen/Kindergarten < 1 km Radius) und
infolge der guten OPNV-Anbindung bietet es sich an, Geschosswohnungsbau innerhalb des
Karrees anzuordnen, so dass zentral, innerhalb der Ortslage Stral3, eine Nachverdichtung,
eine effektivere nachhaltigere Nutzung des Bodens und Entwicklung eines stadtebaulich
integrierten kleinen Quartiers erfolgen kann (Ziel ,Stadt der kurzen Wege®, bessere
Auslastung vorhandener Infrastrukturen). Damit wird eine derzeit ,untergenutzte®
innerdrtliche ,Brachflache“ einer Innenentwicklung zugefiihrt, so dass der Auf3enbereich vor
weiterer baulicher Inanspruchnahme geschitzt werden kann (Vermeidung von
Zersiedelung). Zudem wird dem Planungsgrundsatz, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen.

Gleichzeitig kann mit Mehrfamilienhdusern/Geschosswohnungsbau ein Generationenmix
erreicht werden. Damit wird angestrebt, dass Quartiere entstehen, in denen Jung und Alt
nach ihren jeweiligen Bedirfnissen leben kénnen, zugleich aber als Generationenmix dem
drtlichen Leben neue Impulse geben.

Nachverdichtung ist auch im Sinne der Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes eine
zukunftsweisende Form des Bauens, da

= die bereits vorhandene stadtebauliche Infrastruktur und ErschlieBung genutzt werden
kann (Straf3en, Strom-, Wasser-, Kommunikationsleitungen usw.),

= es Dbereits eine vorhandene institutionelle Infrastruktur  gibt  (Schulen,
Einkaufsmadglichkeiten usw.),

= die Kosten fur den Grundsttickserwerb meist geringer sind,

= die Verkleinerung der Haushaltsgrof3en der Verkleinerung der Grundstucksgrofie
entspricht.

Mit der Planung von vordringlich Mehrfamilienhdusern/Geschosswohnungsbau im Karree
tragt die Stadt Herzogenrath somit auch dem demografischen Wandel Rechnung, indem sie
die Entwicklung der innerortlichen Potenziale fordert.

Die geplante Doppelhausbebauung entlang der NeustraRe wurde aus dem urspriinglichen
stadtebaulichen Entwurf Gbernommen und mit den Mehrfamilienhausern kombiniert. Die
Doppelhausbebauung entlang der NeustraBe wird als alternativios gesehen, da
entsprechende Strukturen sowohl auf der deutschen als auch der niederlandischen Seite
bereits bestehen und sich somit die neuen Doppelhduser nahtlos in die vorhandenen
Strukturen einpassen. In diesem Zuge wurde diskutiert, ob das um 16 m von der Neustral3e

abgerickte Bestandswohnhaus Neustraf3e 173 langfristig in vorliegender Form gesichert
Seite: 32/78
BP 1/18 - 4. Anderung. "Neu-/VoccartstraRe* Stand: Satzungsbeschluss


https://www.baunetzwissen.de/glossar/n/nachhaltigkeit-677823

Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstrale® Stand: 11.03.2020

werden soll. Da entlang der NeustraRBe allseits die Gebaudefronten sehr nah zur
StraRenparzelle angeordnet sind, stellt die Wohnbebauung Neustral3e 173 (Flurstick 288)
eine Ausnahme dar. Derzeit besteht als Raumkante zur Straf3e nur eine 2 m hohe Hecke
sowie ein Tor. Langfristig ist jedoch auch hier eine Strallenrandbebauung analog der
vorhandenen Bebauung an der Neustralie stadtebauliches Ziel. Nordlich an die Bebauung
Neustrale 173 angrenzend besteht mit dem Flurstick 213 eine Gartenparzelle mit
rackwartigen Garagen/Nebenanlagen. Zur Neustral3e besteht auch hier eine ca. 2 m hohe
Hecke. Da eine bauliche Nutzung von Baulicken  winschenswert st
(Nachverdichtung/Innenentwicklung), wurden die Flurstiicke 288 und 213 so Uberplant, dass
auf diesen Flachen langfristig eine stralRenseitig angeordnete Hausgruppe analog der
Situation Neustral3e 159 bis 163 entstehen kann.

Die Bestandsbebauung NeustralRe 173 geniet auf Grundlage rechtskraftiger
Baugenehmigungen Bestandsschutz, deshalb ergeben sich fur die Eigentimer zunéchst
keine Anderungen. Erst nach Abriss oder im Schadensfall (z.B. Brand) kamen die neuen
planerischen Vorgaben zum Tragen. Die Machbarkeit baulicher Verdnderungen in Form von
An-/Umbauten am Bestandsgebaude sind mit der Bauordnungsbehdrde der Stadt
Herzogenrath im Detail abzustimmen.

Auf Grundlage der obigen Ausfiihrungen wurde der vorliegende stadtebauliche Entwurf
gefertigt. Da auch griinordnerische Ziele in den Entwurf eingeflossen sind, wird der Entwurf
im Folgenden als stadtebauliches und grinordnerisches Konzept (kurz Konzept)
beschrieben. Entwurf und Konzept werden synonym verwendet.

4.2 Stadtebauliches und grinordnerisches Konzept

Das stadtebauliche und grinordnerische Konzept wird im Folgenden stichwortartig erlautert.
Die Zusammenhange und Abhangigkeiten, die sich fir die Erstellung des Konzepts ergeben
haben, wurden bereits im vorangegangenen Kapitel erlautert.
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Abbildung 9: StédtebauAIiches und grUnordnerisbhes Konzept Stand 12/2019 o0.M.

Quelle: Stadt Herzogenrath/Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR

= Erhalt des kleinfldchigen Einzelhandels (Tiernahrung/Heimtierbedarf) am Standort
5 m Erweiterungsstreifen nach Westen zur geringfiigigen Erweiterung des
Marktgebaudes
Birogebaude an der Bleyerheider Stral3e zwei Vollgeschosse/Marktgebaude ein
Vollgeschoss
geringfuigige Erweiterung der Betriebsflache auch nach Norden durch Einbeziehung
Teilflache der Bleyerheider Straf3e (die Teilflache wird fur die Verkehrsflache nicht mehr
bendtigt), eine Gehwegbreite von 2,5 m bleibt gewahrleistet
Flache 2.314 m?
Neuregelung der Zufahrtssituation von der Bleyerheider Stral3e langfristig
winschenswert, abgertickt vom Kreuzungs-/Ampelbereich

= Sicherung der Bestandsbebauung Bleyerheider StralRe 8 bis 12 und Neustral3e 159
bis 169 unter Beruicksichtigung der aktuellen Vorgaben der BauNVO 1990
Sicherung einer straf3enseitigen Bebauung
Beschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen/Garagen/Carports und Nebenanlagen in
den Gartenbereichen durch Regelungen zur Gesamtversiegelungsrate
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= Bebauung entlang der Neustraf3e (Nr. 1 bis 9 = max. 9 WE)
3 Doppelhéauser, Grundstiicksgréf3e ca. 300 m2
1 Kette (3 Reihenhauser), Grundstiicksgréf3e ca. 250 m2 bis 342 m2 (ersetzt langfristig
Bebauung Neustral3e 173)
zwei Vollgeschosse mit Dachausbau, Satteldach, Dachneigung 30° bis 40°
maximal 1 Wohneinheit pro Wohngebaude
maximale Gesamtgebaudehohe 10,50 m
fahrbare ErschlieBung Uber die rickwartige PlanstralRe
zwei unabhangig voneinander anfahrbare PKW-Abstellmoglichkeiten (Ga/Ca/St)

= Bebauung entlang der Planstrafe (Nr. 10 bis 13 = max. 88 WE)
11 freistehende Mehrfamilienhauser (quadratischer Grundriss)
maximal 3 Vollgeschosse, Zelt- oder Walmdach, Dachneigung 15° bis 25°
maximal 8 Wohneinheiten pro Wohngebaude
Oberkante Erdgeschossfulboden ca. 0,50 m tber Stralenhdhe (zur Optimierung der
Tiefgaragen-Geschosshohe)
maximale Gesamtgebaudehdhe 12,00 m
Unterbringung privater ruhender Verkehr ausschlieBlich Gber Tiefgaragen (TG)
Tiefgaragenan- und -abfahrten tber Rather Heide und die Planstraf3e nur an
bezeichneten Stellen
Stellplatz-Schlussel nach zukiinftigen Nutzern/BauO NRW (2 Stpl. je WE mdoglich)
Zugang zum zentralen 6ffentlichen Kinderspielplatz
im Bereich der Schachtschutzzone Einwirkungsbereich 2 max. Nebenanlagen
10: 2.751 m?, 4 MFH = 32 WE
11: 2.614 m?, 3 MFH = 24 WE, 6stliche Hausvorbereiche: gestalterische Einbeziehung in
offentliche Spielflachen
12: 1.714 m2, 2 MFH = 16 WE, ersetzt langfristig Bebauung VoccartstralRe 100
13: 1.482 m?, 2 MFH = 16 WE

= Aufenthalt/Kinderspiel/Begegnung
offentlicher Kinderspielplatz/Parkanlage fir unterschiedliche Nutzergruppen; auch als
Puffer zur gewerblichen Nutzung Bleyerheider Straf3e 14 (1.689 m2), Zugang nur Uber
die Planstral3e
Kanaltrasse (8,0 m), DN 1600 auf ¢ffentlichen Flachen, 8,0 m/5,0 m Schutzstreifen
(4 m/2,5 m beidseits der Leitungsachse) tw. auf privaten Flachen (Baumdglichkeit 11,
NeustralRe 161-163, Bleyerheider Stral3e 8)
tiber Kanal 3,50 m breiter Weg zur ful3laufigen ErschlieRung der Baumoglichkeit 11
(fungiert auch als Feuerwehrzufahrt und -aufstellflache)
fur Feuerwehr Wendemaglichkeit im Bereich 6ffentlicher Flachen bei Gestaltung der
offentlichen Flache beachten (z.B. freibespielbare Flachen)
Spiel-/Geratebereich im Stdosten von MFH einsehbar (Soziale Kontrolle)

In der umgebenden Bestandsbebauung leben zurzeit insgesamt 26 Kinder folgender
Altersgruppen (0 < 3 Jahre 5 Kinder, 3 < 6 Jahre 3 Kinder, 6 < 10 Jahre 8 Kinder und 10
< 14 Jahre 10 Kinder). Fur das Plangebiet wird gemafl Konzept von 97 Wohneinheiten
ausgegangen. Nach Bezug ist planerisch mit 117 zusatzlichen Kindern der o.g. Alters-
klassen in der folgenden Aufsplittung zu rechnen: 0 <3 Jahre 17 Kinder, 3 < 6 Jahre 38
Kinder, 6 < 10 Jahre 32 Kinder und 10 < 14 Jahre 30 Kinder. Daraus ergibt sich, dass im
Plangebiet ein Spielflachenbedarf von insgesamt mindestens 1.287 m2 zu
beriicksichtigen ist. Die tatsachlich im Konzept vorgesehene Flache fir einen
offentlichen Kinderspielplatz/Parkanlage weist eine Grofl3e von 1.689 m2 auf, so dass die
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Vorgabe erfllt ist. Aussagen zur tatsachlichen Gestaltung kdnnen erst auf
nachfolgenden Planungsebenen getroffen werden. Die im Konzept dargestellte Lage
von Sand-/Geratespielflachen ist als beispielhaft zu verstehen.

Da der offentliche StralRenraum im Mischprinzip gestaltet werden soll, der private
ruhende Verkehr Uber Tiefgaragen abgewickelt wird, sowie im Bereich der Planstral3e
als auch der Rather Heide nur mit Anliegerverkehr zu rechnen ist, ist im Zuge der
Detailplanung zur ErschlieBung des Baugebiets zu prifen, ob Spielgerate auch im
Stral3enraum integriert werden kdnnen. Fur nachfolgende Planungsebenen ist das Ziel
der Stadt Herzogenrath ,Bespielbare Stadt* zu bertcksichtigen.

= Stral3en
Abschnitt Rather Heide: Ausbau auf 9,3 m, Anderung in Mischflache,
Beidrichtungsverkehr
Planstral3e als RingerschlieBung: Ausbau auf 8,0 m, Mischflache mit partiellen
Aufweitungen (3.255 m?)
insgesamt 41 offentliche Stellplatze im StraBenraum der Planstrae und Rather Heide (2
Behindertenstellplatze, bei insgesamt 97 geplanten Wohneinheiten (1 6ff. Stpl./je 2,36
WE)
Anderung der Einmiindungssituation Rather Heide/NeustralRe
Im Bereich Anschluss an die Neustral3e wird der Fahrbahnrand aul3erhalb des
eigentlichen Bebauungsplanbereichs angepasst werden missen. Die Anpassung der
Stralengestaltung wird im Rahmen der ErschlieBung des Neubaugebiets erforderlich
(Anpassung durch zukinftigen Investor mit Regelung im Rahmen des
ErschlieBungsvertrags)

= Anpflanzungen/Erhalt
22 Baume im o6ffentlichen StraRenraum sowie Heckenanpflanzungen zur Fassung von
offentlichen Senkrechtstellplatzen im StralRenraum, diverse
Neuanpflanzungsmdglichkeiten im Bereich des dffentlichen Spielplatzes und Parkanlage
(Baume und Hecken im Ubergang zur Bestandsbebauung Bleyerheider StraRe 8 bis 12
und zum Einzelhandel-/Gewerbebetrieb Tiernahrung/Heimtierbedarf)
weitere Hecken entlang der Bestandsgarten Neustral3e und Bleyerheider Stral3e
Erhalt der Ligusterhecke entlang der VoccartstralRe und teilweise entlang des Fuwegs
Rather Heide
tw. Neuanlage einer Hecke entlang der VoccartstraBe bei Uberplanung
Bestandsbebauung VoccartstraRe 100
Maoglichkeit Erhalt von 4 Baumen (1 Esche, 1 Birke, 1 Eiche, 1 Buche (rote
Umrandung)), ggf. weitere, sofern im Bereich des Spielplatzes Eiben erhalten bleiben
sollen
Entnahme des Baums (Trompetenbaum) in der Bleyerheider Straf3e (unter
Berucksichtigung der 6rtlichen Baumschutzsatzung) maglich

= Larmschutz
Larmschutzwand (ca. 2,5 m Hohe) entlang der Voccartstral3e
fur Mehrfamilienhauser Empfehlungen zur Grundrissgestaltung (Ausrichtung Schlaf-/
Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite)
Larmpegelbereiche/schallschitzende Aul3enbauteile

= Ver-und Entsorgung
zentraler Stationsstandort Trafo/Glasfaser (3 m x 6 m Flache) angrenzend an die
Spielplatz-/Parkanlagenflachen

Seite: 36/78
BP 1/18 - 4. Anderung. "Neu-/VoccartstraRe* Stand: Satzungsbeschluss



Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstrale® Stand: 11.03.2020

Entwasserung im Mischsystem, DN 1600 Stau-Kanal, gelbe linienhafte Trassenfuhrung;
Ruckhaltevolumen ca. 300 m3, dazu wird ca. 5 m Streifen des Flurstiicks 3 (Neustral3e
161) bendétigt; 8,0 m/5,0 m breite Schutzsteifen (tw. Geh- und Leitungsrecht tber private
MFH-Flachen und bebaute Flurstiicke NeustraRe 161-163, Bleyerheider Stral3e 8,
ansonsten auf ¢ffentlichen Flachen (hier kein GFL-Recht notwendig))

Fur die neuen Baumoglichkeiten ist eine gemeinsame zukunftsorientierte
Energieversorgung z.B. Uber ein Blockheizkraft/Kraftwarmekoppelung wiinschenswert.
Ebenfalls ware die Beriicksichtigung von Solaranlagen oder Warmepumpen denkbar.
Hierzu kénnen jedoch weder im Zuge der konzeptionellen Planung noch tUber Vorgaben
des Bebauungsplans zwingende Regelungen getroffen werden. Entsprechende
Regelungen kénnen vertraglich mit den jeweiligen Investoren getroffen werden. Auf die
geltenden Gesetze (Energieeinsparungsgesetz) und Verordnungen z.B.
Energieeinsparverordnung (EnEV) wird hingewiesen.

5. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

5.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/18 — 4. Anderung ist in der
Planzeichnung mittels Planzeichen 15.13 der PlanzV auf Grundlage von § 9 Abs. 7 BauGB
abgegrenzt.

Durch die fir den Geltungsbereich des B-Plans 1/18 — 4. Anderung getroffenen und im
Folgenden begrindeten Festsetzungen werden die Festsetzungen der folgenden
Bebauungsplane tberlagert und damit aufgehoben:

=  Bebauungsplan 1/18
*  Bebauungsplan 1/18 — 1. Anderung und des
= des textlichen Bebauungsplans 111/100-1

Bei Rechtskraft sind demgemaR nur die im Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung getroffenen
Festsetzungen fir die Beurteilung eines Bauvorhabens relevant.

5.2 Art der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und 8 6 BauNVO sind innerhalb des
Geltungsbereichs Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt worden. Aufgrund
des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung, Bauweise sowie der zuldssigen Zahl
von Wohnungen werden vier verschiedene Allgemeine Wohngebiete mit der Bezeichnung
WAL bis 4 und zwei Mischgebiete mit der Bezeichnung MI1 bis 2 festgesetzt. Die
Allgemeinen Wohngebiete WAL bis 4 und die Mischgebiete MI1 und 2 lassen sich durch
Nutzungsgrenzen (aufgrund von § 16 Abs. 5 BauNVO, § 22 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB) voneinander unterscheiden.

Entlang der Voccartstral3e sind in unterschiedlicher Tiefe (durchschnittlich zwischen ca. 50 m
und 25 m) die Mischgebiete MI1 und MI2 nach Baunutzungsverordnung 1990 festgesetzt.
Das bisher im Bebauungsplan 1/18 festgesetzte Mischgebiet wird entlang der Voccartstral3e
bestatigt. Nordlich der Bleyerheider Stral3e sieht der Flachennutzungsplan (vgl. auch B-Plan
I/19) der Stadt Herzogenrath zwischen Aachener Weg im Westen, der Voccartstral3e im
Osten und sudlich des bestehenden MediaMarkts Gemischte Bauflachen vor. Hier befinden
sich die Nutzungen Autohandwésche, Tankstelle, eine Fahrschule und Wohnnutzungen. Die
festgesetzten Mischgebiete MI1 und MI2 stellen eine Fortfuhrung dieser Strukturen dar.
Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von
Gewerbebetrieben. Die beiden Hauptnutzungen stehen dabei gleichberechtigt
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nebeneinander. Gewerbebetriebe durfen das Wohnen nicht wesentlich storen,
Wohnnutzungen muissen einen Storgrad hinnehmen, der hoher ist als in Allgemeinen
Wohngebieten. Beide Nutzungen sollen in einem Mischgebiet quantitativ erkennbar
vorhanden sein, ein bestimmter Mindestanteil der einen oder anderen Nutzung ist nicht
vorgegeben, jedoch sollte keine der Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht tber die
andere gewinnen. Mit dem MI1 wird der bestehende Einzelhandel-/Gewerbebetrieb
Tiernahrung/Heimtierbedarf (Fachmarkt) gesichert. Aufgrund des vorhandenen Betriebs im
MI1 ist fir das MI2 (Trennung in MI1 und 2 nur aufgrund unterschiedlicher Geschossigkeit
und Hohenlage der baulichen Anlagen) davon auszugehen, dass hier - neben anderen,
aul3er gewerblichen, Nutzungen der Wohnanteil realisiert werden kann. Insofern ist weiterhin
davon auszugehen, dass weitere Gewerbebetriebe innerhalb des MI2 nicht mehr
genehmigungsfahig sind. Gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO st festgesetzt, dass
die gemalR § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstatten, deren Uberwiegende Zweckbestimmung die
kommerzielle Nutzung von Gliicksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen,
Spielcasinos) ist;  Vergnilgungsstatten, deren Uberwiegende  Zweckbestimmung
Sexdarbietungen sind; Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang Waren und
Dienstleistungen Uberwiegend sexuellen Charakters (Sexshops, Videotheken mit diesem
Angebot u.A., wenn Sex-Videos in einer Kabine vorgefihrt werden) anbieten;
Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltichen  Geschlechtsverkehr  dienen;
Vergnigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten o0.4. dienen;
Einrichtungen, die dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung dienen und in denen gleichzeitig
Gliicksspiele nach § 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig sind. Ebenfalls sind nach § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten (MI) ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.
Bezogen auf die Vergnigungsstétten entspricht diese Vorgehensweise dem des Textlichen
Bebauungsplans 1/100 ~.Geschaftsbereiche Herzogenrath®, SO dass eine
,Niveauabsenkung/Trading-Down-Effekt“ vermieden wird. Aufgrund der ,freien“ Strecke der
Voccartstral3e auf Héhe des Plangebiets — ohne die Moglichkeit der Anlage von Zufahrten —
wird die Ansiedlung von Tankstellen und Gartenbaubetrieben auch aufgrund des hohen
Flachenbedarfs und der Immissionsproblematik ausgeschlossen. Die Ansiedlung
entsprechender Nutzungen ist im Geltungsbereich auch aus stadtebaulicher Sicht nicht
erwlnscht, da diese Nutzungen nicht den unter Kapitel 1.1. formulierten Zielvorstellungen
entsprechen.

Die Zweckbestimmung des Mischgebiets bleibt trotz der genannten Ausschliisse gewahrt, da
neben sonstigen Gewerbebetrieben, Wohngebauden, Geschafts- und Birogebauden,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke mdoglich bleiben. Das Gebot der Nutzungsdurchmischung bezieht sich dabei
grundsatzlich insgesamt auf das Gesamtgebiet entlang der Voccartstralle zwischen dem
MediaMarkt und der FulRwegverbindung von der Rather Heide mit Querungsmaoglichkeit der
VoccartstralBe auf ca. 340 m. Die Eigenart des Gesamtgebiets als Mischgebiet ist damit
gewabhrleistet. Im Rahmen des vorliegenden Schallimmissionstechnischen Fachbeitrags (vgl.
Kapitel 9.3) konnte nachtwiesen werden, dass ein Nebeneinander von Fachmarkt und
Wohnen moglich ist.

Westlich der beiden Mischgebiete sind die Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis 4 nach
Baunutzungsverordnung 1990 festgesetzt. Dabei beziehen sich die Allgemeinen
Wohngebiete WA1 und WA2 auf FlAchen entlang der Neustral3e, die erstmalig zur Schaffung
von neuen Wohnbaumdglichkeiten einer Stralenrandbebauung zugefuhrt werden sollen,
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wobei mit dem WA2 derzeit bereits baulich genutzte Bereiche (Neustra3e 173, Wohnhaus in
ca. 16 m Abstand zur Neustral3e) tiberplant werden.

Das Allgemeine Wohngebiet WAS3 bezieht sich auf Bestandsbebauungen (Neustraf3e 159 bis
171 und Bleyerheider Strale 8 bis 12) und soll diese sichern. Der rechtskraftige
Bebauungsplan 1/18 bzw. die 1. Anderung setzen fir diese Bereiche derzeit Mischgebiet
nach Baunutzungsverordnung 1962 fest. Da jedoch eine Nutzungsmischung hier nicht
erkennbar und auch planerisch nicht mehr Ziel ist, wird die vorhandene Wohnbebauung im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets gesichert. Diese Festsetzung entspricht bereits
weitgehend den bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplans, der ebenfalls
entlang der Neustral3e Wohnbauflachen darstellt.

Fur die zentralen Bereiche des Plangebiets wird zur Realisierung des Planungsziels
Schaffung von Wohnraum das Allgemeine Wohngebiet WA4 (in zwei Teilflachen)
festgesetzt. Damit wird auch hier der bisher verfolgte Nutzungsmix im Rahmen eines
Mischgebiets zugunsten einer wohnbaulichen Entwicklung aufgegeben.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist fiir die genannten Allgemeine Wohngebiete festgesetzt,
dass die gemdR § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuldssig sind. Beziiglich Tankstellen und
Gartenbaubetriebe gelten die fiir Mischgebiete getroffenen Aussagen analog.

5.3 Beschréankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Festsetzungen zur Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden nach § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB kénnen weder aus allgemeinen Griinden des Wohnungsbedarfs noch
aus sozialen oder kulturellen Grinden erfolgen. Die Festsetzungen kdnnen nur aus
stadtebaulichen Griinden erfolgen.

Fur die geplante Bebauung entlang der Neustrale im Rahmen der Allgemeinen
Wohngebiete WAL und 2 wurde die Anzahl auf eine Wohnung je Wohngebaude beschrankt.
Unter Berlicksichtigung, dass generell zwei unabhéngig voneinander anfahrbare Stellplatze
je Wohneinheit nachgewiesen werden sollen, um angemessene Mdoglichkeiten zur
Unterbringung der privaten KFZ bereitzuhalten, koénnen auf den projektieren
Baugrundsticken in den WAL bis 2 mit Doppelhausern (ca. 300 bis 350 m2) und einer
Hausgruppe (ca. 250 m?) im Rahmen der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 (mit
50%iger Uberschreitung fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO) nicht mehr als zwei
Abstellmdglichkeiten auf dem Baugrundstiick realisiert werden. Pro Baugrundstiick sind,
bezogen auf den 6éffentlichen Stellplatzbedarf, aus dem Baugebiet zwei Zufahrten anzulegen.
Dies stellt bereits eine Einschréankung bei der Unterbringung des 6ffentlichen ruhenden
Verkehrs dar. Bei Berticksichtigung weiterer Zufahrten Uber die genannten zwei Zufahrten
hinaus ware die Positionierung von Ooffentlichen Léangsstellplatzen im StralRenraum
unmoglich. Entsprechend kénnten o6ffentliche Stellplatze nur gebindelt Gber eine zentrale
Anlage bereitgestellt werden. Dies ist aber im Plangebiet aufgrund der Konzentration von
offentlichen Stellplatzen i.S. eines Parkplatzes nicht gewiinscht. Zudem haben Stellplatze im
offentlichen StraRenraum auch verkehrsberuhigende Wirkung. Insgesamt konnten in den
WAL bis 2 neun Wohnungen bzw. Wohneinheiten realisiert werden.

Fur die Bestandsbebauung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WAS3 werden keine
Regelungen zur Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden getroffen. Kenntnisse Uber die
tatsachliche Anzahl von vorhandenen Wohnungen liegen einerseits nicht vor, anderseits ist
aufgrund der zum Mafd der baulichen Nutzung getroffenen Festsetzungen nicht damit zu
rechnen, dass durch den Verzicht auf Regelungen zur Anzahl von Wohnungen
stadtebauliche Konflikte eintreten konnen. Eine extreme Nachverdichtung oder Aufstockung
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von Wohngebauden zur weiteren Schaffung von Wohnraum, verbunden mit zusatzlichem
Stellplatzbedarf Uber das vertragliche Mal3 hinaus, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu beflrchten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 und im Mischgebiet MI2 wird die Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf acht begrenzt. GeméanR vorliegendem Konzept ist hier die
Errichtung von freistehenden Mehrfamilienhdusern als Solitare geplant. Unter
Berlcksichtigung der festgesetzten Baufelder (vgl. Kapitel 5.5) kénnten Geb&ude in den
MalRen ca. 17 m x 17 m entstehen. Hier kénnen Wohnungen fir unterschiedliche
Nutzergruppen (Familien, Singles, Senioren) bereitgestellt werden. Bei insgesamt elf
Mehrfamilienh&usern kénnten 88 Wohnungen bzw. Wohneinheiten entstehen.

Eine weitere Verdichtung mit Wohnungen wird fur das Plangebiet aus stadtebaulicher und
verkehrlicher Sicht nicht fir angemessen erachtet. Bei zusatzlichen Wohneinheiten wirde
der Bedarf an privaten und o&ffentlichen Stellplatzen steigen und der Querschnitt der
geplanten ErschlieBungsanlagen musste ggf. groRer ausfallen. Zudem wirde der private
,2Grunanteil“ reduziert. Ggf. ware auch mit negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Wohnbebauung der Rather Heide in Folge zusatzlicher Verkehrsbewegungen zu rechnen.
Insofern werden acht Wohnungen je Wohngebaude im WA4 und MI2 fir das Gebiet als
vertraglich erachtet.

Alles in allem kénnten durch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB insgesamt 97
Wohnungen im Bereich der ehemaligen Huhnerfarm entstehen. Da jedoch aufgrund der
Bestandsnutzungen Wohnbebauung NeustraRe 173 und Voccartstrale 100 erst langfristig
mit einer Umsetzung der Festsetzungen zu rechnen ist, ware kurzfristig die Realisierung von
78 Wohnungen mdoglich. Sofern sich im Rahmen des tber die 4. Anderung festgesetzten
zulassigen Nutzungskatalogs nach § 4 bzw. 6 BauNVO anderweitige Nutzungen als Wohnen
im Geltungsbereich ansiedeln, wird nicht davon ausgegangen, dass Uber die in den Kapiteln
9.2 und 9.3 auf Grundlage von 97 Wohnungen/Wohneinheiten ermitteln Verkehrsbewe-
gungen hinaus Verkehre entstehen.

Im Rahmen des Mischgebiets MI1 wurden aufgrund der Absicht, den bestehenden Betrieb
zu sichern, keine Regelungen zur Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden getroffen.
Sollten die Festsetzungen fir das MI2 realisiert sein, wére die Errichtung von Wohnungen im
MI1 aufgrund der gleichberechtigt nebeneinanderstehenden Hauptnutzungen Wohnen und
Gewerbebetriebe aller Wahrscheinlichkeit nicht genehmigungsfahig. Insofern wird auch
keine Notwendigkeit fur eine regelnde Festsetzung gesehen.

Die Festsetzungen zielen alles in allem darauf ab, von Seiten der Stadt Herzogenrath eine
Handhabe gegen unerwiinschte Verdichtung des Gebietes mit Wohneinheiten, Bewohnern
und sowohl offentlichen als auch privatem ruhenden Verkehr mit den entsprechenden
Auswirkungen auf die Neustral3e, Rather Heide und die PlanstralRe zu haben.

5.4 Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB
i.V.m. 88 16 ff BauNVO

Das MalR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), Festsetzungen zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und zur
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die jeweiligen Festsetzungen werden nach § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff BauNVO getroffen.

Grundflachenzahl (GRZ)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis 4 wird als maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) 0,4 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze der in 8§ 17 BauNVO definierten GRZ fir
Allgemeine Wohngebiete ausgeschopft. In den WAL bis 3 darf nach § 19 Abs. 4 S. 2

BauNVO die zulassige Grundflache der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
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(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird) automatisch bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Entsprechend gilt
in den WA1 bis 3 als Maximalversiegelung, dass 60 % eines Baugrundstiicks versiegelt
werden durfen. 40 % eines Baugrundstiicks sind als Freiflachenanteil somit unversiegelt zu
lassen. Bereits der Bebauungsplan 1/18 und die 1. Anderung sahen fir das Gesamtkarree
eine GRZ von 0,4 im Rahmen der urspriinglichen Mischgebietsfestsetzung vor. Insofern
ergibt sich bei einer GRZ von 0,4 zwischen den derzeit rechtskraftigen Planen (BauNVO
1962) im Vergleich zur 4. Anderung (BauNVO 1990) keine Anderung. Infolge der Umsetzung
der nach BauNVO 1990 getroffenen Festsetzungen wird fur das WA3 jedoch erstmalig eine
Gesamtversiegelungsrate (Versiegelung bis hier 0,6) geregelt. Eine Gesamtversieglungsrate
kannte die BauNVO 1962 nicht. Demnach waren nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1962 auf die
zulassige Grundflache die Grundflachen von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO nicht
anzurechnen. Das Gleiche galt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig waren oder zugelassen werden konnten. Mit
den neuen Regelungen soll auch fir den Bestand ein Mindestfreiflachenanteil gesichert
werden, der der natlrlichen Versickerung von Niederschlagswasser, Durchgriinung des
Quartiers i.V.m. Klimaschutzbelangen dient. Vorhandene bauliche Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze und Zufahrten genieRen, sofern sie durch eine rechtskraftige Genehmigung
abgesichert sind oder zum Zeitpunkt der Entstehungen auf Grundlage der geltenden
Gesetze zulassig waren, Bestandsschutz. Erst bei Anderungen durch die Eigentiimer oder
im Schadensfall greifen die neuen Festsetzungen der 4. Anderung.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 soll der private ruhende Verkehr nach dem
stadtebaulichen Entwurf in Tiefgaragen untergebracht werden. Hier kann nach § 16 Abs. 6
BauNVO i.V.m. § 17 und § 19 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch
Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihrer Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7
zugelassen werden, soweit sie unterhalb der Geléandeoberflache liegen und die
Gelandeoberflache dauerhaft begrint wird. Im WA4 sollen drei Mehrfamilienhduser nordlich
der Planstraf3e und vier Mehrfamilienhduser innerhalb des PlanstraBenrings errichtet werden
kénnen. Bei zwei nachzuweisenden Stellplatzen je Wohnung/Wohneinheit missten 48
Stellplatze bzw. 64 Stellplatze Gber zwei Tiefgaragen im Maximalfall nachgewiesen werden,
so dass die Tiefgaragen einen relativ groBen Flachenbedarf aufweisen, der ggf. in
Verbindung mit KellerrAumen und Fahrradabstellmdglichkeiten nicht innerhalb des Rahmens
von 0,6 realisierungsfahig ist. Aus diesem Grunde wurde eine hohere Versieglungsrate unter
den in der Festsetzung genannten Bedingungen erlaubt.

Fur die beiden Mischgebiete MI1 und 2 entlang der Voccartstral3e wird aufgrund der
genannten Rechtsgrundlagen eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Der Bebauungsplan 1/18 sah
hier auch eine GRZ von 0,4 fir Hauptgebaude vor; jedoch keine Gesamtversiegelungsrate,
so dass Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen usw. nach den damaligen Vorgaben
auch dariiber hinaus zulassig waren. Als Gesamtversieglungsrate greift mit der 4. Anderung
nun, dass bis zu 80% des Baugrundstiicks versiegelt werden dirfen (§8 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO: Die zulassige Grundflache darf bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden,
hdchstens jedoch bis 0,8.). Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 tragt somit dem Bestand und
der Erweiterungsabsicht des Einzelhandel-/Gewerbebetriebs Tiernahrung/Heimtierbedarf
Rechnung. Im MI2 sind aufgrund der Gesamtversiegelungsrate von 80 %, Tiefagaragen
ohne weitere Ausnahmen maglich.

Geschossflachenzahl (GF2)
Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird durchweg verzichtet. Aufgrund der
Regelung der Grundflache in Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Héhe

baulicher Anlagen ergibt sich die maximal zulassige Geschossflachenzahl automatisch.
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Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen
Im gesamten Geltungsbereich wird die Anzahl der Vollgeschosse auf Grundlage von § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie § 20 Abs. 1 BauNVO durchweg
zwingend vorgegeben.

Der Begriff des Vollgeschosses ist in 8 2 Abs. 6 der BauO NRW definiert. Demnach sind
Vollgeschosse oberirdische Geschosse, die eine lichte HOhe von mindestens 2,30 m haben.
Ein Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die genannte Hohe von 2,30 m Uber
mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat. Fir das
Vollgeschoss soll geméal3 derzeit geltender Bauordnung kunftig nicht mehr auf das Maf}
zwischen den FuRBbodenoberkanten (bzw. Dachhaut) abgestellt werden, sondern die lichte
Hohe des Geschosses. Neben der Bestandssicherung innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA 3 und MI1, d.h. bei Abriss oder im Schadensfall sollen hier wieder
gestalterisch ahnliche Gebaude entstehen, entsprechend soll durch die Festsetzungen der
zwingenden Anzahl an Vollgeschossen in den WA1, 2 und 4 sowie Ml 2 eine dem
Geltungsbereich angemessene Verdichtung erfolgen. So sollen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA1 und 2 zwingend Gebdude mit zwei Vollgeschosse analog der
gestalterischen Situation entlang der NeustraBe entstehen. Im zentralen Teil des
Geltungsbereichs und randlich zur VoccartstraRe sollen im WA4 und MI2 Gebdude mit drei
Vollgeschossen zwingend positioniert werden. Ohne den Zusatz ,zwingend® lieRe sich das
stadtebauliche Konzept nicht durchsetzen und die Flache der ehemaligen Gefligelfarm nicht
einer optimalen Bebauung i.S. einer Innenentwicklung zufiihren. Die geplante zwingende
Geschossigkeit steht in Einklang mit dem Belang, mit Grund und Boden sparsam umzugehen
und eine angemessene Nachverdichtung/Wiedernutzung zu erreichen.

Im Mischgebiet MI1 wird mit der zwingenden Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ,zwei
Vollgeschosse“ im Baufeld zur Bleyerheider Stralle und ,ein Vollgeschoss entlang der
Voccartstral3e der Bestand des Betriebs gesichert.

Aufgrund des 8§ 2 Abs. 2 S. 2 BauO NRW besteht nach derzeitigem Stand der Bauordnung
NRW die Sorge, dass dadurch das Stapeln von Staffelgeschossen bzw. Nicht-
Vollgeschossen moglich wird. Deshalb besteht gemaR Handlungsempfehlung auf Grundlage
der Dienstbesprechungen mit den Bauaufsichtsbehérden im Oktober/November 2018 zur
BauO NRW 2018 des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des
Landes Nordrhein-Westfalen die Empfehlung, bei der Aufstellung neuer Bebauungsplane
eine Hohe in Verbindung mit der zulassigen Anzahl an Vollgeschossen festzusetzen. Dieser
Empfehlung wird mit der vorliegenden 4. Anderung Rechnung getragen. Lediglich fir das
Allgemeine Wohngebiet WA3 wird auf die Festsetzung von Hohen verzichtet. Es besteht
eine differenzierte Dachlandschaft im Bestand. Eine konkrete Aufnahme der vorhandenen
First- und Traufh6hen der Bestandsdachlandschaften wurde nicht vorgenommen. Fir den
Bestand wird jedoch auch nicht davon ausgegangen, dass bei den vorhandenen
Doppelhdusern und der Hausgruppe sowie einem Einzelhaus durch ,Stapeln®
unangemessene Gebaude entstehen kdnnen.

Die Festsetzung der Hohen erfolgte in unterschiedlicher Vorgehensweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und 8 18 BauNVO.

Die geplante Bebauung im WAL und 2 soll hthenmalRlig auf die NeustralRe ausgerichtet
werden, obwohl die fahrbare ErschlieBung rickwartig tber die Planstralle erfolgt. Die
Zugangsbereiche der geplanten Gebaude liegen somit an der Neustral3e, wahrend Stellplatze,
Garagen/Carports Uber die Planstrale zuganglich sind. An der Neustralle wurde als
Bezugspunkt, aul3erhalb des Plangebiets gelegen, ein etwa mittig zwischen den WAL und
WA?2 liegender Kanaldeckel mit einer Hohe von 166,87 m Uber NHN (Normalhéhennull)
gewahlt. Dieser Bezugspunkt ist im Bebauungsplan textlich in der zugehdrigen Festsetzung
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benannt und zeichnerisch in griin als Hinweis dargestellt. Die Hohenangaben beziehen sich
auf den bezeichneten Bezugspunkt und sind als relative Hohen festgesetzt. Demnach sind
als max. Firsthéhe (FH) 10,50 m, als max. Traufhéhe (TH) 7,00 m und als max. Oberkante
FuRbodenhdhe (EFH) 0,30 m festgesetzt. Dabei orientieren sich die Hohen ungefahr an den
sudlich der Einmundung Rather Heide/Neustra3e liegenden Doppelh&dusern. Die
festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhdhe soll verhindern, dass ErdgeschossfuBbéden auf
gleicher Hohe wie die StralRe errichtet werden. Mit einer Sockelhdhe von 0,30 Uber dem
Bezugspunkt kann bei Starkregenereignissen das EinflieBen von Niederschlagswasser in
das Erdgeschoss verhindert werden.

Fur das MI1 wurde die gleiche Vorgehensweise gewahlt. In der Bleyerheider StralRe besteht
ein Kanaldeckel mit einer H6he von 166,00 m tber NHN. Dieser ist textlich und zeichnerisch in
grin im B-Plan als heranzuziehende Grundlage benannt. Die relativen Hohenangaben
beziehen sich auf den bezeichneten Bezugspunkt. Zur Bleyerheider StraRe sind im dortigen
Baufeld zwingend zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehthe (GH) von 10,50 m
festgesetzt, wahrend riickwartig flir das Baufeld entlang der Voccartstral3e ein Vollgeschoss
mit einer maximalen Gebaudehdhe von 7,00 m festgesetzt ist. Der Bestand wird mit einem
gewissen Spielraum gesichert. Auf die Festsetzung von Traufhéhen und Sockelh6hen wurde
aufgrund der gewerblichen Nutzung verzichtet.

Fur die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA4 und Mischgebiet MI2 wurde eine andere
Vorgehensweise gewahlt. Im Bebauungsplan sind zeichnerisch (rot) Bezugspunkte in m tber
NHN entlang der neuen PlanstralBe festgesetzt. Die HOhenangaben beziehen sie auf die
Oberkante der Verkehrsflachen an den Grundsticksgrenzen. Dazu kommt spater noch die
Randeinfassung mit einem Hohenanschlag von 3-6 cm, dies spielt jedoch bezogen auf die
Festsetzung keine Rolle. Die Bezugspunkte basieren auf einer ersten StraBenplanung (Stadt
Herzogenrath).

Die zukinftigen Bauherren missen den fir ihr Bauvorhaben relevanten H6henpunkt
nachweisen. Bei drei als zwingend festgesetzten Vollgeschossen sind unter Beriicksichtigung
der festgesetzten Dachformen und Neigungen (vgl. Kapitel 5.13) folgende Regelungen
getroffen worden: Die Hohenangaben beziehen sich auf die Ful3bodenhthen im Erdgeschoss
bzw. im Eingangsgeschoss (EFH). Diese Fuf3bodenhdhe (EFH) bezieht sich jeweils auf die
Hohenlage des Schnittpunktes, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten
Gebaudes (Mittelachse Einzelhaus) rechtwinklig zur StraRenbegrenzungslinie befindet. Dieser
Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im Bebauungsplan entlang der Stralenbegrenzungs-
linie zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte (dem Bebauungsplan durch rote Kreise
mit Hohenangabe zu entnehmen) fur das jeweilige Gebaude eindeutig durch Interpolation
ermittelbar.

Max. Firsthéhe (FH) GH = 11,50 m
Max. Traufhéhe (TH) TH = 9,50 m
Max. Oberkante FuRbodenhthe (EFH) OK EFH = 0,50 m

Die Hohen lassen drei Vollgeschosse (ohne weitere ,Nicht-Vollgeschosse® und schwach
geneigte Déacher) zu. Die im stddtebaulichen Entwurf dargelegte Bebauung mit einer
Gesamthohe von 12,0 m kann damit realisiert werden.

Als Ausnahme wurde insgesamt eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen formuliert,
dass die festgesetzten Gebaudehdhen bis zu einer Hohe von 1,50 m und bis zu maximal 10%
der Grundflache des obersten Vollgeschosses uberschritten werden durfen ausschlief3lich
durch

= nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein
missen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung

solarer Strahlungsenergie, Kamine, Luftungsanlagen usw.),
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=  Treppenhauser, Aufzuganlagen,
=  Bristungen / Absturzsicherungen.

Die Festsetzung wird getroffenen, da flr die genannten untergeordneten Nebenanlagen eine
groRere Flexibilitdt bezlglich der Hohe benétigt wird. Die Anlagen selbst treten im Hinblick
auf die Asthetik und Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild bzw. die Fernwirkung
nicht so stark in Erscheinung wie die Hauptbaukdrper. Insofern wird die Ausnahme als
angemessen vertraglich erachtet.

Die Hohenfestsetzungen gelten jeweils fur das Hauptgebaude, nicht fir Nebenanlagen gemar3
§ 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze.

Weiterhin  wurden allgemeine Definitionen der Traufhéhe (TH), Firsthéhe (FH) und
Gesamthohe (GH) im Rahmen der Textlichen Festsetzungen erlautert.

Vertikale Gliederung von Baugebieten nach Geschossen gem. 8§ 9 Abs. 3 S. 2

BauGB
GemalR 8§ 9 Abs. 3 S. 2 BauGB ist i.V.m. 8 1 Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass in
den Allgemeinen Wohngebieten WAL, 2 und 4 sowie im Mischgebiet MI2 Wohnungen oder
Wohnraume zum dauernden Aufenthalt in Kellergeschossen nach § 9 Abs. 3 S. 2 BauGB
i.V.m. 81 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und 8§ 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig sind. Damit sollen
mogliche Uberflutungen von Kellergeschossen bei Starkregenereignissen und dadurch
entstehende Schaden in Wohnrdumen unterhalb der zukunftigen Geléandeoberkante
unterbunden werden.

5.5 Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im vorliegenden Bebauungsplan durch
Baugrenzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO definiert. Die
Anordnung und Abgrenzung der jeweiligen Uberbaubaren Flachen orientiert sich an der
jeweils nach § 22 BauNVO festgesetzten Bauweise auf Grundlage des vorliegenden
Konzepts. So werden entlang der Neustrale im WALl und 2 (berbaubare Flachen
(Baufenster) fur jeweils einzelne Doppelhduser und die Hausgruppe in einer Tiefe von
jeweils 13,0 m festgesetzt. Fur die Bestandsbebauung im WA3 an der NeustralRe werden
Uberbaubare Flachen in einer Tiefe von 15,0 m und an der Bleyerheider Straf3e von 12,0 m
zeichnerisch abgegrenzt. Die vorhandenen Hauptgebaude sind vollstandig durch die
Uberbaubaren Flachen erfasst. Zulassig ist im Rahmen der offenen Bauweise die Errichtung
von Einzelh&usern, Doppelhausern und Hausgruppen. Auf die Festsetzung von Baulinien zur
Durchsetzung der strikten Stralienrandbebauung wird verzichtet. Eine Stralenrandbebauung
ware aus gestalterischen Griinden auch gewahrleistet, wenn Gebaude um ein bis zwei
Mieter von der Straf3enbegrenzungslinie zurtickspringen.

Im WA 4 und MI2 sind ausschlieBlich Einzelhduser in den festgesetzten lberbaubaren
Flachen zuldssig. Mit der Festsetzung von Einzelhdusern in Kombination mit den zulassigen
Wohnungen in Wohngebauden und den jeweils festgesetzten Uberbaubaren Flachen soll die
Durchgrinung der Karrees gewahrleistet und grol3kubige, langgestreckte zeilenartige
Wohngebaude vermieden werden.

Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Flachen/Baufenster
durfen in den Allgemeinen Wohngebieten WAL bis 4 und im Mischgebiet MI2 auf der den
Vorgartenbereichen abgewandten Rulckseite durch Terrassen, Terrasseniberdachungen
und eingeschossige Wintergarten um max. 2,0 m Uberschritten werden - falls die jeweils
festgesetzte GRZ dem nicht entgegensteht. Die gemald Landesbauordnung NRW
notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unberthrt. Somit kann den zuklnftigen
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Bauherren eine grolere Flexibilitat in der Nutzung ihrer privaten Freiflachen zugebilligt
werden.

Einen Sonderfall stellen die fir das MI1 festgesetzten Uberbaubaren Flachen dar. Neben der
Sicherung der vorhandenen Geb&ude ist eine geringfugige bauliche Erweiterung um 5 m
nach Westen moglich. Nach Osten, Norden oder Siden bestehen keine
Erweiterungsmaglichkeiten. Im Westen wird ein Grenzabstand von 3 m bertcksichtigt. Da
sich die Bauweise damit automatisch aus der Positionierung und Fassung der tberbaubaren
Grundstucksflachen/Baufenster mittels Baugrenzen ergibt, wird auf die Festsetzung einer
Bauweise mit textlicher Definition — im vorliegenden Fall ,abweichend“ nach § 22 Abs. 4
BauNVO verzichtet. Demnach kann aufgrund der getroffenen zeichnerischen Festsetzungen
innerhalb der stdlichen Gberbaubaren Flache ein Gebaude mit einer Lange von gréf3er 50,0
m, jedoch unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes errichtet werden. Fur das
derzeitige BUrogebdude, das nérdlich an die vorhandene Halle anschlie3t, wurde ein
gesondertes Baufenster festgesetzt, dass lediglich den Bestand sichert.

5.6 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12, 8§ 14 und 8 23 Abs. 5 BauNVO

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO sind in der
Planzeichnung zeichnerisch Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen
einschlie3lich Ein- und Ausfahrten festgesetzt worden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und 2 sind Garagen, Carports und Stellplatze nur in
den dafir zeichnerisch festgesetzten umgrenzten Flachen zulassig. Die Festsetzung wurde
getroffen, da die zukunftigen Baugrundstiicke entlang der NeustraRe nur ful3laufig von dieser
erschlossen werden und der private ruhende Verkehr Uber die Rather Heide und die
PlanstraRe abgewickelt werden muss. Zur Gewahrleistung, dass innerhalb der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen der Planstralle tatsachlich die im Konzept nachgewiesenen
offentlichen 41 Stellplatze hergestellt werden kénnen, wurden fir die WAL und 2 explizit die
Standorte von Garagen/Carports und Stellplatzen einschlieBlich ihrer Zufahrten festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA3 und im Mischgebiet MI1 wurden Garagen, Carports
und Stellplatze innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen fir zuldssig erklart. Da
es sich um Bestandsnutzungen handelt, sind auch die Anlagen zur Unterbringung des
privaten ruhenden Verkehrs vorhanden und nachgewiesen. Eine explizite graphische
Festlegung/Verortung ist nicht moglich. Allerdings wurde geregelt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten WA1 bis 3 und im Mischgebiet MI1 die Stellplatztiefe und die Tiefe der
Garagenzufahrten mind. 5,0 m betragen missen. Damit sollen ausreichende Stellplatztiefen
bzw. Garagenzufahrten geregelt werden.

Gemal stadtebaulichem Entwurf soll der private ruhende Verkehr innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA4 und im Mischgebiet MI2 ausschliel3lich in Tiefgaragen untergebracht
werden. Damit soll erreicht werden, dass entlang der PlanstraRe der notwendige offentliche
Stellplatzbedarf gemald Konzept auch realisiert werden kann. Bei maximal 88 Wohnungen in
11 Einzelh&usern (Mehrfamilienhdusern) missten unter Zugrundelegung der Vorgabe zwei
unabhangig voneinander anfahrbaren Stellplatzen je Wohnung/Wohneinheit 176 private
Stellplatze bericksichtigt werden, deren Zufahrten alle tber die Planstral3e erfolgen. Eine
Realisierung von 6ffentlichen Stellplatzen im Strallenraum ware dann nicht mehr maoglich.
Eine Bundelung von privaten Stellplatzen in oberirdischen Anlagen ist aufgrund der
Flachenbegrenztheit im Plangebiet nicht mdglich. Zudem ware das Plangebiet bei der
oberirdischen Unterbringung von PKWs optisch derart durch Fahrzeuge gepréagt, dass eine
angemessene Wohnqualitat innerhalb des Karrees nicht mehr gewahrleistet werden kann.
Aus diesem Grund wurde textlich festgelegt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA4

und im Mischgebiet MI2 Stellplatze und Garagen, ausgenommen Behindertenstellplétsze, rlllé/r78
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auf den zeichnerisch festgesetzten umgrenzten Flachen fiur Tiefgaragen oder in
unterirdischen Garagengeschossen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen/
Baufenster zulassig sind. Die Uberbaubaren Flachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen
gefasst. Ergédnzend dazu wurden weitere Flachen fir Tiefgaragen einschlieBlich der
Zufahrten festgelegt. Im WA4 wurde jeweils eine Tiefgaragenzufahrt pro Teilgebiet (WA4 mit
zwei Teilgebieten) festgelegt. Damit kdnnen sieben Baumdbglichkeiten mit zwei
Tiefgaragenzufahrten erschlossen werden, wobei eine Zufahrt tber die Rather Heide und die
zweite, nordlich des Planstral3enrings, festgelegt ist. Im MI2 sind, jeweils Uber den 6stlichen
Abschnitt der Planstrale erschlossen, zwei Tiefgaragenzufahrten festgelegt. Die
Tiefgaragenzufahren sind ebenfalls so positioniert, dass die Offentlichen Stellplatze im
Stral3enraum, wie konzeptionell graphisch dargestellt, realisierbar sind.

Ausnahmsweise dirfen private Behindertenstellplatze auf3erhalb von Tiefgaragen
oberirdisch angeordnet werden. Da es sich um Einzelfalle handelt, wird die oberirische
Anlage hier als fur das Gebiet vertraglich erachtet. Die MaRRe von Behindertenstellpléatzen
werden nicht geregelt, da diesbeziglich die Vorgaben der Landesbauordnung NRW (BauO
NRW) und sonstiger einschlagiger Regelungen zu beachten sind. Bei der Anlage von
Behindertenstellplatzen ist jedoch die dem Bebauungsplan zugrundeliegende
Stralengestaltungsplanung zu berlicksichtigen.

Im MI2 besteht eine Bestandsbebauung mit Wohnhaus, Garagen und Nebenanlagen. Sofern
die Garagen und Nebenanlagen legal errichtet wurden, genief3en diese Bestandsschutz.

Es wurden keine Regelungen zu Nebenanlangen getroffen, insofern sind diese unter
Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl (mit zulassiger Uberschreitung) zulassig.
Insbesondere im WA4 und MI2 sind Nebenanlagen in Form von z.B. Abfallsammelstellen,
Kleinkinderspielflachen nach Landesbauordnung NRW, Fahrradhdusern nachzuweisen. In
den WAl und 2 dirfte die Unterbringung von Nebenanlagen infolge der
BaugrundstiicksgrofRen/GRZ eher zu vernachlassigen sein. Im WAS3 bestehen zahlreiche
Nebenanlagen, die, sofern die GRZ eingehalten wird, durch die 4. Anderung gesichert sind.

5.7 Offentliche Verkehrsflichen, Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Rather Heide in ihrem geplanten Querschnitt von
9,3m, die ringartige Planstrale mit einem Querschnitt von 8,0 m einschlieBlich
Aufweitungen der Planstrale zur Unterbringung von 6ffentlichen Stellplatzen und
Pflanzbeeten und ein 0,9 m breiter Streifen der Bleyerheider Strale nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als offentliche Stral3enverkehrsflaichen mit StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.
Die Aufteilung und die zukinftige Gestaltung der Rather Heide und der Planstraf3e sind nicht
Gegenstand der Festsetzung, jedoch wurde zur Nachvollziehbarkeit die geplante
StralRenaufteilung hinweislich dargestellt. Bis auf einen randlich der Stral3enverkehrsflachen
zu erhaltenden Baum sind alle geplanten Stralenbdume und Hecken gemalR Konzept
textlich geregelt.

Im Bereich der Bleyerheider Stral3e wird durch den Bebauungsplan die O&ffentliche
StralRenverkehrsflache im Kreuzungsbereich verkleinert. Diese Flachen sind bereits heute
durch den Einzelhandel-/Gewerbebetrieb genutzt. Lediglich ein Streifen von 0,90 m wurde
als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, der ggf. zur Aufweitung des Gehwegs
dienen soll. Flachen sudlich davon, die derzeit noch zur Stralenparzelle (Flurstiick 544)
gehdren, kdnnen dem Mischgebiet MI1 zugeschlagen werden. Auf eine Neuregelung der
Zufahrtssituation MI1 (Lage in der Ampelaufstellflache) wurde verzichtet, da das
Burogebaude erhalten werden soll. Die Zufahrtsituation funktioniert derzeit. Aufgrund der
geringfugigen baulichen Erweiterungsmdoglichkeit des Betriebs ist nicht von einer erheblichen

VergroBerung der Verkaufsflache einhergehend mit zusatzlichem Kunden\ée{kelltg/r78
elte:

BP 1/18 - 4. Anderung. "Neu-/VoccartstraRe* Stand: Satzungsbeschluss



Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstrale® Stand: 11.03.2020

auszugehen, so dass Uber den Bebauungsplan keine weiteren Regelungen zur Zufahrt
getroffen werden. Zudem hat der Betreiber, bezogen auf die Anzahl der Kunden und
Fahrten, sehr konservative Angaben getroffen (vgl. Schallimmissionstechnischer
Fachbeitrag).

Auf Basis der genannten Rechtsgrundlage wurde zusatzlich die FuRwegverbindung
zwischen Rather Heide und Voccartstrae in einer Breite von 4,8 m als oOffentliche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und FulRweg mit
Stral3enbegrenzungslinien gesichert.

Entlang der Voccartstral3e, der NeustralRe und der Rather Heide im Bereich der WAL1-2, der
PlanstraRe, westlich des nérdlichen Teilgebiets des WA4, im Kreuzungsbereich der
VoccartstraBe/Bleyerheider Stralle sowie entlang der Rad-/FuBwegverbindung sind
zeichnerisch Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt, d.h. die Anlagen von Zu-/Abfahrten
ist hier ausgeschlossen. Entlang der Voccartstral3e als Landesstraf3e sollen keine Zufahrten
aufgrund der hohen, Uber die Voccartstralle abzuwickelnden Verkehrsmengen (> 16.000
KFZz/d) zugelassen werden. Zufahrten wirden den Verkehrsfluss behindern. Zudem wird auf
§ 25 StrWG NRW verwiesen. Aufgrund der vorhandenen differenzierten Gestaltung der
Neustral3e ist die Anlage von Zufahrten fur die WAl und 2 aus gestalterischen und
verkehrlichen Belangen nicht gewlinscht. Die Gestaltung der Neustral3e im Bereich WAL und
2 musste auf ca. 105 m durch mindestens acht Zufahrten unterbrochen werden. Dies macht
aber keinen Sinn, da mit acht Zufahrten (beim Nachweis von jeweils zwei unabhangig
voneinander anfahren Stellplatzen) trotzdem noch Stellplatze rickwartig Uber die Planstral3e
angefahren werden missten. Fir das Reihenmittelhaus im WA2 kann Uber die Neustralie
ohnehin keine Zufahrt erfolgen.

Der Einmindungsbereich der Rather Heide in die Neustral3e soll auf der Nordseite ebenfalls
von Zufahrten frei bleiben, gleiches gilt fir die Ostseite der riickwartigen Erschlie3ung des
WA2 (Planstral3e), da hier offentliche Stellplatze geplant sind.

Die Tiefgaragenzufahrten sind zeichnerisch gemaRy genannter Rechtsgrundlage explizit als
Einfahrt-/Ausfahrtbereich deklariert.

Fur die Bestandsbebauung Voccartstrale 100 besteht die ErschlieBung derzeit fuBBlaufig
Uber ein Tor von der Voccartstralle aus sowie fahrtechnisch und ver- und entsorgungs-
technisch Uber das Gelande der ehemaligen Gefliigelfarm von der nérdlich der Rad-
[FuBwegverbindung gelegenen Zufahrt tber die Voccartstral3e. Es besteht von dort parallel
der Ligusterhecke ein Weg Richtung Bestandsgeb&ude Voccartstral3e 100. Grundsatzlich ist
geplant, die Bebauung Voccartstrale 100 wahrend des Bestandschutzes Ulber die
PlanstralRe zu erschlie3en. Bei Beginn der konzeptionellen Planung bestand die Mitteilung,
dass der Bereich Voccartstraf3e 100 Uber ein Flurstiick herausparzelliert wird (Flurstiick 23).
Im Laufe des Jahres 2019 erfolgte jedoch nochmals eine abweichende Ausparzellierung
Uber die Flurstiicke 622 (Bereich VoccartstralRe 100) und das vor der Planstral3e liegende
schlauchartige Flurstick 623, das im Eigentum des Eigentiimers der Geflugelfarmflachen
verblieben ist. Damit ist das Bestandsgebaude VoccartstraRe 100 nicht direkt an die neuen
offentlichen StralRenverkehrsflachen angeschlossen. Bei VeraufRerung der ehemaligen
Geflugelfarmflachen an einen oder mehrere Investoren, sind Regelungen (dingliche
Sicherung oder Erwerb des Flurstiicks 623) zu treffen, dass die Erschliel3ung (fahrbar und
ver- und entsorgungstechnisch) der Voccartstrale 100 (Uber die neue Planstrale
gewabhrleistet ist. Dies kann der Bebauungsplan nicht regeln. Die fahrbare Erschlielung des
Bestandsgebaudes Voccartstralle 100 Uber die bestehende Zufahrt an der Voccartstral3e
bleibt solange bestehen, bis die Flursticke 15,16, 287 und 623 an einen Investor oder
mehrere Investoren zur Realisierung der Bebauungsplanfestsetzungen veraufRert werden.
Bei VeraufRerung tritt der Regelungsfall ein. Eine Anpassung der ErschlieBung an das
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Flurstiick 622 ist nicht moglich, da damit das Ziel der Errichtung von Mehrfamilienhdusern
infolge unzureichender Bautiefen nicht mehr gewéahrleistet ware. Zudem zeigt das Flurstiick
622 im Suden einen Versprung, daran kann keine ErschlieBungsstral3e gefihrt werden. Es
wirden Restflachen verbleiben, die keiner angemessenen baulichen Nutzung zugefihrt
werden konnten.

5.8 Flachen fir  Versorgungsanlagen, fiur die  Abfallbeseitigung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14
BauGB

Im Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung ist zeichnerisch eine 18 m2 groRe Flache, zentral im
Plangebiet gelegen, als Flache fur Versorgungsanlagen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
festgesetzt. Die Zweckbestimmung lautet Elektrizitat zur Errichtung eines Trafogebaudes,
das neben der Stromversorgung auch die E-Mobilitat und die Glasfasernetzversorgung
abdecken soll. Eine Vorabstimmung von Standorten mit der enwor - energie & wasser vor ort
GmbH hat stattgefunden. Die Trassenfindung der einzelnen Versorgungsarten muss zu
einem spéateren Zeitpunkt mit den jeweiligen Investoren/Vorhabentragern abgestimmt
werden.

Zusatzlich wurde im Bebauungsplan innerhalb der Planstralle ein Sammelstandort flr
AbfallgefalRe am Abfuhrtag durch die Zweckbestimmung Abfall auf Grundlage der oben
genannten Rechtsgrundlage abgetragen. Ein Befahren der in das WA2 hineinragenden
Planstrale wird aufgrund einer fehlenden Wendemdglichkeit nicht mdglich sein.
Entsprechend ist im Zuge der Ausfihrungsplanung der PlanstralBe fur die Hausgruppe im
WA2 ein Sammelstandort zu beriicksichtigen. Aufgrund der bestandsgeschiitzten Bebauung
Neustral3e 173 ist mit einer Realisierung der Festsetzungen des WA2 und der nordlichen
Verlangerung der Planstral3e erst langfristig zu rechnen.

5.9 Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung ist die im stadtebaulichen Entwurf dargestellte
Kanaltrasse als unterirdische Hauptabwasserleitung gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
einschlieBlich einem Schutzstreifen von 8,0 bzw. 50 m festgesetzt worden. Die
Schutzstreifen sind lila gestrichelt dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die festgesetzte
Kanaltrasse stellt die Grundlage fir die in Kapitel 5.11 beschriebenen, mit Geh-, und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen dar. Mit der Festsetzung der Trasse wird der
geplante Mischwasserkanal bzw. Staukanal DN 1600 bauleitplanerisch gesichert.

Die Kosten fur die Verlegung der Hauptabwasserleitung sind im Zuge nachgeschalteter
Verfahren zu regeln. Der Bebauungsplan sichert lediglich die Trasse fur eine Verlegung.

Die Hauptabwasserleitung kommt nicht nur dem zu entwickelnden Karree zu Gute, sondern
entlastet das bestehende umgebende Mischwasserkanalnetz (insbesondere Rather Heide),
so dass die heutigen Uberstauungen im Bereich der Rather Heide bei Starkregenereignissen
behoben werden kdnnen. Insofern hat die neue Hauptabwasserleitung bei Verlegung auch
insbesondere Nutzen fir die Allgemeinheit. Ggf. notwendige Sanierungsarbeiten am
Mischwasserkanalnetz in der Rather Heide/Neustral3e sind nicht Gegenstand der 4.
Anderung des Bebauungsplans 1/18.
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5.10 Belange von Natur und Landschaft/Grinordnung
Offentliche Grunflachen, Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur- und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a) und b) BauGB; § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Im Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung der Stadt Herzogenrath sind geman den in Kapitel 1.1
und 4.2 dargelegten Zielsetzungen und konzeptionellen Beschreibungen zeichnerische und
textliche Festsetzungen zu Natur und Landschaft auf Basis der Rechtsgrundlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a) und b) BauGB getroffen worden. Die Festsetzungen stellen
Maflnahmen der Grinordnung, Vermeidung, Verhinderung und Verringerung des Eingriffs
fur das Plangebiet dar. Sie dienen der Durchgrinung des Plangebiets, der Schaffung von
attraktiven begriinten Aufenthaltsbereichen fur die zukinftigen Bewohner und Bewohnern
aus den umliegenden Quartieren, dem Klimaschutz (Schattenspende durch B&ume), der
Gestaltung des Plangebiets und der Einpassung des Plangebiets in das Ortsbild.

Festgesetzt sind ca. 0,17 ha offentliche Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz
und Parkanlage, die von der Planstral3e aus erschlossen und mittels randlichen Hecken- und
Baumpflanzungen gestaltet werden sollen. Dabei sind der Kinderspielbereich und
freibespielbare Flachen zu beriicksichtigen. Die Baumdoglichkeiten innerhalb der nérdlichen
WAA4-Teilflache kénnen fulRlaufig tber die 6ffentlichen Grinflachen erschlossen werden.

Infolge der weitgehend notwendigen Entnahme des vorhandenen Baumbestands, kann
innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen nur eine Buche (Stammdurchmesser ca. 1,18 m
gemal Vermessung) bei sonst vorwiegend bestehenden Nadelgehdlzen und im Umfeld von
Kinderspielflachen nicht geeigneten, d.h. giftigen Gehdlzen, erhalten werden. Die derzeit
innerhalb einer Baumgruppe stockende und nun freigestellte Buche kann sich als Solitar
entwickeln. Darliber hinaus sind mind. vier weitere Laubgehoélze (Feldahorn, Hainbuche und/
oder Eberesche) als Hochstamme innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen anzupflanzen: Auf
die Verwendung grof3kroniger, sehr gro3wiichsiger Baume 1. Ordnung wird aus Platzgriinen
zugunsten von Hochstammen 2. Ordnung verzichtet. Zur Unterstiitzung auch der optischen
Pufferwirkung zwischen den unterschiedlichen baulichen Nutzungen, sind die Offentlichen
Griunflachen entlang der Mischgebiete MI1 und 2 und des Allgemeinen Wohngebiets WA3
durch eine mind. 3 m breite 2-reihige freiwachsende Strauchhecke mit einzelnen hdheren
Laubgehdlzen abzupflanzen. Im Umfeld des eher besonnten Spiel-/Geratebereichs ist dabei
auf giftige Gehdlze bzw. Gehdlze mit giftigen Pflanzenteilen (i.S. unterschiedlicher
Gefahrlichkeitsgrad beim Verschlucken) zu verzichten; Gehdlzarten mit hohem
Regenerationsvermdgen wie z.B. Weiden sind dagegen zu bevorzugen.

Eine durch die offentlichen Grinflachen bis zur Bleyerheider StralRe geplante
Hauptabwasserleitung (Mischwasserkanal/Stau-Kanal) einschliel3lich zugehdrigem
Schutzstreifen ist zu berlcksichtigen; die Pflanzung von héheren Baumen ist aufgrund des
sich ausbildenden Wurzelwerks hier nicht zulassig.

Auf Grundlage der im Konzept dargelegten StralRenaufteilung/-gestaltung sind 22
schmalkronige Hochstamme bzw. Saulenbdume (Sorten des Feldahorns oder Stieleiche)
innerhalb mind. 6 m2 grol3er Pflanzbeete fachgerecht unter Berlcksichtigung der Einbringung
entsprechenden Bodensubstrats sowie ausreichender Belliftung/Regenwasserversickerung
festgesetzt. Die Pflanzbeete sind bodendeckend als Wiese, Rasenflache oder Staudenbeet
oder mit bodendeckenden Kleingehdlzen anzulegen und gegen Uberfahrungen zu sichern.
Die Verwendung schmalkroniger bzw. séulenférmiger Laubgehdlze ist dem geplanten
Strallenquerschnitt und den i.d.R. 1,5 m (zur Neustral3e) bis 5 m tiefen Vorgartenbereichen
(entlang der Planstral3e) geschuldet.
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Innerhalb der o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen (Aufweitung der Rather Heide) ist eine
Esche zum Erhalt festgesetzt. Zusatzlichen kdnnen senkrecht angeordnete 6ffentliche
Stellplatze durch Schnitthecken innerhalb von Pflanzbeeten eingefasst werden, die textlich
festgesetzt wurden. Die offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind so dimensioniert, dass
entsprechende Pflanzbeete hergestellt werden konnen. Die gewéhlten Heckenpflanzen
(Rotbuche und/ oder Hainbuche) in Verbindung mit der zuldssigen, auf max. 1,2m
begrenzten Endhohe, gewdhrleisten auch im unbelaubten Zustand eine gewisse
Sichtverschattung der oberirdisch abgestellten Fahrzeuge.

Abgesehen von der benannten Buche (Spielplatz) und Esche (6ffentlicher Stral3enraum)
werden im Plangebiet weiterhin lediglich eine jingere Stieleiche (Stammumfang gem.
Vermessung ca. 0,5 m) randlich des Allgemeinen Wohngebiets WA4 und eine auRerhalb des
sudlichen Baufensters des Mischgebiets MI2 stockende Birke (Stammumfang gem.
Vermessung ca. 0,9 m) zum Erhalt festgesetzt.

Weiterhin wird zeichnerisch und textlich geregelt, dass das nérdliche Baugebiet WA4 durch
weitere Gehdlzanpflanzungen auf3erhalb der Baufenster und der Tiefgarage incl. Zufahrt
durch Geholzstrukturen zu begriinen ist, auch mit positiven Auswirkungen fir das Ortsbild
und das Kleinklima. Zwei einzelne klein-/ mittelkronige Hochstdmme im Siden (Auswahl:
Hainbuche, Amberbaum, Mehlbeere, Eberesche) dienen der Markierung der Tiefgaragen-
Einfahrt bzw. wirken als Erganzung der StraRenraumbegriinung. Zwei Baumgruppen & vier
Gehotlze sollen als sog. Dachspalierbaume (entsprechende Sorten von Feldahorn und
Amberbaum) den Vorplatz-Charakter im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung
unterstreichen bei gleichzeitiger Beschattung der Flache.

Zur Abgrenzung des WA4 gegenuber der Griinflache, aber auch der Bestandsbebauung
innerhalb des WA3, der zukinftigen Hausgruppe des WA2 und zum 6ffentlichen
Strallenraum der PlanstralBe ist die Anpflanzung einer Schnitthecke (Pflanzauswahl der
Heckenpflanzen: Feldahorn, Hainbuche, Weilddorn, Buche) im Bebauungsplan festgesetzt.
Unter Bericksichtigung nachbarrechtlicher Belange und beengter Platzverhaltnisse ist
geregelt, dass diese auf 2m HOhe zu begrenzen ist; die Breite darf 0,5m nicht
Uberschreiten. Die Anpflanzung auch innerhalb des Schutzstreifens des Staukanals ist
aufgrund der gewdahlten Heckenpflanzen ohne Beeintrachtigung des Kanalbauwerks
madglich.

Das Mischgebiet MI2 wird zur VoccartstraBe hin im Bestand durch eine ca. 2 m hohe
Ligusterhecke (teils auch Eibe oder Weil3dorn) abgegrenzt; die innerhalb des Plangebiets
gelegenen Teile der Hecke werden zum Erhalt festgesetzt. Abgangige bzw. zu ergdnzende
Heckenabschnitte im Bereich vorhandener Tore (zur Voccartstral3e) bzw. entlang des
zwischen Rather Heide und L 232 gefuhrten Rad-/ Ful3wegs (als offentliche Verkehrsflache
mit entsprechender Zweckbestimmung) sind in den Arten Hainbuche und/ oder WeilRdorn
vorzunehmen. Die Sicherung der Hecke dient dem Erhalt der ,grinen® Kulisse von der
VoccartstraRe aus. Die festgesetzte Larmschutzwand zum Schutz der Erdgeschosse und
Freibereiche im MI2 wurde so angeordnet, dass auf die vorhandene Hecke Riucksicht
genommen werden kann und eine Pflege der Hecke problemlos moglich wird.

Die Geholzanpflanzungen (Hecken und Baume) tbernehmen insgesamt kompensatorische
Wirkung fir die zu entnehmenden und gemaR stadtischer Baumschutzsatzung geschitzten
Laub- und Nadelgeholze. Die in der 4. Anderung festgesetzten Gehdlze als Auswahl als
auch die Pflanzqualitaten entsprechen denen in anderen Baugebieten der Stadt
Herzogenrath getroffenen Regelungen.

Zur Gewahrleistung einer gréRtmaglichen Durchgrinung der Allgemeinen Wohngebiete und
der Mischgebiete ist auch unter dem Gesichtspunkt der Verbesserung des Kleinklimas und

dem stadtisch gepragten Arten- und Biotopschutz der Uber die gezielten punktuellen und/
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oder linearen Anpflanzung von Gehdlzen hinausgehende, nicht (berbaubare
Freiflachenanteil des jeweiligen Baugrundstiicks dauerhaft mit natirlichen Elementen und
Strukturen zu begrinen. In den Allgemeinen Wohngebieten WALl bis 4 und den
Mischgebieten MI1 und 2 bemisst sich dieser nach der festgesetzten Grundflachenzahl
(einschl. zulassiger Uberschreitung gemaR Festsetzung mindestens 30 % bzw. 20 % der
jeweiligen Grundstucksflache). Mindestanforderung ist die Ausbildung von Rasen-/
Wiesenflachen. Weitere Bepflanzungen kénnen in Anlehnung an die Arten der dargelegten
Pflanzenauswabhllisten durchgefuihrt werden. Die Verwendung von Ziergehélzen ist zulassig.
Der Schutzstreifen des Staukanals, umgrenzte Flachen fir Tiefgaragen oder unterirdische
Garagengeschosse sind zu bertcksichtigen und von Baumpflanzungen freizuhalten.

Die als Teilflache des jeweiligen Freiflachenanteils zu bertcksichtigenden Vorgarten sind
gartnerisch mindestens als Kombination bestehend aus Rasen-/Wiesen-/Staudenflachen
unter Verwendung einheimischer/standortgerechter Laubgehoélze (Auswahl gemaf
Pflanzenauswabhllisten; bei ebenfalls zuldssigen Ziergehotlzen) dauerhaft zu begriinen. Das
Einbringen von Natursteinen z.B. in Form einzelner Findlinge oder flachenmaRig begrenzter
Kies-/ Schotterflachen als Standort fir trockenheitsliebende Pflanzen auf max. 15 % der
Vorgartenflachen ist zulassig. Das Einbringen von Folien und Vliesmaterialien zur
Bodenabdichtung ist aus gestalterischen sowie kleinklimatischen Griinden und als fir die
heimische Pflanzen- und Tierwelt kaum oder gar nicht nutzbare Lebens- und
Nahrungsrdume unzulassig.

Als weiterer, wenn auch untergeordneter Baustein zur Gestaltung des Ortshilds, zur
Verbesserung des Kleinklimas oder auch als (suboptimaler) Ersatzlebensraum fir bestimmte
Pflanzen und Tiere sind Dachbegriinungen festgesetzt. So sind Flachdacher und flach
geneigte Dacher (bis 10 Grad Dachneigung) von Garagen und Carports (Uberdachte
Stellplatze) und Nebenanlagen (z.B. Mullstandorte, Fahrradhauser) mit einer Ausdehnung von
jeweils mehr als 4 m2 unter Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen und fachlichen
Vorgaben (FLL) mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv als flachiger
Sedumrasen mit u.a. Arten der Dickblatt- und Steinbrechgewédchse sowie Grasern mit einem
Deckungsgrad der Vegetationsdecke von mindestens 90 % zu begrinen.

Als — im Wesentlichen gestalterische — Festsetzung ist dariber hinaus die Begriinung
(Sichtschutz) der in den Vorgarten der Allgemeinen Wohngebieten WAL, 2 und 4 sowie im
Mischgebiet MI2 vorgesehenen Standplatze der Abfallbehalter. Abgesehen von der
Begrinung der Holzblenden und/ oder Rankgertste durch Kletterpflanzen, Hecken- und /
oder Strauchpflanzungen (Arten gemalf3 Pflanzenauswabhllisten) kénnen auch feste Schranke
vorgesehen werden.

5.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

Die in der Planzeichnung mit Geh- und Leitungsrechten (GL) zu belastenden Flachen sind
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger und der Stadt
Herzogenrath gewidmet.

Die Festsetzung von mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wird aufgrund
der geplanten Verlegung des neuen Mischwasser-/Stau-Kanals DN 1600 (Querschnitt 1,6 m
innen/aulRen ca. 2,0 bis 2,2 m) erforderlich. Dabei liegt der eigentliche Kanal weitgehend
entweder in 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen (Rather Heide/Planstral3e) oder 6ffentlichen
Grunflachen. Um jedoch den Anschluss an die Bleyerheider Stral3e zu gewéhrleisten, ist die
Fuhrung Uber die Flurstiicke 3 und 199 (Flur 15, Gemarkung Herzogenrath) notwendig. Das
Flurstiick 199 steht bereits im Eigentum der Stadt Herzogenrath, wahrend das Flurstiick 3 in
Privateigentum steht. Dazu muss auf ca. 5 m Breite im Bereich des Flurstiicks 3 und

geringfugig im Bereich des ebenfalls privaten Flursticks 219 ein Geh- und Leitungs_fecsfflt78
elte:
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vertraglich oder dinglich im Grundbuch gesichert werden. Der Eigentimer des Flurstiicks 3
hat bereits eine Zustimmung signalisiert.

Das ndrdlich der PlanstralRe gelegene WAA4 ist randlich im Osten und Norden ebenfalls von
der mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache (GL) erfasst. Sie wird ebenfalls
aufgrund der Kanalverlegung notwendig.

Innerhalb der mit Geh- und Leitungsrechten (GL) zu belastenden Flachen sind
Pflanzmalinahmen in Form von Rasenansaaten und Heckenpflanzungen zur Einfriedung der
Baugrundsticke zulassig. Die Anpflanzung von Baumen ist unzuldssig. (vgl. Festsetzungen
A.8.1und 8.2).

Der Bebauungsplan kann keine dingliche Sicherung der vertraglichen Regelungen treffen,
insofern stellen die festgesetzten, mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
lediglich die Grundlage fir zu treffende weitere Regelungen dar. Die Festsetzung im
Bebauungsplan begrundet entsprechend noch nicht unmittelbar die Ausiibung der Rechte
und schon gar keine Herstellungsverpflichtung fir den belasteten Grundstiickseigentimer.
Bei Verlegung (Leitungsrecht) der neuen Hauptabwasserleitung (Stau-Kanal) missten im
Bereich des Flurstiicks 3 randlich vorhandene Nebenanlagen zurtickgebaut und ein Baum
(Nadelbaum) entnommen werden. Nach Beendigung der Kanalarbeiten konnen die
Nebenanlagen neu errichtet werden. Baume kénnen im Bereich der Kanaltrasse aufgrund
des sich entwickelnden Wurzelraums nicht angepflanzt werden. Das Gehrecht wird
erforderlich, damit im Falle einer Leckage ein Betretungsrecht fir den Ver- und
Entsorgungstrager (Stadt Herzogenrath) zur Auslbung von Reparaturarbeiten eingeraumt
werden kann. Das Flurstiick 219 ist von der Verlegung der Leitung nicht betroffen. Allerdings
liegt das Flurstiick geringfugig im Schutzstreifen der Leitung, so dass auch hier
entsprechend Regelungen getroffen werden mussen.

Schaden an Privateigentum, die ggf. im Rahmen der Verlegung der Leitung eintreten
konnten, sind durch den Verursacher zu beheben.

5.12 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen oder zur Vermeidung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In  Kapitel 9.3 sind zusammenfassend die Ergebnisse des erarbeiteten
Schallimmissionstechnischen Fachbeitrags dargestellt. Auf dieser Grundlage sind die im
Folgenden erlauterten Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen worden.

Das fir die Bauleitplanung maf3gebliche Gebot der Konfliktbewaltigung ist im Hinblick auf
den Immissionsschutz durch den in § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
formulierten Trennungsgrundsatz gepragt. Danach sind Baugebiete mit Regelung von
Wohnnutzungen oder sonstige schitzenswerte Nutzungen von emittierenden oder
storanfalligen Nutzungen raumlich zu trennen. Larmschutzanforderungen fir Neubauten an
stark befahrenen StralRen konnen nicht erst im Baugenehmigungsverfahren bestimmt
werden. Festsetzungen zum Larmschutz sind entsprechend auf Ebene der Bauleitplanung
zu treffen. Nach dem Gebot der Konfliktbewaltigung sind die durch den Bebauungsplan 1/18
— 4. Anderung hervorgerufenen oder ermdglichten Nachteile und Belastigungen durch
Immissionen im Rahmen der Bauleitplanung zu I6sen. Nur wenn sichergestellt werden kann,
dass Konflikte zwischen stérenden und stérempfindlichen Nutzungen noch auf der Ebene
des Planvollzugs bzw. im jeweiligen Genehmigungsverfahren bewéltigt werden kénnen, kann
im Bebauungsplanverfahren Zuriickhaltung gelbt werden.
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Fur das Plangebiet besteht zunachst ein Konflikt in dem Vorhandensein einer gewerblichen
Nutzung (Einzelhandel-/Gewerbebetrieb/Fachmarkt), die auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplans 1/18 entstanden ist und aufgrund einer vorliegenden Genehmigung
Bestandsschutz aufweist. Geplant ist eine geringfugige Erweiterung nach Westen. Hier
bestehen im Sinne des 8§ 50 BImSchG zum westlich geplanten Allgemeinen Wohngebiet
ausreichende Abstande. Entlang der Voccartstrafl3e wird ein Streifen von ca. 25 bis ca. 50 m
Tiefe als Mischgebiet nach BauNVO 1990 gesichert, entsprechende Ausfiihrungen sind dem
Kapitel 5.2 Art der baulichen Nutzung zu entnehmen. Konflikte zur angrenzenden Bebauung
Bleyerheider Stral3e 12 und Voccartstral3e 100 bestehen nach Ausfihrung des Fachbeitrags
nicht. Insofern ist der potenzielle Konfliktpunkt Gewerbelarm ausgerdumt, Festsetzungen
sind entsprechend nicht erforderlich.

Der zweite, fur das Plangebiet, zu benennende Konflikt liegt im Verkehrslarm, hervorgerufen
durch Verkehre auf der Voccartstra3e und zu einem geringeren Anteil auf der Neustral3e.
Erganzend konnen durch die vorliegenden Festsetzungen Konflikte aufgrund der
planbedingten Verkehrszunahme und Abwicklung dieser Verkehre Uber die Rather
Heide/Neustralle entstehen. Der Fachbeitrag flhrt aus, dass durch den prognostizierten
Mehrverkehr die Grenzwerte fir Wohngebiete von tags 59 dB (A) und nachts 49 dB (A)
sudlich der Rather Heide sehr deutlich unterschritten werden. Eine Erschlielung des
Plangebiets Uber die Rather Heide ist somit ohne schalltechnische Konflikte und weitere
Festsetzungen machbar.

Die Ergebnisse des Fachbeitrags zeigen, dass aufgrund der Nahe zur L 232 (Voccartstral3e)
im Zusammenwirken mit der Neustra3e mit Immissionen teilweise deutlich oberhalb der
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau)
gerechnet werden muss. Entsprechend sind Festsetzung zur Gewahrleistung von gesunden
Wohn- und Arbeitsbedingungen zu treffen.

Die folgenden Festsetzungen wurden deshalb nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als ,die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen oder zur Vermeidung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen® i.S. aktiver und passiver Larmschutzmaflinahmen
getroffen.

Als aktive LarmschutzmalRnahme wurde zum Schutz der Erdgeschosse und Freibereiche im
MI2 zeichnerisch entlang der Voccartstralle eine Larmschutzwand festgesetzt, die durch
textlich festgesetzte Koordinatenpunkte in Lage, Lange und Ho6he in m Uber NHN eindeutig
identifizierbar und umsetzbar ist. Die Wand selbst ist in der Planzeichnung mit dem
Planzeichen 15.8 ,besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)“ zeichnerisch
festgesetzt. Die Wand st strallenseitig zur VoccartstraBe (L 232) in einer
hochabsorbierenden  Bauweise  auszufihren. Zusatzlich ist das erforderliche
Schallddmmmal der Abschirmwand angegeben.

Weiterhin wurden als passive SchallschutzmalBhahmen Regelungen zum Schalldamm-Malf3
der AufRenbauteile als baulicher Selbstschutz getroffen. Dabei sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Anforderungen an die Luftschalldammung von
Aulenbauteilen gemall DIN 4109 (Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ in der Fassung von Januar 2018) zu erfullen. Die Festsetzung
umfasst auch Nebenkarten des Schallimmissionstechnischen Fachbeitrags. Dieser
sogenannte bauliche Selbstschutz soll das Eindringen des AuBenlarms in die Wohn- und
AufenthaltsrAume — auch in Arbeitsrdume mit Ruhebedirfnis — vermeiden bzw. verringern.
Der jeweilige Vorhabentrager/Investor hat auf Grundlage der getroffenen Festsetzung unter
Hinzuziehung des Schallimmissionstechnischen Fachbeitrags im
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Baugenehmigungsverfahren die entsprechenden Nachweise zu fuhren. Bei der
Bauausfuihrung und Dimensionierung des Gesamtschallddmmmales der Fassade sind die
Larmpegelbereiche nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Ausgabe 2018) zu beachten.

AulBerdem wurde eine weitere passive L&rmschutzmal3nahme zur Bellftung von
Schlafraumen (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/SchlafrAume in Ein-Zimmer-Wohnungen)
getroffen. Bauliche MalZnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm sind nur voll wirksam, wenn
die Fenster und Turen geschlossen bleiben. Da zur Nachtzeit im Plangebiet grundséatzlich
mit Pegeln oberhalb von 45 dB(A), Uberwiegend Uber 50 dB(A), aus den
Verkehrsgerduschen gerechnet werden muss, ist durch bauliche MalBhahmen ein
ausreichender Schallschutz zu gewahrleisten.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten, oben insgesamt dargestellten Anforderungen des
passiven Selbstschutzes kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden kann, dass - beispielsweise durch bedingt durch die
Eigenabschirmung der Gebaude - die Gerauschbelastung einzelner Gebaudeseiten
niedriger ausfallt als durch den maf3geblichen Aul3enlarmpegel definiert.

5.13 Ortliche Bauvorschriften/Gestaltungsfestsetzungen gemaRR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW

Grundsatzlich soll zugunsten einer abwechselungsreichen und individuellen Bebauung den
Bauwilligen hinsichtlich der &uReren Gestaltung ihrer Gebaude und zugehdriger Freibereiche
die groRtmdglich vertretbare Freiheit eingeraumt werden. Zur Sicherung einer gemaf
Baugesetzbuch und Bauordnung erforderlichen, ertraglichen stadtebaulichen Gestalt
innerhalb des Geltungsbereichs sowie zur Anpassung an den Umgebungsbereich erachtet
es die Stadt Herzogenrath aber als erforderlich, einige grundsatzliche Vorgaben in Bezug auf
die Dachgestaltung, Fassaden, Dachgauben, Technische Anlagen, Werbeanlagen,
Vorgarten und Einfriedigungen, Dachbegrinungen und Begrinung von Tiefgaragen,
Standplatze von Abfallbehaltern sowie private Stellplatze zu treffen, um stadtebaulich und
ortsgestalterisch unangepasste Bauvorhaben im Vorfeld zu verhindern. Die Festsetzungen
basieren auf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW.

In den Allgemeinen Wohngebieten WALl und 2 wurden fir die Doppelhauser und die
Hausgruppe die Firstrichtung straRenparallel zur Neustral3e sowie ausschlie3lich Satteldach
bei einer Dachneigung zwischen 30° bis 40° zeichnerisch festgesetzt. Die Vorgaben
entsprechen der an der Neustral3e vorhandenen Bebauung (sudlich der Rather Heide und
auf niederlandischer Seite).

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA4 und im Mischgebiet MI2 wurde die Dachform
zeichnerisch mit Zelt- oder Walmdach mit einer Dachneigung zwischen 15° bis 25°
festgelegt. Damit sollen die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Baukorper umgesetzt
werden. Flachdacher sind damit nicht zulassig. Ziel ist es, auch fur die Mehrfamilienhauser
eine Dachlandschaft zur Integration in die Umgebung zu realisieren. Zwar konnen
Flachdacher einer Begrinung zugefuhrt werden, aufgrund der vorgeschriebenen Begriinung
der Tiefgaragen und der erheblichen Kosten, die fur Kanal und Tiefgaragen sowie dem
Umgang mit bergbaulichen Hinterlassenschaften zu bericksichtigen sind, wurde auf
Flachdacher mit Begriinungen, die aus statischen Griinden ebenfalls ein nicht unerheblicher
Kostenfaktor flr potenzielle Investoren darstellen wiirden, verzichtet.

Fiur die Bestandsgebiete WA3 und MI1 wurden keine Vorgaben fur die Dachlandschatft,
bezogen auf die Dachform und Neigung, getroffen. Hier ist in den ndchsten Jahren nicht
davon auszugehen, dass Verunstaltungen durch unangemessene Dachformen eintreten
koénnen.
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Da volkommen unterschiedlich gestaltete Doppelhaushélften/Reihenhduser und
Einzelhduser (hier Mehrfamilienhduser) in der Regel verunstaltend wirken, soll durch
gemeinsame Trauf-, First-, Gebdude- und Dachhéhen sowie einheitliche Dachformen, -
neigungen, -aufbauten und farblich &ahnliche -eindeckungen ein einheitliches
Erscheinungsbild entstehen.

Insbesondere zum Thema Vorgarten wurden Regelungen getroffen. In den letzten Jahren
hat sich ein Vorgartentyp entwickelt, der als unangemessen sowohl in 0Okologischer,
klimatischer aber insbesondere auch ortsgestalterischer Sicht bezeichnet werden muss.
Dabei handelt es sich um sogenannte ,Kies-/Schotter-/Splitgarten® z.T. auch mit
eingebrachten Folien/Vliesmaterialien. Durch die Folien-/Vliesmaterialien soll das
Aufkommen von ,Unkraut® unterbunden werden, damit wird aber gleichzeitig auch das
natiirliche Versickern von Niederschlagswasser unterbunden. Wildkrautern, heimischen
Pflanzen, Insekten oder Vogeln werden kaum noch Chancen in den Vorgarten eingeraumt.
Charakteristisch ist die besonders sparsame Form der Pflanzenverwendung und eine
insgesamt stark ausgepragte Gestaltungsarmut. Fir die ,Kies-/Schotter-/Splitgarten® ist
insbesondere auch die starke Aufheizung in heiBen Sommern, Speicherung der Hitze und
Wiederabstrahlung pragend. Entsprechende ,Vorgarten“ werden landlaufig als ,pflegeleicht”
angesehen. Betroffen von dem Phanomen ,Kies-/Schotter-/Splitgarten” ist in der Regel jene
Flache eines Grundstiickes, die zwischen dem Wohngebaude und der Stral’e einen mehr
oder weniger breiten Streifen bildet, der im allgemeinen Sprachgebrauch fir gewohnlich als
Lvorgarten" bezeichnet wird. Als gestalterisch, 6kologisch und klimatisch angemessen ist ein
mdglichst naturnaher ,Vorgarten®, der dann bei standortgerechter Planung ebenfalls wenig
Arbeit macht und einen Beitrag fir die 6kologische Vielfalt leistet. Zur Erreichung dieser Ziele
wird eine Festsetzung als ortliche Bauvorschrift i.V.m. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. mit §
89 BauO NRW und & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen. Dabei wird auch der Begriff
,vorgarten“ definiert. In der Festsetzung ist ein Verweis auf eine Auswabhlliste i.S. einer
Pflanzliste enthalten.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze sind in
den Allgemeinen Wohngebieten WAL, 2 und 4 sowie im Mischgebiet Ml 2 mindestens zwei
private, unabhéngig voneinander anfahrbare Stellplatze pro Wohnung nachzuweisen.

Ebenfalls werden Vorgaben zur Anzahl der im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen
Fahrradabstellplatze getroffen (1,5 Abstellplatze fur Fahrrader pro Wohnung in tberdachten
und abschlieBbaren Fahrradabstellanlagen oder in Tiefgaragen). Auch hiervon kann
abgewichen werden, sofern aufgrund von Vorschriften der Wohnungsbauforderung ein
abweichender Stellplatzschlissel ausschlaggebend ist oder wenn im
Baugenehmigungsverfahren angesichts der angedachten Zielgruppen (z.B.
Seniorenwohnungen) schliissig dargelegt wird, dass ein abweichender Stellplatzschlussel
ausreichend ist.

Mit diesen Festsetzungen sollen ein zu starker Parkdruck auf den offentlichen Stellplatzen im
StralRenraum vermieden werden und durch ausreichende Fahrradabstellmdglichkeiten die
zuklnftigen Bewohner dazu bewegt werden, Erledigungen mit dem Fahrrad vorzunehmen.
Da private und 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen im Umfeld des Plangebiets liegen, bietet
sich die Mdoglichkeit der Fortbewegung mit dem Fahrrad an.

Mit der Begriinung von Tiefgaragen und Dachbegriinung von Carports/Garagen soll die
Durchgrinung im Plangebiet geférdert werden. Griindacher vermeiden die Aufheizung des
Plangebiets in heiBen Sommern (Verbesserung des Kleinklimas), tragen zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser bei und stellen bedingt ein Ersatzhabitat flr die heimische Tier-
und Pflanzenwelt dar.
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KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Im Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung wurden zeichnerisch und textlich Kennzeichnungen
nach 8 9 Abs. 5 BauGB zum Thema Bergbau/Sicherungsmal3nahmen und Altlasten
getroffen.

Auf Grundlage des Berichts uUber die Ergebnisse von Kleinrammbohrungen zur Aufsuchung
der Tagesotffnungen TOB 2505/5634/010, /011 und /017 (vgl. Kapitel 9.5) erfolgten
Kennzeichnungen i.S.

Umgrenzung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (bzw. umgegangen ist)
geman § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Mit A und dem Planzeichnen 15.11 PlanZV wurde der oberflachennahe Altbergbau:
Potenzielle Einwirkungsbereiche Floze der Einwirkungsklasse 2 und

Mit B und dem Planzeichen 15.11 PlanZV wurde der oberflachennahe Altbergbau:
Potenzielle Einwirkungsbereiche Floze der Einwirkungsklasse 3

gekennzeichnet.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist mit oberflaichennahem Altbergbau zu
rechnen (Hohlrdume, Fl6ze). Bei BaumalRnahmen innerhalb des Teilbereiches E[ (Floze
der Einwirkungsklasse 2) sind vorab weitergehende  Erkundungs- und
Sicherungsmafinahmen erforderlich. Dies gilt auch fur ErschlieRungsanlagen (6ffentliche
StralR3enverkehrsflachen) sowie Nebenanlagen. Innerhalb des Teilbereiches |B| (Fl6ze
der Einwirkungsklasse 3) muss bei Baumalinahmen die
Baugrubensohle/Fundamentsohle im einwirkungsrelevanten Bereich des Flézes von
einem Bergbau-Sachverstandigen nach 8§36 GewO abgenommen werden. Bei
Auffalligkeiten sind die BaumalRnahmen zu unterbrechen und Sicherungsmafnahmen
durchzufiihren. Die Ergebnisse sind vom Bergbau-Sachverstandigen zu dokumentieren.
Eventuell aus der Baugrubenabnahme resultierende erforderliche MalRnhahmen sind zu
beachten. Die Konzipierung und Durchfiihrung der MaBhahmen obliegen alleine dem
Bauherrn. Diese Ausfiihrungen gelten auch fur Tiefgaragen und Nebenanlagen.

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind gemalR &8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
(Planzeichen 15.11 PlanzV farbig )

Kennzeichnungen der Schachtschutzbereiche (Teilbereich 1 aus Grinden der
Standsicherheit)

Innerhalb des Teilbereiches 1 (Schachtschutzbereiche aus Grinden der
Standsicherheit) ist eine Bebauung erst dann maoglich, wenn die Schachte nach den
derzeit geltenden Richtlinien gesichert sind. Eine Bebauung bis max. 3,0 m in die
Schachtschutzzone hinein kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn in
Abstimmung mit einem Bergbausachverstandigen nach § 36 GewO durch besondere
Grundungsmafinahmen sichergestellt wird, dass in dem nach Lage und Tiefe
potenziellen bergbaulichen Einwirkungsbereich keine Bauwerkslasten in den Untergrund
abgeleitet werden. Die obigen Ausfihrungen gelten auch fur Stellplatze, Garagen,
Tiefgaragen und Nebenanlagen.

Kennzeichnungen der Schachtschutzbereiche (Teilbereich 2 aus Grinden maglicher
Ausgasungen)

Innerhalb des Teilbereiches (Schachtschutzbereiche aus Grinden maglicher
Ausgasung) sind im Falle einer Bebauung bauliche Anlagen mit Gasdrainagen zu
versehen und Ver- und Entsorgungsleitungen in gasdichten Kanalen oder Schutzrohren
zu verlegen. Diese Ausfuihrungen gelten auch fir Tiefgaragen und Nebenanlagen mit
geschlossener Bauart.
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Die weitergehenden Untersuchungen sind an einem konkreten Vorhaben auszurichten
und nicht im Bauleitplanverfahren durchzufihren. Sie koénnen in dem Bauge-
nehmigungsverfahren durchgefuhrt werden, da sie spezifisch auf das Vorhaben
ausgerichtet sind. Die erforderlichen MalRRnahmen konnen damit im Planvollzug
vorgenommen werden.

Nach Vorlage der Stellungnahme der StadteRegion Aachen erfolgt eine textliche und
zeichnerische Kennzeichnung i.S.

= Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Die Altlasten-Verdachtsflache 5102/2627 ist nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der
Planzeichnung gekennzeichnet (Planzeichen 15.12 PlanzV).

Fur den Fall, dass bei Erarbeiten organoleptisch (z.B. geruchlich oder visuell) auffalliges
Bodenmaterial festgestellt wird, ist das Umweltamt der StadteRegion Aachen (A 70.4 —
Bodenschutz und Altlasten, ZollernstraBe 10, 52070 Aachen) unverzlglich zwecks
Festlegung weiterer Mal3nahmen zu unterrichten (Mitteilungspflichten gem. 8 2 Abs. 1
LBodSchG NRW).

Bei den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist das Umweltamt der
StadteRegion Aachen von der Stadt Herzogenrath zu beteiligen.

= |In den Baugenehmigungen ist der o0.g. Baustein ,Fur den Fall, dass....“ aufzunehmen.
Sollte dann eine entsprechende Mitteilung erfolgen, ist ab da die gutachterliche
Begleitung der Erdarbeiten im organoleptisch auffalligen Bereich erforderlich.

= Nach Abschluss der Bebauung kann die Altlasten-Verdachtsflache aus dem Kataster
gestrichen werden.

Die Kennzeichnungen im Bebauungsplan sind insoweit erforderlich, da deren Kenntnis fir
die Umsetzung der Festsetzungen notwendig ist. Mit den Kennzeichnungen verfolgt die
Stadt Herzogenrath das Ziel, potenzielle Bauherren auf die Gefahrenlage und die
Empfehlungen des Gutachtens bzw. der StadteRegion Aachen zum Umgang mit der
Gefahrenlage aufmerksam zu machen. Es obliegt den einzelnen Bauherren im Zuge des
Bauantrags die Empfehlungen des Gutachtens umzusetzen und entsprechende Nachweise
zu erbringen. Zusatzliche Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich, da eine Nutzung und Bebauung gemafl den Festsetzungen des Bebauungs-
plans grundsatzlich méglich sind.

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Im Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung — sind zeichnerisch folgende nachrichtliche
Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB vorgenommen worden:

=  Genehmigungsbedurftigkeit baulicher Anlagen VoccartstraRe (L 232) gem. § 25 Abs. 1
StrwG NRW — jew. 40 m gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn

= Verbot Anlagen der AulRenwerbung Voccartstrale (L 232) gem. § 28 Abs. 1 StrWG
NRW — jew. 20 m gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn

Die graphischen nachrichtlichen Ubernahmen dienen als Information der zukinftigen
Bauherren und sind in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

Auf die geltenden Regelungen der § 25 und 8§ 28 StrWG NRW (vgl. Kapitel 3.4) wird
verwiesen.

Da zur Voccartstral3e im Bereich des Mischgebiets MI2 die bestehende Hecke als auch eine

Larmschutzwand festgesetzt sind, der Einzelhandel-/Gewerbebetrieb im Mischgebiet MI1
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bereits eine lickenlose Einzaunung zur Voccartstrale aufweist, wird auf einen
entsprechenden Hinweis verzichtet. Einer nachfolgenden Baugenehmigung bleibt es
unbenommen, eine entsprechende Auflage zu formulieren.

8. ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM WEGE DER BERICHTIGUNG

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Demnach ist die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1/18 — 4. Anderung
auf die Ebene des Flachennutzungsplans Ubertragen worden. Der rechtsgultige
Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Gemischte Bauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) und Wohnbauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dar.

Planzeichenerklarung

zur Anpassung des Flachennutzungsplans auf dem Wege der
Berichtigung zum

Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung "Neu-/ VoccartstraRe"
Signaturen geméafR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Darstellungen im Geltungsbereich (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Berichtigte Darstellung

=) £

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

offentliche Grunflachen
Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage

sgloe

2. Darstellungen auBerhalb Geltungsbereiches

Grenze raumlicher Geltungsbereich
40. FNP-Anderung

=

Pescher Feld
% Wohnbauflachen

~—

| Gemischte Bauflachen
,.' Flachen fur den tberértlichen Verkehr,
Hauptverkehrsziige

Abbildung 10: Anpassung des FNPs auf dem Wege der Berichtigung (40. FNP-Anderung) 0.M.

Analog zu den im Bebauungsplan festgesetzten Baugebieten und Grinflachen werden die
entsprechenden Bauflachen (Gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen) in ihren
Abgrenzungen berichtigt und die offentlichen Griunflachen mit den Zweckbestimmungen
Spielplatz und Parkanlage erstmalig als Grundzug der Planung fur den Geltungsbereich
aufgenommen. Durch die Verkleinerung der Gemischten Bauflichen zugunsten von
Wohnbauflachen ergibt sich keine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Die Gemischten Bauflachen entlang der VoccartstralRe stellen die Fortfiihrung
der Gemischten Bauflachen nordlich der Bleyerheider Stral3e dar. Die Wohnbauflachen
entlang der NeustralRe in der nun abgegrenzten Form stellen das Verbindungsglied zwischen
den Wohnbauflachen nordlich der Bleyerheider Stral3e und stdlich der Rather Heide dar.
Weitere Erlauterung sind den textlichen Erlauterungen zur 40. FNP-Anderung zu entnehmen.

Seite: 58/78
BP 1/18 - 4. Anderung. "Neu-/VoccartstraRe* Stand: Satzungsbeschluss



Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstraiie* Stand: 11.03.2020

9. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

9.1 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld sind nicht zu erwarten. Der
Bebauungsplan sichert entlang der Bleyerheider Strale (Wohnen und Einzelhandel-
/Gewerbebetrieb (Fachmarkt)) und tw. der Neustral3e den Bestand (Wohnen) und ermdglicht
die Entwicklung der ehemaligen Gefligelfarmflachen zu Allgemeinen Wohn- und
Mischgebieten. Diese Art der Bebauung fligt sich in die umgebenden Bestandsbebauungen
ndrdlich der Bleyerheider Stral3e, beidseits der Neustraf3e und sudlich der Rather Heide ein.
Geschosswohnungsbau ist im Ubrigen auch 6stlich der Voccartstrale vorzufinden.

Die durch die Festsetzung des Bebauungsplans mégliche Erweiterung des Einzelhandel-
/Gewerbebetriebs (Fachmarkt) fallt geringfigig aus und ist aufgrund der westlich
anschlielenden Grinflache als Abstandspuffer zur geplanten Wohnbebauung aus
stadtebaulicher Sicht vertraglich. Hinsichtlich des stadtebaulichen Erscheinungsbilds sind
infolge der getroffenen Festsetzungen zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse i.V.m. mit
Hohen baulicher Anlagen keine wahrnehmbaren Anderungen zum Bestand zu erwarten.

9.2 Verkehr

Die Vorgaben zum Thema Verkehr wurden in den Kapiteln 2.2, 2.3 und 3.4 dargestellt.

Zum Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung wurde eine Verkehrstechnische Untersuchung,
Verkehrstechnische Anbindung eines Neubaugebiets an die Rather Heide durch das Ing.-
Buro Dipl.-Ing. J. Geiger & Ing. K. Hamburgier GmbH, Herne, mit Stand 31.01.2020 erstellt.

Aufgabe der Untersuchung war es, die relevanten Knotenpunkte Rather Heide/Neustrale,
Kreisverkehr Am Zollhaus/Neustral3e/Pannesheiderstraat und die signalisierte Einmindung L
232/Am Zollhaus hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit zu untersuchen. Dazu wurden
Zahlungen (Ende November 2019 und 30.01.2020) durchgefiihrt, um den Bestand
beschreiben zu konnen. AnschlieBend wurde eine Prognose fir die zu erwartende
zuséatzliche Anzahl von Kfz-Fahrten/Tag sowie fur den Quell- und Zielverkehr wéahrend der
Spitzenstunden morgens und nachmittags erstellt und mit den Bestandswerten tberlagert.

Die Werte an der signalisierten Einmindung Am Zollhaus wurden zusétzlich auf das Jahr
2030 hochgerechnet und zuséatzlich mit dem Ziel- und Quellverkehr des geplanten
Schwimmbads an der Forensberger Stral3e Uberlagert.

Auf der Basis dieser Werte wurden Leistungsfahigkeitsnachweise erstellt.

Bei 100 Wohneinheiten (WE) ergibt sich mit dem heute Ublichen Ansatz von 1,5 Pkw/WE ein
zu erwartender Pkw-Bestand fur das Plangebiet von 150 Kfz.

Aus der Zahl der Nutzer, der mittleren Wegehaufigkeit, dem Anteil der Pkw-Nutzung (MIV =
Motorisierter Individualverkehr) zur Bewadltigung der Wege und dem mittleren
Besetzungsgrad der Fahrzeuge wird die zu erwartende mittlere Anzahl von Fahrten an
einem Werktag bestimmt.

Nach Bosserhof sind dafirr folgende Werte anzusetzen:

= Die zu erwartende mittlere Anzahl der Einwohner betragt 3,0 Einwohner/Wohneinheit

= Die Anzahl der Wege in neueren Wohngebieten betragt bei dieser Lage 3,5
Wege/Werktag und Einwohner.

= Aufgrund der Lage und der Infrastruktur ist der Anteil der Pkw-Nutzung im mittleren
Bereich anzusetzen. Um den unginstigsten Fall (Worst Case) abzudecken, wurde fur
die Berechnungen ein MIV-Anteil von 70 % angesetzt.

=  Der Besetzungsgrad der Fahrzeuge betragt im Mittel 1,2 Personen/Pkw.
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Es ergibt sich ein mittleres zu erwartendes Verkehrsaufkommen von 610 Kfz-
Fahrten/Werktag durch die Bewohner des Plangebiets. In der Regel teilen sich die Fahrten je
zur Haélfte in Quellfahrten (305) aus dem Wohngebiet und in Zielfahrten (305) in das
Wohngebiet auf. Fir die Morgenspitze, die im Bereich zwischen 6.00 und 8.00 Uhr auftritt, ist
bei der Nachfragegruppe Bewohner mit 15 % Quell- und 0,9 % Zielverkehr zu rechnen.
Daraus ergibt sich fur die Morgenspitzenstunde ein Verkehrsaufkommen von

Quellverkehr: 46 Kfz/h Zielverkehr: 3 Kfz/h

Nachmittags tritt sowohl von 16.00 bis 17.00 Uhr als auch von 17.00 bis 18.00 Uhr ein
Zielverkehr in Hohe von jeweils 14 % des Tagesaufkommens auf. Der Quellverkehr ist von
17.00 bis 18.00 Uhr am hochsten und betragt 7,5 %. Um den ungunstigsten Fall ab-
zudecken, wurde flr die Berechnungen der Verkehr von 17:00 Uhr bis 18:00 Uhr angesetzt.
AulRerdem wurden noch jeweils 15 % fur Besucherverkehr, Handwerker; Lieferservice usw.
auf beide Verkehrsarten aufgeschlagen, sodass sich fur die Nachmittagsspitzenstunde eine
Gesamtbelastung von

Quellverkehr: 27 Kfz/h Zielverkehr: 50 Kfz/h
ergibt.

Die Verteilung des Quellverkehrs wird insbesondere wahrend der Morgenspitze vorrangig in
Richtung Aachen Uber die StraRe Am Zollhaus erfolgen. Die Fahrzeuge biegen von dort
nach rechts auf die L 232 in Richtung Aachen ein. Es wurde hierfir ein Anteil von 75 % des
Quellverkehrs angesetzt. Das bedeutet, dass durch das Wohngebiet gegeniber dem
Bestand 34 Fahrzeuge zusatzlich wahrend der Morgenspitze nach rechts in Richtung
Aachen abbiegen. Sie werden vorrangig die neu getffnete nordliche Einmindung der Rather
Heide nutzen.

Die anderen 12 Fahrzeuge des Quellverkehrs am Morgen werden Uber die NeustralRe in
Richtung Herzogenrath fahren. Dies wird ebenfalls ausschlielich tber die nérdliche
Einmindung erfolgen. Dazu wird am ehesten der Kreisverkehr am Eurode Business Center
(EBC) nach einer Anfahrt Uber die Strae Im Straler Feld genutzt werden. Weder die
Bleyerheider Stral3e noch die Kohlberger Stral3e bieten sich aufgrund des Ausbauzustands
und der Verkehrssituation zum Einbiegen in die L 232 an, wenn sich das Ziel nicht in diesen
Bereichen befindet. Grundsatzlich ist aber nicht auszuschlieen, dass vereinzelte Fahrzeuge
diese Straf’en nutzen. Insgesamt kann man sagen, dass dieser Anteil des Quellverkehrs
aufgrund seiner geringen Starke und der mdglichen Verteilung auf mehrere Zufahrten zu
vernachlassigen ist. Er wird daher nicht weiter betrachtet.

Der Zielverkehr in Hohe von 3 Kfz/h wéahrend der Morgenspitze ist ebenfalls zu
vernachlassigen. Zwei Fahrzeuge werden das Wohngebiet von Siden und ein Fahrzeug
wird es von Norden anfahren.

Wahrend der Nachmittagsspitze wird der von Norden kommende Zielverkehr etwas starker
sein als der Quellverkehr in diese Richtung am Morgen, da wahrend dieser Zeit z. B. der
Einkaufsverkehr sowie Besucher- und Handwerkerverkehr auftreten. Der Anteil wird auf 40
% statt auf 25 % (morgens) geschatzt. Davon nutzen jeweils 50 % die L 232 und die
Neustral3e. Es handelt sich um jeweils 10 Kfz/h. Aus Richtung Aachen kommen wahrend
dieser Zeit 30 Kfz/h (60 %), die alle von der L 232 nach links in die Strale Am Zollhaus
abbiegen.

Fur den Quellverkehr am Nachmittag wird die gleiche Verteilung wie fir den Zielverkehr zu
dieser Zeit angenommen. Das bedeutet, dass 16 Fahrzeuge Uber die Stralle Am Zollhaus in
Richtung Aachen abflieRen. Davon nutzen 10 Kfz die noérdliche, die anderen die sudliche
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Einmindung. Die restlichen 11 Fahrzeuge befahren die Neustral3e Richtung Herzogenrath
und biegen ebenfalls an der nérdlichen Einmiindung in die Neustral3e ein.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen fithrten zu den folgenden Ergebnissen:

Die signalisierte Einmindung Voccartstrale (L 232)/Am Zollhaus weist fir den
Prognoseverkehr die Qualitatsstufe ,C" auf. Sie resultiert aus den Ergebnissen fur die
Rechtseinbieger in die L 232. Aufgrund ihrer doppelten Grinzeit, parallel zu den
Linkseinbiegem und den Linksabbiegern, ist diese Richtung morgens und nachmittags nur zu
50 % ausgelastet. Der berechnete maximale Rickstau wird in der Realitdt nur selten
auftreten.

In der stdlichen Zufahrt der Hauptrichtung entspricht die Qualitdt morgens und nachmittags
der Stufe ,A". Fir den Gegenverkehr besteht morgens ebenfalls die Qualitatsstufe ,A".
Nachmittags sinkt sie aufgrund steigender Belastung auf die Stufe ,B". Es besteht daher
auch bei Bericksichtigung der zusatzlichen Verkehrsstrome eine gute Qualitat des
Verkehrsablaufs.

Der Kreisverkehr weist ebenfalls einen Verkehrsablauf der Qualitatsstufe ,A" mit mittleren
Wartezeiten von weniger als 10 s auf. Aufgrund der eingeschrankten Fahrbeziehungen durch
die abgebundene Roermonder Stral3e und eine Einbahnstrale erhoht sich die Kapazitat
gegenlber einem normalen vierarmigen Kreisverkehr. Die Reserven betragen fir alle
Zufahrten mehr als 700 Pkw-E/h.

Ein Ruckstau in die NeustraRe aufgrund einer Uberlastung des Kreisverkehrs wird im
Normalfall nicht auftreten, da die Fahrzeuge i. d. R. ohne Beachtung eines Uibergeordneten
Verkehrsstroms in die Kreisfahrbahn einfahren kdnnen. Behinderungen konnten sich nur
durch einen wesentlichen Anstieg querender Ful3ganger ergeben, die gegeniber dem Kfz-
Verkehr Ubergeordnet sind. Auch davon ist nicht auszugehen.

An beiden Einmindungen der Rather Heide in die Neustrale bestehen ebenfalls hohe
Reserven von uber 600 Pkw-E/h. Der Verkehrsablauf erreicht auch hier die Stufe ,A".

Zusammenfassend ist daher zu sagen, dass keiner der untersuchten Knotenpunkte
Leistungsfahigkeitsdefizite aufweist. Es ist Uberall ein guter bis sehr guter Verkehrsablauf
gewahrleistet.

An der nordlichen Einmindung der Rather Heide, an der zukinftig auch die Ausfahrt
zugelassen werden soll, muss auf die Einhaltung des Sichtfeldes, insbesondere auf den von
Norden kommenden Verkehr geachtet werden. Vor Umsetzung der neuen Regelung missen
Mal#nahmen zur Verbesserung der Situation durchgefihrt werden.

Bei zunehmendem Verkehr auf der Rather Heide sollte eventuell die Verkehrsfihrung im
inneren Bereich Uberdacht werden. Der Bereich kdnnte z. B. als Mischflache mit versetztem
Parken auch optisch attraktiver ausgestaltet und als verkehrsberuhigter Bereich (Spielstralie,
Z 325 StVO) umgewidmet werden.

Details sind dem vorliegenden Gutachten zu entnehmen.

9.3 Immissionen / Emissionen

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 1/18 — 4. Anderung wurde
ein Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag durch IBK, Ingenieurbiro Dipl.-Ing Stefan
Kandansky-Sommer, Alsdorf, mit Stand 12/2019 erstellt.

Das vorliegende Gutachten hatte die Aufgabe, die Immissionsbelastung im Plangebiet zu
ermitteln und nach den Orientierungswerten gemafl dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 zu
beurteilen. Auf der Grundlage der zu erwartenden Immissionsverhaltnisse waren im Falle

von Uberschreitungen der Orientierungswerte die Anforderungen an den baglich(t;zlr/]78
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Schallschutz fir die geplante Bebauung gemafld den maf3geblichen AuRenlarmpegeln nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau Ausgabe 2018) zu dimensionieren. Fur die
stadtebauliche Abwagung waren die durch das Plangebiet zu erwartenden Zusatzverkehre
im Hinblick auf die Bestandsbebauung sudlich an der Rather Heide, Uber die die
HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgen soll, gesondert zu betrachten.

Im norddstlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Einzelhandel-/Gewerbebetrieb
Tiernahrung/Heimtierbedarf,  der  bauordnungs- wie immissionsschutzrechtlichen
Bestandsschutz genief3t. Die Vorbelastung und die Auswirkungen des Gewerbeldrms
einschliel3lich der anlagenbezogenen Fahrzeuggerausche waren ergéanzend nach DIN 18005
/ TA Larm zu ermitteln und fiir die schutzbedurftige Bebauung innerhalb des Plangebiets zu
beurteilen. Im Falle von Konflikten waren geeignete schalltechnische Malinahmen zu
dimensionieren und Hinweise sowie Empfehlungen fiir die weitere stadtebauliche Abwéagung
und Festsetzung im Bebauungsplan auszusprechen.

Zusammenfassend lassen sich folgende Ergebnisse darstellen:

Der Schallimmissionstechnische Fachbeitrag zeigt die zu erwartenden Immissions-
verhaltnisse im Plangebiet auf den Hauptverkehrsstralen L 232 (Voccartstra3e) und
Neustral3e auf. Die Ergebnisse in den Larmkarten der Anlage 1 des Fachbeitrags machen
deutlich, dass aufgrund der Nahe zur L 232 (Voccartstraf3e) im Zusammenwirken mit der
Neustrale mit Immissionen teilweise deutlich oberhalb der Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung (DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau) gerechnet werden muss.

Zur Gewabhrleistung der erforderlichen Ruhe in den Raumen der schutzbedirftigen Gebaude
werden Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile (Wand, Fenster, ggf.
Rollladenkasten) gestellt. Die Anforderungen durch die Festsetzungen von malfgeblichen
Aulenlarmpegeln sind im Bebauungsplan verbindlich definiert worden (vgl. hierzu Kapitel
5.12). Bei der Bauausfuhrung und Dimensionierung des Gesamtschalldammmalles der
Fassade sind die Larmpegelbereiche nach Tab. 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau
Ausgabe 2018) zu beachten.

Mit der Anbindung des Plangebiets von Westen aus Uber die Neustral3e und die Rather
Heide sowie die geplante Aufhebung der EinbahnstraRenregelung in dem nérdlichen
Abschnitt der Rather Heide andert sich die Verkehrsbelastung der NeustraR3e/Rather Heide
durch die planbedingten Zusatzverkehre deutlich. Fir die Berechnung der
Anwohnerverkehre auf der Rather Heide im Bestand ist von rund 200 Fahrten pro 24
Stunden ausgegangen worden, die LKW-Anteile wurden gering mit 2 % fiur die Tag und 1 %
fur die Nachtzeit in Anschlag gebracht. Mit Entwicklung des Plangebiets werden
Zusatzverkehre erzeugt, die ebenfalls Uber die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten
Wohneinheiten abgeschatzt werden konnen. Demnach wurden 97 neue Wohneinheiten
berticksichtigt, die Uber entsprechende Festsetzungen zur zuldssigen Zahl der Wohnungen
im Bebauungsplan abgesichert sind. Unguinstig werden die Emissionen der Zusatzverkehre
nur auf dem nordlichen Abschnitt der Rather Heide zwischen der Neustral3e und der
ringférmigen Erschliel3ung in das Plangebiet bertcksichtigt, so dass hier mit geschatzt rund
550 planbedingten Zusatzverkehren pro 24 Stunden in Gegenuberstellung zur heutigen
Belastung mit 200 Fahrten mehr als eine Verdoppelung stattfindet. Fir die Tageszeit gilt
nach der 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung - ein Immissionsgrenzwert von 59
dB(A) und nachts von 49 dB(A) innerhalb von Wohngebieten. Dabei wird die Bebauung
Rather Heide gemald den tatsédchlichen Nutzungsstrukturen als Wohngebiet beurteilt. Die
Beurteilungspegel an den betrachteten Fassaden der Wohngebaude Neustrae 187 und
Rather Heide 19 bis 26 werden durch die Zusatzverkehre um einige Dezibel gesteigert.
Jedoch werden bei Uberlagerung der heutigen Verkehrsmengen mit den planbedingten
Zusatzverkehren bei Immissionsanteilen von tags rund 50-51 dB (A) und nachts 42-43 dB
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(A) die Grenzwerte fur Wohngebiete von tags 59 dB (A) und nachts 49 dB (A) sehr deutlich
unterschritten. Eine ErschlieBung des Plangebiets Uber die Rather Heide ist somit ohne
schalltechnische Konflikte machbar.

Die Ergebnisse zu den anlagenbezogenen Geréduschen auf dem Betriebsgelande des
Einzelhandel-/Gewerbebetriebs  Tiernahrung/Heimtierbedarf  (als Fachmarkt) im
nordéstlichen Teil des Plangebiets sind im Fachbeitrag beschrieben und nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) beurteilt. Schalltechnische
Bedenken gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes 1/18 bestehen beziiglich der
Thematik Gewerbeldrm nicht. Aus dem Betrieb des Fachmarkts ist nach Nordwesten zum
nachstgelegenen Wohngebdude Bleyerheider Strale 12, Ostfassade, zur Tagzeit eine
Beaufschlagung von 45 - 46 dB(A) gegeben. Damit wird der Immissionsrichtwert innerhalb
des zukunftigen Allgemeinen Wohngebiets (WA3) von 55 dB(A) deutlich eingehalten. Stdlich
des Fachmarkts befindet sich derzeit das Wohngebaude Voccartstra3e 100, wo an der zur
Stellplatzanlage und zur Anlieferzone des Fachmarkts orientierten Nord bzw. Ostfassade
eine Immissionsbelastung von 55 — 57 dB(A) ermittelt wurde. Entlang der Voccartstralle
sieht der Bebauungsplan 1/18 — 4 Anderung Mischgebiete (MI) vor. Der Immissionsrichtwert
von tags 60 dB(A) wird ebenfalls unterschritten. Zur Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr
ist der Fachmarkt weder gedffnet noch dirfen gemall Genehmigungsbescheid
Warenlieferungen stattfinden. Aus der im Fachbeitrag vorausschauend an der Westfassade
des Fachmarkts bericksichtigten Schallabstrahlung einer haustechnischen Anlagen (Multi-
Splitt) zur Klimatisierung der Verkaufsraume resultiert nach Westen eine Beaufschlagung am
Rand des nachstgelegenen Baufensters der geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA4) von
ca. 31 - 32 dB(A). In gleicher GroBenordnung muss an der Sidfassade des
Bestandsgebaudes Bleyerheider StralRe 12 (ebenfalls WA3) gerechnet werden. Damit wird
der Immissionsrichtwert nach TA Larm von 40 dB(A) deutlich unterschritten. Im Falle der
Installation der o0.g. luftungstechnischen Anlage an dem Marktgebaude zur Klimatisierung der
Raume, welche bereits vorausschauend im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung
in enger Abstimmung mit dem Betreiber erfolgte, ist auf eine Ausfiihrung dem Stand der
Technik zu achten.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse basieren auf den planerischen Vorgaben und
der vorgegebenen Aufgabenstellung sowie den gelieferten Angaben und den ortlichen
geometrischen Verhaltnissen. Bei Abweichungen gegenitber den zu Grunde liegenden
Ausgangsdaten sowie bei Planungsanderungen, kann sich unter Umstanden eine andere
Beurteilung ergeben.

Details sind dem vorliegenden Gutachten zu entnehmen.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstands nach KAS 18!
eines sog. Stoérfallbetriebs nach 12. BImSchV.

9.4 Naturhaushalt / Okologie

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 1/18 — 4. Anderung beziehen sich auf eine
innerdrtliche, bisher untergenutzte, Flache einer ehemaligen Gefligelfarm sowie bereits
bebaute Flachen entlang der Bleyerheider StrafRe und Neustrale. Der Geltungsbereich
wurde im Jahr 1969 erstmalig einer Planung durch den Bebauungsplan 1/18 unterzogen. Fur
den Bereich der Bestandsbebauung Neustral3e 161 bis 169 sowie fir die Stralle Rather
Heide gilt die 1. Anderung des Bebauungsplans 1/18 aus dem Jahr 1975.

! Kommission fir Anlagensicherheit: Leitfaden Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG
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DemgemalR sind {ber den Bebauungsplan 1/18 und die 1. Anderung die durch die
Festsetzungen madglichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich zuldssig.
Eine Bilanzierung des Eingriffs mit Leistung eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs war
zum Zeitpunkt der Planaufstellung der genannten Pléne gesetzlich nicht notwendig.

Generell gelten fur den vorliegenden Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
(vgl. hierzu auch § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB). Eine detaillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ist daher nicht erforderlich.

Eine vergleichende Betrachtung der Festsetzungen der 4. Anderung zu den Festsetzungen
des Bebauungsplans 1/18 und 1. Anderung ist, bezogen auf die Ermittlung des jeweiligen
Versiegelungsgrads, ohnehin kaum mdoglich. Nach § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO 1962 werden
auf die zulassige Grundflache die Grundflachen von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
1962 nicht angerechnet. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
Eine genaue Ermittlung des damals moglichen Versiegelungsgrads scheidet aufgrund einer
tatsachlich greifbaren Verhdltniszahl damit aus. Mit der Umstellung auf die BauNVO 1990
wird nach § 19 Abs. 4 BauNVO jegliche Versiegelung auf die festgesetzte Grundflachenzahl
angerechnet. Bei Allgemeinen Wohngebieten liegt die Grundflachenzahl bei 0,4, wobei nach
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert, also bis maximal 0,6 Uberschritten werden
durfen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ von 0,4 durch Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrten
bis zu einer GRZ von 0,7 zugelassen werden, soweit sie unterhalb der Gelandeoberflache
liegen und die Gelandeoberflache dauerhaft begriint wird. In Mischgebieten liegt die GRZ bei
0,6 mit der zulassigen Uberschreitung bei maximal 0,8.

Durch die Festsetzung von 1.689 m2 grof3en Griunflachen als Spielplatz/Parkanlage kénnen
im Plangebiet neue Grinstrukturen mit Wiesenflachen, Hecken und (Laub-)Baumen
geschaffen werden. Weiterhin werden Grinstrukturen durch Stralenb&ume (Laubbaume)
geschaffen. Dadurch wird zum Teil Ersatz fur die notwendige Entnahme des heutigen
Baumbestands (vordringlich Nadelbaume) geleistet.

Ausgleich nach Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestands der Stadt Herzogenrath —
Baumschutzsatzung - vom 13.07.2004.

Zum Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf
Grundlage der Baumschutzsatzung durch das Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR,
Moers, mit Stand 12/2019 erarbeitet. Gemafl? 8 4 der Baumschutzsatzung der Stadt
Herzogenrath - es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestands der Stadt Herzogenrath —
Baumschutzsatzung - vom 13.07.2004 - ist es verboten, geschitzte Bd&ume zu entfernen, zu
zerstoren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verédndern. Geschitzt sind Baume
mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr, und Nadelbdume mit einem Stammumfang
von 100 cm und mehr gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden (geschitzte
Baume), Eiben stehen mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr gemessen in einer
Hohe von 100 cm tber dem Erdboden unter Schutz, sofern sie baumartig gewachsen sind.

In der offiziellen Plangrundlage zum Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung sind durch den
offentlich bestellten Vermesser Baume dokumentiert. Die nach Baumschutzsatzung
geschitzten Baumen wurden tabellarisch erfasst. Es wurde gepruft, welche Baume auf
Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs erhalten und im Bebauungsplan festgesetzt werden
kénnen. Bei Nichterhalt wurden die Grinde angegeben (entweder aufgrund des Zustandes,
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Wuchsmdoglichkeiten, Lage im stadtebaulichen Entwurf oder aufgrund der Art (insbesondere
Nadelgehdlze)). Die erforderlichen Ersatzpflanzungen fur nicht erhaltbare/festsetzbare
Geholze gemall § 7 der Baumschutzsatzung Herzogenrath wurden ebenfalls tabellarisch
aufgelistet.

Insgesamt kommt es somit im Geltungsbereich zum Verlust von 62 Baumen, welche durch
die Baumschutzsatzung der Stadt Herzogenrath geschitzt sind bzw. deren Verlust durch
geeignete MalRhahmen auszugleichen ist. Zusatzlich kommt es zum Verlust weiterer 74
Geholze (aufgrund ihrer Auspragung nicht geschitzt nach Baumschutzsatzung). Diese sind
Fichten, Kirschlorbeer, Thuja, Eiben, Kiefern, Eschen sowie eine Hasel, ein Holunder und
eine Wildkirsche.

Fur den erforderlichen Ausgleich auf Grund des baulichen Eingriffs innerhalb des
Plangebiets ergibt sich ein Umfang an Ersatzpflanzungen gemafR der kommunalen
Baumschutzsatzung von 87 Stiick. Unter Berucksichtigung der im Plangebiet festgesetzten
Ersatzpflanzungen (36 Hochstdmme, ca. 80 m2 Schnitthecke (entspricht 1 Ersatzpflanzung)
und ca. 400 m?2 (entsprechend 8 Ersatzpflanzungen) freiwachsende Hecke) besteht ein
Bedarf an weiteren 42 Ersatzpflanzungen aufRerhalb des Planbereichs. Die
Ersatzpflanzungen werden im Zuge der notwendigen Féallantrdge/Fallgenehmigungen
abschlie3end geregelt. Die Regelung des Ersatzes erfolgt erst auf dieser Ebene, da es sich
bei dem Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung um einen Angebotsbebauungsplan handelt und
zum jetzigen Zeitpunkt ein potenzieller Entwickler oder Investor noch nicht bekannt ist.

Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

Der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten ist im Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) in den Bestimmungen des Kapitels 5 (88 37-55) verankert. Zum vorliegenden
Bebauungsplan und seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend Artenschutzrechtliche Belange im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags mit folgendem Ergebnis durch das Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR,
Moers im Dezember 2019 gepriift.

Es wurden die nachfolgend aufgezéhlten Daten ausgewertet:

=  Ortshesichtigung am 28.10.2018 (Prifung der Habitateignung)

= Listung planungsrelevanter Arten nach 2000 fir die Messtischblatt-Quadranten (MTB-Q)
5102/1 und .../3 ,Herzogenrath" LANUV NRW (Internetabfrage November 2019) und
Begrenzung auf die hier relevanten Lebensraume

Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude, Kleingeholze/ Alleen/ Baume/ Gebusche/
Hecken, Hohlenbdume und Horstbaume

=  Schutzgebiete und Biotopkataster, LANUV NRW (Internetabfrage November 2019)

NSG - ACKO021 NSG Wurmtal sudlich Herzogenrath, einschlielich Meisbach, Wiirselen
DE-5102-301  FFH - Wurmtal stidlich Herzogenrath
BK-5102-0003 NSG Wurmtal siidlich Herzogenrath, einschlie3lich Meisbach, Wirselen

Nach Auswertung der vorhandenen Daten wurde im Rahmen einer Worst-Case-Analyse
festgestellt, dass der Geltungsbereich folgende Habitateignung aufweist:

= Lebensraum nicht planungsrelevanter gebischbritender Vogelarten
= Lebensraum nicht planungsrelevanter gebaude- und nischenbriitender Vogelarten
= Lebensraum (Sommer-, Winter-, Zwischenquartier) fur Breitfligel- und Zwergfledermaus

Im Rahmen der betrachteten Gegebenheiten und Habitatstrukturen des innerstadtischen
Geltungsbereichs in der ansonsten bebauten Ortslage von Herzogenrath-Strall kdnnen
Betroffenheiten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, sodass artspezifische
Vermeidungsmaflnahmen formuliert werden missen:
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= Zum Individuenschutz der in NRW nicht planungsrelevanten Geblisch- und Gebaude-/
Nischenbriter sollen Arbeiten, bei denen in Gehdlze, Vegetationsbestande
(Bodenhabitate) und Gebaude eingegriffen wird, auferhalb des sensiblen Brut-
Zeitraums, also zwischen Anfang November und Ende Februar, erfolgen.

= Zum Schutz der Fledermause sollten die Abrissarbeiten an den Geb&auden aul3erhalb
der Wochenstubenzeit und der Winterruhe von Mitte Marz bis Anfang Juni sowie Anfang
August bis Mitte November durchgefihrt werden. Zur Zeit der Winterruhe (Mitte
November bis Mitte Marz) ist ein Abriss der Gebaude ebenfalls méglich, wenn die
Habitateignung bauvorbereitend entzogen wurde. Die im Kapitel 6.1 des Fachbeitrags
formulierten VermeidungsmafRnahmen sind zu beachten.

Insgesamt werden durch die Planung unter Einbeziehung der Vermeidungsmalinahmen
keine Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.

Eine Ausnahme von den Verboten gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher nicht notwendig.

Der Zeitpunkt der Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Angebots-
bebauungsplans kann derzeit nicht abschlieRend bestimmt werden. Sowohl fiir den Bereich
der ehemaligen Geflugelfarm als auch fir die Bereiche der Bleyerheider Stral3e 14, der
Voccartstrale 100 und NeustraRe 173 ist aufgrund der aktuellen Nutzung und
Eigentumsverhaltnisse zurzeit noch nicht abzusehen, wann die Festsetzungen realisiert
werden. Ggf. kdnnen Jahre bis zur Realisierung vergehen. Entsprechend sind im Falle der
zeitlich verzégerten Umsetzung die artenschutzrechtlichen Belange ggf. erneut zu prifen.

9.5 Boden/Baugrund / Altlasten / Bergbau
Boden / Baugrund

Zum Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung liegt der Geotechnische Bericht der Kramm
Ingenieure GmbH & Co. KG mit Stand 21.02.2019 (ber den Baugrund und seine
Wasserfuhrung, die generellen Grundungsmoglichkeiten far nicht unterkellerte und
unterkellerte Wohnh&user und die Moglichkeiten fir die ungezielte und gezielte Versickerung
des nicht verunreinigten Niederschlagswassers von den versiegelten Flachen und Dachern
vor. Der Bericht gibt Auskunft Gber

= den oberflachennahen Baugrund und seine Wasserflihrung
Flugsandablagerung in der geologischen Form von LO6R (zu LoRlehm (Feldspat)
verwittert); eiszeitliche Ablagerungen als mitteldicht gelagerte Sand-Kies und Kies-Sand-
Gemische (geringe Deckschicht von rd. 4 m); darunter Oberseite des
Steinkohlengebirges als infolge tektonischer Faltung schrdg aufgerichtete
Tonschieferbanke  mit  vereinzelt  zwischengeschalteten  Kohleflozen  sowie
Sandsteinbanken
Grundwasserspiegel relativ steil nach Nordosten in Richtung des Wurmtales geneigt;
hochster Grundwasserspiegel bei + 152,6 m; kleinster Grundwasserflurstand rd. 14 m;
d.h. das zusammenhangende Grundwasservorkommen spielt bei der Neubebauung der
Flache bautechnisch keine Rolle

= die generellen Grindungsmoglichkeiten fir nicht unterkellerte und unterkellerte
Gebaude
GemalR Geotechnischem Bericht ist die Geldndeoberfliche aus einer dinnen
Aufschuttschicht (Schicht 1) gebildet, die an den Untersuchungsstellen zwischen 0,5 m
und 1,0 m dick ist und z.T. aus umgelagertem kiesigen ,Lehm“ mit geringen Ascheresten
und z.T. aus schluffigen Kiesen mit deutlichen Nebenanteilen an Asche und Ziegelbruch
besteht. Diese Schicht ist kein zuverlassiger Baugrund und muss daher im Bereich der
spateren Bebauung — sofern er nicht ohnehin im planmaRigen Aushubprofil liegt — gegen
unbelasteten und standsicher verdichteten Fremdboden ausgetauscht werden.
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Der ,LoRlehm* und ,LO6R“ (Schicht 2) sind ein zuverlassiger Baugrund fir nicht
unterkellerte und unterkellerte Neubauten, auf dem mit ,normalem” Aufwand flach mit
Streifen- und Einzelfundamenten oder mit tragenden Bodenplatten
(Plattenfundamenten) fundamentiert werden kann. Die Schicht 1 muss im Fall nicht
unterkellerter Geb&ude mit flachigem Bodenersatz oder mit vertieften Fundamenten
durchgegrindet werden.

Bei der Abdichtung der erdberihrten Bauteile von Neubauten ist die geringe
Bodendurchlassigkeit vom ,L6R“ und L6Rlehm® zu beachten, wodurch nach Regenfallen
als maximale Wasserbeanspruchung ein Angriff aus zeitweisem aufstauendem
Sickerwasser entstehen kann. Gegen diese Wasserbeanspruchung mussen die Bauteile
abgedichtet werden. Fir jedes Bauvorhaben wird daher eine eigene
Baugrunderkundung empfohlen. Grundsatzlich sind die Vorschriften der DIN 18533
.Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Um Verkehrsflachen alleine mit der Standarddicke des frostsicheren Oberbaues
ausfihren zu kénnen, werden baugrundbedingte Zusatzmal3nahmen notwendig.

Schicht 3 ,Terrassensande/Terrassenkiese“. Unterhalb der Schicht 2 steigt die
Baugrundfestigkeit sprunghaft um ein Vielfaches an; an ihrer Oberseite durch schluffige
Nebenanteile mehr oder weniger stark ,verlehmt®.

= die Mdglichkeiten flr eine ungezielte und gezielte Versickerung von nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser gemdR 8§ 44 LWG NRW (ehemals 8§ 5la LWG NRW)
Von einer ungezielten oder gezielten Versickerung von Niederschlagswasser wird aus
mehreren Griinden abgeraten.

Details sind dem Geotechnischen Bericht zu entnehmen.

Der Abbruch (Beseitigung) von Anlagen ist seit dem 01.01.2019 genehmigungsfrei. Der
Bauaufsichtsbehorde ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen von der Bauherrin oder
dem Bauherrn anzuzeigen. Mit der Beseitigung anzeigepflichtiger Anlagen darf erst einen
Monat nachdem durch die Behdrde bestétigt wurde, dass die Anzeige vollstandig vorliegt,
begonnen werden. Eine Anzeige ist nicht erforderlich fiur die Beseitigung von -
genehmigungsfreien Anlagen nach § 62 Abs. 1 BauO NRW 2018 - freistehenden Gebauden
der Gebaudeklassen | bis Ill - sonstigen Anlagen, die keine Gebéaude sind, mit einer Hohe
bis zu 10 Metern. Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch o6ffentlich-rechtliche Vorschriften gestellt werden.
Hierbei sind unter anderem Vorschriften zum Denkmalschutz, Artenschutz, Altlasten,
Asbestbelastung etc. zu beachten. Die Beseitigung einer Anlage ohne die Erfiilllung der
vorgenannten Anzeigepflicht stellt eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem Buf3geld zu
ahnden ist.

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu berticksichtigen. Der Geltungsbereich befindet sich gemal der Karte
der Erdbebenzone des Geologischen Dienst NRW in der Erdbebenzone 3 (Gebiete, denen
gemal} dem zugrunde gelegten Geféahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 7,5 bis < 8,0
zugeordnet ist). Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,8 m/s2) und der
Untergrundklasse T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R
und S sowie Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken).

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafl DIN 4149:2005
und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.
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Altlasten

Nach Mitteilung der StadteRegion Aachen besteht im Bereich der Voccartstralle 100 und
den Ostlichen Flachen der ehemaligen Geflugelfarm der Altstandort 5102/2627
.Eigenverbrauchstankstelle der Gefligelfarm®. Dieser wurde in den Kapiteln 3.4 und 6
thematisiert.

Bergbau

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Altbergbaubereichs von Herzogenrath, in
dem tagesnaher Grundeigentiimerbergbau zu vermuten ist.

Zum Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung liegt der Bericht Uber die Ergebnisse von
Kleinrammbohrungen zur Aufsuchung der Tagesoéffnungen TOB 2505/5634/010, /011 und
/017 des Ingenieurburos Heitfeld — Schetelig (IHS) mit Stand 30. Juli 2019 vor.

Durch die Erkundungsarbeiten konnte die Tagesoffnung TOB 2505/5634/017 im
sudostlichen Plangebiet aufgefunden werden. Auf Grundlage der Bohrergebnisse wurden die
Schachtschutzzone und die Ausgasungsschutzzone neu berechnet. Die Ausgasungs-
schutzzone umfasst den sltdodstlichen Eckbereich des Plangebiets. In diesem Bereich
uberlagern sich die Schachtschutzzone der Tagesotffnung TOB 2505/5634/017 und der
potenzielle Einwirkungsbereich des siidostlich des Plangebiets ausstreichenden Abschnitts
von Floz GroRathwerk weitflachig. Im Bereich von Schachtschutzzonen und im Bereich von
Flozen der Einwirkungsklasse 2 dirfen bei Bauvorhaben keine baulichen Lasten in den
Untergrund  eingeleitet werden. Ohne weitergehende Erkundungs- und ggf.
Sicherungsarbeiten kénnen in diesen Bereichen keine Neubaumaf3nahmen durchgefihrt
werden. Auf Grundlage der Bohrergebnisse konnte die Schachtschutzzone innerhalb des
Plangebiets gegenltiber dem urspriinglichen Kenntnisstand um rd. 960 m2 verkleinert werden.

Im Rahmen der Erkundungsarbeiten wurden die Tagesoéffnungen TOB 2505/5634/010 und
/011 im Norden des Plangebiets nicht aufgefunden. Der potenzielle Lagebereich der
Tagestffnung 2505/5634/010 wurde vollstandig erkundet, ohne Hinweise auf die
Tagesotffnung. Aufgrund der raumlichen Nahe der beiden Verdachtspunkte wird nunmehr
davon ausgegangen, dass es sich bei den Verdachtspunkten TOB 2505/5634/010 und /011
um einen Schacht handelt. Diese Tagesotffnung ist nach dem nunmehr vorliegenden
Kenntnisstand in dem bisher nicht erkundeten potenziellen Lagebereich der
Bebauung/Garten entlang der Bleyerheider Strale zu vermuten. Auf Grundlage der
Bohrergebnisse wurden die Schachtschutzzone und die Ausgasungsschutzzone neu
berechnet. Im ungtlinstigsten Fall ist eine Lage unmittelbar an der stdlichen Grenze der
Flursticke 157, 158 und 219 (Bleyerheider Strale 8-12) anzunehmen. Die neu berechnete
Schachtschutzzone ragt rd. 10,5 m in das Flurstiick 16 (ehemalige Gefligelfarm) hinein. Im
Bereich von Schachtschutzzonen dirfen bei Bauvorhaben keine baulichen Lasten in den
Untergrund eingeleitet werden. Ohne weitergehende Erkundungs- und gegebenenfalls
Sicherungsarbeiten kdnnen in diesen Bereichen keine NeubaumafRnahmen durchgefiihrt
werden. Auf der Grundlage der Erkundungen konnten die Schachtschutzzonen gegeniber
dem urspriinglichen Kenntnisstand um rd. 1.400 m? reduziert werden.

Das Plangebiet ist im Sudosten vom potenziellen Einwirkungsbereich des tagesnahen
Altbergbaus Einwirkungsklasse 2 betroffen, ansonsten liegen weite Teile des Plangebiets im
Einwirkungsbereich der Einwirkungsklasse 3.

Keine neuen Erkenntnisse liegen hingegen fur die nicht erkundeten, einwirkungsrelevanten
Tagesoffnungen (TOB 2505/5634/012, /013, /014 und /016) sowie die Floze vor. Die
Tagesoffnung TOB 2505/5634/012 konnte nicht erkundet werden, weil der Lagebereich zu
einem wesentlichen Teil Uberbaut ist (Einzelhandel-/Gewerbebetrieb Tiernahrung/
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Heimtierbedarf). Sollte sich dieser Zustand zukinftig &ndern, wird auch fir diese
Tageso6ffnung eine Aufsuchung empfohlen.

Es verleiben folgende Restriktionen:

Im Bereich von Flozen der Einwirkungsklasse 2 und innerhalb von Schachtschutzzonen
darfen bei Bauvorhaben keine baulichen Lasten in den Untergrund eingeleitet werden. Ohne
weitergehende Erkundungs- und gegebenenfalls Sicherungsarbeiten kdnnen in diesen
Bereichen keine Neubaumanahmen durchgefihrt werden.

Fur Floze der Einwirkungsklasse 3 werden in Abstimmung mit der Stadt Herzogenrath bei
Bauvorhaben keine vor Ort-Untersuchungen im Hinblick auf die bergbaulichen
Hinterlassenschaften gefordert. Bei Baumal3nahmen muss die
Baugrubensohle/Fundamentsohle im einwirkungsrelevanten Bereich des Flozes von einem
Bergbau-Sachverstandigen nach 8 36 GewO abgenommen werden. Bei Aufféalligkeiten sind
die Bauarbeiten zu unterbrechen und Sicherungsmaflinahmen auszufiihren.

Da bei einer Begutachtung der Baugrube lediglich bergbauliche Hohlrdume bzw.
Auflockerungszonen festgestellt werden kénnen, die entweder in diesen Horizonten angelegt
wurden oder die bereits bis in diese Horizonte hochgebrochen sind, verbleibt bei dieser Art
der Untersuchung ein gewisses Restrisiko fir den Bauherrn. Um diesem Restrisiko zu
begegnen, wird dem Bauherrn empfohlen, auch bei nicht auffalligem Untersuchungsergebnis
den Baukoérper im Grindungsbereich so auszusteifen (z.B. bewehrte Platte, bewehrter
Gitterrost), dass gewisse Freilagen (bis 2,0 m) vom Baukérper ertragen werden, ohne diesen
in seiner Substanz nachhaltig zu schadigen.

Das verbleibende Restrisiko im Hinblick auf bergbaulich bedingte Setzungen und Senkungen
muss durch den Eigentimer getragen werden.

Innerhalb der Ausgasungsschutzzone sind generell bei allen BaumaRBnahmen vorsorglich
Flachendrainagen vorzusehen und Ver- und Entsorgungsleitungen in gasdichten Kanalen
oder Schutzrohren zu verlegen. Fir die Ausbildung der Gasdrainage sollte friihzeitig eine
Ausfuihrungsplanung bearbeitet werden, da u.a. die Grindungstiefe von der Méachtigkeit der
Gasdrainage abhangig ist.

Erganzend zu den o.a. Ausfihrungen werden fir den weiteren méglichen Projektablauf noch
folgende Hinweise gegeben:

= Bei einer Beendigung der Aufsuchungsarbeiten und ohne Durchfihrung von
SicherungsmafBhahmen missen die in Anl. 3 des Fachgutachtens abgegrenzten
Schachtschutzzonen von Bebauung freigehalten werden.

=  Zur Baureifmachung der innerhalb des Plangebiets liegenden Schachtschutzzone der
Tagesoffnung TOB 2505/ 56343/017 wéare zusatzlich noch die Erkundung und im
Bedarfsfall auch Sicherung von Fl6z GroRathwerk (Einwirkungsklasse 2, ,gelb")
erforderlich.

= Bei einer Fortsetzung der Sondierarbeiten innerhalb des verbleibenden potenziellen
Lagebereichs der Tagesoffnung TOB 2505/ 5634/01 1 auf den Privatgrundstiicken
(Flursticke Nr. 157, 158 und 219) konnte der Schacht eventuell in den dortigen
Gartenbereichen lokalisiert werden. Wenn dies aber nicht gelingt, wére eine Lage
unterhalb der Bebauung anzunehmen wund es wirde auch weiterhin eine
Schachtschutzzone verbleiben.

=  Ortlich wurden auch auBerhalb der Tagesoffnung TOB  2505/5634/017
Aufschittungsmachtigkeiten bis zu 3,0 m festgestellt. Das Aufschittungsmaterial stellt
im Allgemeinen keinen griindungfahigen Boden dar; hier werden entsprechende
Abstimmungen mit dem Baugrundgutachter empfohlen.
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Details und Abbildungen kénnen dem Gutachten entnommen werden. Die in Kapitel 6
vorgenommenen Kennzeichnungen nach 8 9 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BauGB basieren auf den
dargestellten gutachterlichen Erkenntnissen und dienen der Information potenzieller
Bauherren, welche MalRnahmen fir die Bebaubarkeit der potenziellen Baugrundstiicke zu
ergreifen sind (vgl. Kapitel 6).

Sonstige Hinweise

Die StadteRegion Aachen A 70 — Umweltamt hat darauf hingewiesen, dass dauerhafte
Hausdrainagen nicht betrieben werden durfen. Keller und Grindungen missen
entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefuhrt werden
(Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und
ausfihren).

Die Bezirksregierung Dusseldorf (KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst)) weist auf Folgendes
hin: Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine
Uberprufung des Geltungsbereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder
eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe
auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten. Weitere Informationen
sind auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf zu finden.

9.6 Ver-und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist vollstandig an alle Ver- und Entsorgungsmedien angeschlossen. Auf
die notwendige Verlegung eines Mischwasserkanals (Staukanal) DN 1600 zwischen Rather
Heide und Bleyerheider Strale sowie die Beriicksichtigung eines Stationsstandorts
Trafo/Glasfaser/E-Mobilitat wird verwiesen (vgl. Kapitel 5.9).

Eine Versickerung ist im Plangebiet nicht mdglich. Das Plangebiet wird an das vorhandene
Mischwasserkanalsystem angeschlossen und Uber bestehende Mischwassersammler zur
Klaranlage Steinbusch im Wurmtal entwéassert. Um ein Rickhaltevolumen von 300 m3 zu
erreichen, wird ein DN 1600 Staukanal mit einer TW-Rinne neu verlegt werden. Daflr
werden Teilflachen des im Privateigentum stehenden Flurstiicks 3, Flur 15, Gemarkung
Herzogenrath bendtigt. Das Flurstiick 199, Flur 15, Gemarkung Herzogenrath steht in
stadtischem Eigentum. Die Notwendigkeit der Verlegung eines Staukanals wurde im Zuge
einer fachtechnischen Stellungnahme zur Entwasserung des Baugebiets dargelegt. Es ist
ausgefiuhrt, dass die Belastung des Kanalnetzes mit Starkregenereignissen der vergangenen
37 Jahren (Langzeitsimulation) Uberstauungen mit Uberflutungspotenzial im Kurvenbereich
der Rather Heide zeigt. Der stadtebauliche Entwurf als auch der Bebauungsplan 1/18 — 4.
Anderung sehen eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs weitgehend in Tiefgaragen vor.
Tiefgaragen sind Uberflutungsgefahrdet, so dass dieser Belang entsprechend im Zuge der
Planung zu bertcksichtigen war. Mit Anschluss des Plangebiets an das vorhandene
Kanalnetz wirden sich die Uberstauungen/Uberflutungen in das Plangebiet selbst verlagern
und verscharfen. Untersucht wurde die Variante Netzsanierung. Dabei wirden die
Uberstauungen/Uberflutungen hinsichtlich der Anzahl und Starke nur geringfiigig abnehmen.
Die Umsetzung dieser Variante ist aus wirtschaftlichen und hydraulischen Gesichtspunkten
nicht sinnvoll. Um das hydraulisch notwendige Rickhaltevolumen von ca. 300 m3 zu
erreichen, wird deshalb die bereits eingangs erwahnte Verlegung eines Staukanals DN 1600
erforderlich. Details werden im Zuge einer detaillierten Entwésserungsplanung geregelt. Im
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Bebauungsplan 1/18 4. Anderung ist lediglich der Verlauf des Kanals als unterirdische
Hauptabwasserleitung geregelt (vgl. Kapitel 5.9).

Abstimmungen zur  Mischwasserkanalisation sind  zustandigkeitshalber mit der
Bezirksregierung Koéln zu fahren. Weiterhin ist die Entwasserungsplanung mit dem
Wasserverband Eifel-Rur abzustimmen. Im Zuge der weiteren Entwasserungsplanung wird
eine Ruckhaltung fur die im Baugebiet anfallenden Mischwéasser derart dimensioniert, dass
die davon im Entwasserungsnetz betroffenen Rulckhalteanlagen ihre zulassigen
Entlastungsraten weiterhin einhalten. Es hat eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem
Tiefbauamt der Stadt Herzogenrath zu erfolgen.

9.7 Denkmal-und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Denkmale und Bodendenkmale sind weder im Geltungsbereich noch im Umgebungsbereich
des Geltungsbereichs vorhanden. Im Bebauungsplan wurde ein Hinweis zum Umgang beim
Auffinden von Bodenfunden oder Befunden formuliert.

9.8 Sachguter

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 1/18 — 4 Anderung sind Sachgiiter
dahingehend betroffen, dass durch den Bebauungsplan die Grundlagen daflir geschaffen
werden kdénnen, dass neue Sachguter in Form von ErschlielBungsanlagen, bauliche Anlagen
im Rahmen von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten nach BauNVO 1990, Spiel-
und Aufenthaltsflachen, Begriinungen und Ver- und Entsorgungseinrichtungen geschaffen
werden konnen. Uber den B-Plan 1/18 wurden entsprechende Grundlagen nur zur Errichtung
von baulichen Anlagen nach BauNVO 1962 geschaffen. Aufgrund der Heranziehung der
BauNVO 1990 fir die aktuellen Festsetzungen der 4. Anderung ergeben sich fur die
Bestandsbebauungen hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit und Zulassung von
Stellplatzen/Garagen/Carports und ihrer Zufahrten/Zuwegungen sowie Nebenanlagen
Anderungen, da nach § 19 Abs. 4 BauNVO jegliche Versiegelung auf die festgesetzte
Grundflachenzahl einschlieRlich der automatisch zulassigen Uberschreitung (Stichwort 50
vom Hundert) zu beriicksichtigen ist.

Aufgrund der Uberplanung der Flurstiicke 213 und 288 (NeustraBe 173) sowie 622 und 623
(VoccartstraRe 100) sind die vorhandenen Hauptgebaude nicht oder nur teilweise gesichert.
Das Eigentum unterliegt nach Artikel 14 Grundgesetz (GG) einem besonderen Schutz. Der
Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung regelt fir die Zukunft die bauliche Nutzung auf den
Baugrundstiicken. Das bedeutet, dass fir die bestehenden baulichen Anlagen ein
Bestandsschutz gilt.

9.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bebauten Stadtteils Stra3 und ist somit
durch das bebaute Umfeld geprégt.

GemalR den Vorgaben des Baugesetzbuches ist es Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie
moglich zu reduzieren sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der
Stadte zu fordern.

Mit dem Bebauungsplan wird dafiir Sorge getragen, dass durch die Wiedernutzung von
bereits urspriinglich baulich genutzten Flachen (der ehemaligen Gefliigelfarm) mit Grund-
und Boden sparsam umgegangenen wird. Untergenutzte bzw. brachgefallene Flachen
innerhalb der bebauten Ortslage Stral werden in Nahe von Versorgungseinrichtungen des
taglichen Bedarfs einer neuen, geordneten Nutzung zugefiihrt. Der Bebauungsplan 1/18 — 4.
Anderung dient der Innenentwicklung und hat die Schaffung von kompakten
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Siedlungsstrukturen in Form von Doppelhausern/Hausgruppe und Mehrfamilienhdusern zum
Ziel.

Die in diesem Verfahren gesicherten und vorbereiteten Nutzungen sowie Entwicklungen
dienen damit entsprechend einer Reduzierung der kinftigen zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich einer nachhaltigen, klimaschonenden und
zukunftsorientierten Entwicklung. Schon vorhandene Nutzungen und
Infrastruktureinrichtungen im Bereich des Ortsteils Stra3 werden auch in Zukunft gestarkt
bzw. erhalten und eine kinftige ressourcenschonende Siedlungsstruktur wird begtnstigt.

Durch die Uberplanung des Geltungsbereichs kénnen durch die nach
Baunutzungsverordnung 1990 getroffenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl erstmalig
klimaschultzende Belange berticksichtigt werden. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind bei
der Ermittlung der Grundflachen auch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bezogen auf die
Versieglungsrate mit zu bertcksichtigen. Zukinftig konnen somit hohe Versieglungsraten,
wie durch die Baunutzungsverordnung 1962 noch mdglich, unterbunden werden.

10. TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE HINWEISE, SONSTIGE INFORMATIONEN UND
ERLAUTERUNG DER VERMESSUNG

Hinweise wurden im Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung zur Klarstellung, als Empfehlung
und zur Berucksichtigung in nachfolgenden Genehmigungsverfahren und sonstigen
Verfahren zu folgenden Themen formuliert:

= Artenschutz (vgl. Kapitel 9.4)

= Ausgleich nach Baumschutzsatzung (vgl. Kapitel 9.4)

= Bergbau (vgl. Kapitel 9.5)

=  Verhalten beim Auftreten archdologischer Bodenbefunde und Befunde

= Dachbegriinung

= Boden/Baugrund (vgl. Kapitel 9.5) einschlieZlich Vorgaben zu Hausdrainagen, Keller
und Grindungen

= Umgang mit dem Altstandort 5102/2627 Eigenverbrauchstankstelle der Gefllgelfarm
(vgl. Kapitel 9.5)

=  Abbruch-/Rickbauarbeiten und Entsorgung (vgl. Kapitel 9.6)

=  Entwasserung (vgl. 5.9 und 9.6)

=  Seismologie/Erdbebenzone (vgl. Kapitel 3.4 und 9.5)

= Kampfmittel

=  Stadtebauliche Kriminalpravention

= Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag (vgl. Kapitel 5.12 und 9.3)

=  Starkregenereignisse

= Insektenfreundliche Beleuchtungsmittel

= In Aussicht genommene StraRengestaltung der Planstral3e und Rather Heide

=  Plangrundlage

=  Thermische Nutzung

= Militarischer Flugplatz Geilenkirchen und

= DIN-Normen (vgl. Kapitel 1.2)
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Neben den textlichen Hinweisen wurden zeichnerische Hinweise zu folgenden Themen
getroffen:

=  Sichtfelder (Anfahrt- und Annaherungssicht) bei 50 km/h NeustraR3e/Rather Heide

= Nachgewiesener Schachtbereich/mdéglicher maximaler Schachtbereich

= Verbleibender potenzieller Lagebereich der ungesicherten Tagesoffnung TOB
2505/5634/011

= Ungesicherte Schachte mit Darstellung der Schachtschutzbereiche

=  Bezugspunkte auRBerhalb des Geltungsbereichs (relevant fir WA1-2 und MI1)

Als sonstige Informationen sind der Planzeichnung Aussagen in Form von
Vermalung/Winkelangaben, Nutzungsschablone und die in Aussicht genommene Einteilung
der Stral3enverkehrsflachen, 6ffentliche Stellplatze, Baum- und Heckenpflanzungen (Rather
Heide und Planstral3e) sowie sonstige Hohenpunkte fir die Straf3enhOhenplanung zu
entnehmen. Weiterhin werden Zeichen der Vermessung erlautert.

11. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich weist eine Gré3e von 22.157 m? (ca. 2,22 ha) auf.

Tabelle 2: Flachenbilanz

Lfd. Nr. | Nutzung Gré3e in m2 (gerundet)

1. Allgemeines Wohngebiet WAL 1.825

2 Allgemeines Wohngebiet WA2 867

3. Allgemeines Wohngebiet WA3 3.626

4 Allgemeines Wohngebiet WA4 (zwei 5.443
Teilflachen)

5. Mischgebiet MI1 2.314
Mischgebiet MI2 3.196

7. Offentliche StraRenverkehrsflachen (zwei 3.117
Teilflachen)

8 Offentlichen Verkehrsflachen besonderer 62
Zweckbestimmung Rad- und Ful3weg

9. Flachen fur Versorgungsanlagen 18
(Zweckbestimmung Trafo/Glasfaser)

10. Offentliche Griinflachen 1.689
Zweckbestimmung Spielplatz und Park-
anlage

11. Gesamt 22.157

12. SCHUTZGUTBEZOGENE BETRACHTUNGEN

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs innerhalb der bebauten Ortslage von
Herzogenrath-StraR wird die 4. Anderung als sogenannter ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® nach § 13aBauGB i.V.m. 8 13 BauGB (beschleunigtes Verfahren)
aufgestellt. Wie in Kap. 1.2 dargelegt, besteht fiir den Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung kein
Erfordernis zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung resp. einer Vorprifung
nach Anlage 1 zum UVPG. Von einer regularen Umweltprifung mit Umweltbericht (vgl. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m. 8 13 Abs. 3 BauGB) sowie der Anwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (in Bezug zu planerisch bereits zul&dssigen

Eingriffen) kann ebenfalls abgesehen werden (vgl. auch Kap. 9.4). Nichtsdestotrotz sind die
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Schutzguter nach 81 Abs. 7 BauGB, bezogen auf die Auswirkungen und Darlegung
maoglicher Konflikte, Uberschldgig — unter Berlcksichtigung der gemaly rechtgiltigem
Bebauungsplan 1/18 und 1. Anderung bereits zulassigen Bebauung - in der stadtebaulichen
Begriindung darzulegen:

Schutzgut Mensch/ menschliche Gesundheit/ Bevolkerung

=

Sicherung der Bestandsbebauung Neustral3e (159-169) und Bleyerheider StraRe 8-12
Wohnen bzw. kleinflachiger Einzelhandel/Gewerbe Bleyerheider StralRe 14

Uberplanung der Flachen VoccartstraBe 100 (Wohnhaus) und NeustralRe 173
(Wohnhaus); Bestandsschutz, Festsetzungen der 4. Anderung greifen erst nach Abriss
oder Schadensfall

Verbesserung der Situation der sudlichen/ sudwestlichen Nachbarschaft durch
Schaffung von Wohngebauden (Nutzungsausschliisse gemalf? textlichen Festsetzungen)
gegenuber der rechtsgiltigen Festsetzung von Mischgebieten

Schutz der geplanten Bebauung vor verkehrsbedingten Beeintrachtigungen durch
angrenzende Voccartstrale (L 232) im Zusammenwirken mit der Neustralle (als
Vorbelastung) und Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch aktive und
passive LarmschutzmaRnahmen (mind. 2,5 m hohe Larmschutzwand; Empfehlungen
zur Grundrissgestaltung; Larmpegelbereiche/schallschitzende AufRenbauteile Nachweis
der Umsetzung im Baugenehmigungsverfahren) fur zukiinftige Bewohner im Plangebiet

vorhandener Betrieb Tiernahrung/Heimtierbedarf stellt, bezogen auf den Kunden-/
Anlieferverkehr sowie klima-/ liftungstechnische Anlagen, fir die Umgebung auch bei
geringflgigen Gebaudeerweiterungen innerhalb eines Mischgebiets weiterhin kein Larm-
Problem dar (nach Westen geplante Grunflache mit Pufferwirkung)

Schaffung von drei Doppelh&dusern, Hausgruppe mit drei Reihenhdusern und elf
Mehrfamilienhausern mit max. 97 Wohneinheiten und wohngebietstypischem
Individualverkehr mit Ableitung Uber die umliegenden gemeindlichen Stral3en bzw.
LandesstralBe L 232; ruhender Verkehr in Form von oberirdischen Stellplatzen und
unterirdischen Tiefgaragen Erhéhung des Verkehrsaufkommens (zukinftiger
Beidrichtungsverkehr) auf dem noérdlichen Abschnitt der Rather Heide und Schaffung
einer erstmaligen  PlangebietserschlieBung  (ringférmig) — jedoch geman
Schallimmissionstechnischem Fachbeitrag weiterhin sehr deutliche Unterschreitung der
Grenzwerte nach 16. BImSchV

Schaffung privat genutzter Garten- bzw. halboffentlicher Siedlungsgrinflachen und
offentlicher Griunflachen (Spielplatz, Parkanlage) mit Funktionen fir Kinderspiel,
Aufenthalt, Wirkung als Puffer zur gewerblichen Nutzung/kleinflachigem Einzelhandel —
auch fur die umliegende Bestandsbebauung

durch die planbedingten Zusatzverkehre ergeben sich keine relevanten Auswirkungen
auf die lufthygienische Situation des Wohnumfelds

insgesamt geringe bis mafige negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt

flachige Inanspruchnahme von (berwiegend geringwertiger Biotopstrukturen sowie
Laub- und Nadelbdumen (teils nach ortlicher Baumschutzsatzung geschiitzt)/
Geblschen unterschiedlichen Alters mit potenzieller Habitateignung fir nicht
planungsrelevante, gebiischbritender und gebdude- und nischenbritender Vogelarten
sowie Gebaude bewohnender Flederméause

im Zuge der Planung aufgrund vorgefundener Geholzarten/ -auspragung und
Flachenausnutzung (Baufenster, ErschlieBung etc.) lediglich Erhalt von vier

Laubgehdlzen mit Bedarf an Ersatzbaumpflanzungen im Umfang von 42 Stick
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auBBerhalb des Geltungsbereichs (abschlieRende Regelungen im Zuge notwendiger
Fallantrage/-genehmigungen)

unter Berlcksichtigung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierten
VermeidungsmalBhahmen und der im Plangebiet festgesetzten grinordnerischen
Maflnahmen (u.a. Anpflanzung von freiwachsenden Hecken/ Schnitthecken, Laub-
Hochstammen) und Ersatzpflanzungen

insgesamt geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzqut Flache

=

Beplanung einer in der bebauten Ortslage liegenden, bereits mit baulichen Nutzungen
belegten Flache (22.157 m?) und Schaffung vorrangig von Allgemeinen Wohngebieten
(ca. 53 %) und Mischgebieten (ca. 25 %), untergeordnet auch Verkehrsflachen (ca.
14 %), Grunflachen (ca. 7 %) und Flache fur Versorgungsanlagen (ca. 1 %)

Schutz von Ressourcen im Aul3enbereich

insgesamt geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Boden

=

durch Bebauung und Versiegelung irreversible Inanspruchnahme der anstehenden,
aufgrund der naturlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdig (vgl. Kap. 3.4)
klassifizierter, jedoch infolge der Vornutzung bereits anthropogen (berformter
Parabraunerden

Austausch der im Plangebiet vorhandenen oberflachennahen, bis 1 m machtigen und
nicht tragfahigen Aufschuttschicht im Bereich spéterer Bebauung gegen unbelasteten
und standsicher verdichteten Fremdboden (vgl. auch Geotechnischer Bericht)

irreversible Eingriffe in tiefere Bodenschichten/ Untergrund durch Errichtung von
Tiefgaragen im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung

Berticksichtigung einer im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster geflihrten
Eigenverbrauchstankstelle der ehem. Gefligelfarm (Dokumentation des Ruckbaus
erforderlich)

insgesamt geringe bis méRige negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Wasser

=

geringe Bodendurchlassigkeit der anstehenden Ldss und Lésslehme mit fehlender
Versickerungseignung, daher Anschluss des Plangebiets an vorhandenes Mischsystem
bei insgesamt Reduzierung der anfallenden Niederschlagsversickerungsmengen im
Geltungsbereich bei insgesamt grol3em Grundwasserflurabstand (ca. 14 m)
Entwédsserung mit unterirdischem Staukanal DN 1600 mit Rickhaltevolumen ca. 300 m3
innerhalb des offentlichen Strallenraums, des Allgemeinen Wohngebiets WA4, der
offentlichen Grinflichen und tw. in rickwartigen mit Nebenanlagen/Baumen
bestandenen Gartenteilen der NeustralRe 161

durch Stauraumkanal Vermeidung von Uberstauungen/Uberflutungen in der Rather
Heide/Baugebiet und Schutz der Tiefgaragen bei Starkregenereignissen

insgesamt geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Klima/ Luft (einschl. Klimawandel)

Wiedernutzung einer bereits als Mischgebiet festgesetzten und durch eine ehem.
Geflugelfarm teils baulich genutzten Flache und Entwicklung eines maRig durchgriinten
Wohngebiets/Mischgebiets mit Ausbildung von Siedlungsklimaten, analog dem Umfeld
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= Verzicht auf erstmalige, zusatzliche Flacheninanspruchnahmen in Form von
Uberbauungen und Versiegelungen und somit klimarelevanten Nutzungen im
AulRenbereich von Herzogenrath-Strafd

= Regelungen zur Versiegelungsrate flr Bestandsbebauungen durch Umstellung auf die
BauNVO 1990

= durch die planbedingten Zusatzverkehre ergeben sich keine relevanten Auswirkungen
auf die lufthygienische Situation des Wohnumfelds

= insgesamt geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Landschaft

= optische/ gestalterische Integration der Neubebauung entlang der Neustraf3e in das
(wohngenutzte) Umfeld

= Einsehbarkeit der um eine Ringerschlie3ung gruppierten punktférmigen, ca. 12 m tber
Stralenniveau (der Planstrafl3e) gelegenen Mehrfamilienhduser wird durch vorgelagerte
Bebauung NeustraBe und Beibehaltung bzw. geringfligige Erganzung der
abschirmenden Wirkung durch Heckenstrukturen entlang der Voccartstra3e vermindert;
Geschosswohnungsbau ist bereits auch dstlich der Voccartstral3e vorzufinden

= Verlagerung der Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs teilweise in Tiefgaragen
(fur max. 88 Wohneinheiten) und somit Reduzierung von im Wohngebiet
wahrnehmbaren PKW-Abstellflachen

= insgesamt geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

= keine Betroffenheit von Kulturgitern (Bau- und Bodendenkmalen)

= FErhalt/ Sicherung und geringfliigige bauliche Erweiterung des kleinflachigen
Einzelhandels (Tiernahrung)

= Erhalt der bestehenden Wohnbebauung NeustraRe 159-171 und Bleyerheider Stral3e 8-
12 (vgl. auch Schutzgut Mensch) und Schaffung neuer Sachwerte in Form von
Eigenheimen, Mehrfamilienhdusern (Mietwohnungsbau)

=  Uberplanung der Bereiche NeustraRe 173 und VoccartstraRe 100 (Bestandsschutz)

= Anlage eines Staukanals (DN 1600) mit erforderlichem Rickhaltevermdgen und
zugehorigem Schutzstreifen innerhalb 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen, offentlichen
Griunflachen und privater Baugrundstiicke; Ableitung zur Klaranlage Steinbusch

*  Anderung der Einmundungssituation Rather Heide/ Neustralze
Beibehaltung der auf Hohe des Plangebiets bestehenden ,freien Strecke“ der
Landesstral3e ohne neue Anbindung

= Regelungen zur Versiegelungsrate fur Bestandsbebauungen durch Umstellung auf die
BauNVO 1990 mit  ggf.  Auswirkungen auf die  Zuldssigkeit  von
Stellplatzen/Garagen/Nebenanlagen

= durch die planbedingten Zusatzverkehre ergeben sich keine negativen Auswirkungen
hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte

= insgesamt geringe bis mafige negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Betroffenheit fiir schwere Unféalle oder Katastrophen

= Lage auRRerhalb eines Achtungsabstandes eines sogenannten Stoérfallbetriebs (weder
auf Deutscher noch Niederlandischen Seite) nach der 12. BImSchV (Storfall-
Verordnung)

= Bericksichtigung der Erdbebengeféahrdung bei der Bemessung von Hochbauten
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= Berlcksichtigung der Lage innerhalb eines Altbergbaubereichs (tagesnaher
Grundeigentumerbergbau) durch Festlegung von Schachtschutzbereichen aus Griinden
der Standsicherheit bzw. mdglicher Ausgasungen sowie von Flozen der
Einwirkungsklasse 2 und 3 (vgl. auch Kennzeichnung im B-Plan)

= keine Betroffenheiten durch Uberschwemmungsgebiete und/oder Risikogebiete

= insgesamt geringe bis makige negative Auswirkungen auf das Schutzgut

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass aufgrund der durch die 4.
Anderung des Bebauungsplans 1/18 getroffenen Festsetzungen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Siedlungsbereich Herzogenrath/Stadtteil Straf3

und die westlich benachbarte Gemeinde Kerkrade (Niederlande) und den angrenzenden
Freiraum im Suidosten zu erwarten sind.

Herzogenrath, den 11.03.2020
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Anlagen:

Artenschutz:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR, Moers im
Dezember 2019

Baumschutzsatzung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Baumschutzsatzung, Ingenieur- und Planungsbiro
LANGE GbR, Moers im Dezember 2019

Baugrund, Boden

Geotechnischer Bericht Gber den Baugrund und seine Wasserfiuihrung, die generellen
Grundungsmoglichkeiten fir nicht unterkellerte und unterkellerte Wohnhauser, die
Mdoglichkeiten flr die ungezielte und gezielte Versickerung des nicht verunreinigten
Niederschlagswassers von den versiegelten Flachen und Déachern, Kramm Ingenieure
GmbH & Co. KG, Aachen, 21.02.2019

Bergbau

Bericht Uber die Ergebnisse von Kleinrammbohrungen im BP-Gebiet 1/18 "Neu-
/VoccartstralRe" zur Aufsuchung der Tagesotffnungen 2505/5634/010, /011 und /017 in 52134
Herzogenrath, IHS Ingenieurburo Heitfeld-Schetelig GmbH, Aachen, den 28.2.2019 (Rev. a:
30.7.2019)

Schallschutz:

Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag, IBK Schallimmissionsschutz, Dipl.-Ing. S.
Kadansky-Sommer, Alsdorf-Hoengen, 12/2019

Verkehr

Verkehrstechnische Untersuchung, Verkehrstechnische Anbindung eines Neubaugebiets an
die Rather Heide, Stadt Herzogenrath, Ing.-Biro Dipl.-Ing. J. Geiger & Ing. K. Hamburgier
GmbH, Herne, 31.01.2020
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