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Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstrafie” Stand 11.03.2020

Die zum Satzungsbeschluss erfolgten Anderungen und Erganzungen der Hinweise erfolgte zur Nach-
vollziehbarkeit in griner Schrift.

Die textlichen Festsetzungen gehdéren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichberech-
tigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeine Wohngebiete WAL bis 4 gem. § 4 BauNVO

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemei-
nen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und

- Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléassig sind.

1.2 Mischgebiete MI1 bis 2 gem. § 6 BauNVO

GemalR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall § 6 Abs. 2 BauNVO in
Mischgebieten (MI) allgemein zulassigen

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten, deren Uberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Gllucksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen, Spielcasinos) ist; Vergniigungsstat-
ten, deren Uberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind; Einzelhandelsbetriebe, die in
nicht unerheblichem Umfang Waren und Dienstleistungen tberwiegend sexuellen Charakters
(Sexshops, Videotheken mit diesem Angebot u.A., wenn Sex-Videos in einer Kabine vorgefiihrt
werden) anbieten; Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen;
Vergnigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten o0.4. dienen; Einrichtungen,
die dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung dienen und in denen gleichzeitig Glicksspiele nach
§ 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gemal3 § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten (MI) aus-
nahmsweise zulassigen Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

2. Anzahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB i.V.m. § 4 und § 6 BauNVvO

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WA?2 ist maximal eine Wohnung je Wohngebaude zulas-
sig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 und im Mischgebiet MI2 sind maximal 8 Wohnungen je Wohnge-
baude zulassig.

3. Malf3 der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 9 Abs. 3 BauGB
3.1 Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Die Hohen der zu errichtenden baulichen Anlagen und der Geb&dude werden gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO wie folgt festgesetzt:

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmalfd Giber einen Bezugspunkt
Die Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Au3enwand des Geb&udes.

Die Firsthohe (FH) ist die gesamte Gebaudehthe bei Satteldachern, Zelt- oder Walmdachern. Die
Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante der Dachhaut des obersten Vollgeschosses.
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Folgende maximale H6hen der baulichen Anlagen werden festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete WA1 und 2

Zwei festgesetzte Vollgeschosse (zwingend) und festgesetzte Satteldacher

Als Hohenbezugspunkt ist die auf der Neustrae befindliche Kanaldeckelhéhe 166,87 m iGber NHN
heranzuziehen (auBerhalb des Geltungsbereichs hinweislich im Bebauungsplan durch griinen Kreis
mit Hohenangabe dargestellt). Die Hohenangaben beziehen sich auf den bezeichneten Bezugspunkt.

Max. Firsthéhe (FH) FH = 10,50 m
Max. Traufhéhe (TH) TH = 7,00 m
Max. Oberkante FuBbodenhdhe (EFH) OKEFH= 0,30m

Maoglicher Schnitt als Systemskizze ohne MaR3stab (0.M.)
WA1 + 2 (Beispielschnitt)

FH
P P
TH
10.50
7.00
166,87
m.i.NHN 9% oKEFH

!

Schemaskizze ohne MaRstab

Allgemeines Wohngebiet WA4 und Mischgebiet M| 2
Drei festgesetzte Vollgeschosse (zwingend) und festgesetzte Zelt- oder Walmdéacher

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Ful3bodenhéhen im Erdgeschoss bzw. im Eingangsge-
schoss (EFH). Diese FuRbodenhthe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des Schnittpunk-
tes, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes (Mittelachse Einzelhaus)
rechtwinklig zur Strallenbegrenzungslinie befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im
Bebauungsplan entlang der StralRenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten Héhenbezugspunk-
te (dem Bebauungsplan durch rote Kreise mit Hohenangabe zu entnehmen) fir das jeweilige Gebau-
de eindeutig durch Interpolation ermittelbar.

Max. Firsthéhe (FH) GH = 11,50 m
Max. Traufhéhe (TH) TH = 9,50 m
Max. Oberkante FuBbodenhdhe (EFH) OKEFH= 0,50m

Méoglicher Schnitt als Schemaskizze ohne MaR3stab (0.M.)
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WA4 / MI2 (Beispielschnitt)
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Schemaskizze ohne Malstab
Mischgebiet MIl
Als Hohenbezugspunkt ist die auf der Bleyerheider Stral3e befindliche Kanaldeckelhéhe 166,00 m
Uber NHN heranzuziehen (aul3erhalb des Geltungsbereichs hinweislich im Bebauungsplan durch
grinen Kreis mit Hohenangabe dargestellt). Die Hohenangaben beziehen sich auf den bezeichneten
Bezugspunkt.

Bei Gebauden mit max. einem Vollgeschol3 (zwingend)

Max. Geb&udehdhe (GH) GH = 7,00 m

Bei Gebauden mit max. zwei Vollgeschossen (zwingend)

Max. Gebaudehbhe (GH) GH = 10,50 m

Madgliche Schnitte als Systemskizzen ohne Mal3stab (0.M.)

MI1 (Beispielschnitt)

GH
e NA
GH
b/,
1050| H i
i T
7.00 5.00 :{: :::::::::::::j
| l
| [ 166,00
| I } m.i.NHN
Schemaskizze ohne MaRstab
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MI1 (Beispielschnitt)
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Schemaskizze ohne MaBstab

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise bis zu einer Hohe von
1,50 m und bis zu maximal 10% der Grundflache des obersten Vollgeschosses Uberschritten werden
ausschlieRlich durch
- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen
(Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie, Kamine, Luftungsanlagen usw.)
- Treppenhauser, Aufzugsanlagen
- Bristungen / Absturzsicherungen.

Die Festsetzungen unter A.3.1 gelten jeweils fiir das Hauptgebaude, nicht fir Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze.

3.2 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO, § 17 und
§ 19 BauNVvO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 zugelassen
werden, soweit sie unterhalb der Gelandeoberflache liegen und die Gelandeoberflache dauerhaft
begrint wird.

4, Vertikale Gliederung von Baugebieten nach Geschossen gem. 8§ 9 Abs. 3 S. 2 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL, 2 und 4 sowie im Mischgebiet MI2 sind Wohnungen oder
Wohnraume zum dauernden Aufenthalt in Kellergeschossen nach § 9 Abs. 3 S. 2 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

5. Bauweise gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA1 werden im Rahmen der offenen Bauweise ausschlief3lich Dop-
pelhduser festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA2 werden im Rahmen der offenen Bauweise ausschlieBlich
Hausgruppen festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA3 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzelhauser,
Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA4 werden im Rahmen der offenen Bauweise ausschlief3lich Ein-
zelhduser festgesetzt.
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Fur das Mischgebiet MI2 werden im Rahmen der offenen Bauweise ausschlieRlich Einzelhauser fest-
gesetzt.

6. Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten tUberbaubaren Flachen/Baufenster dirfen in den
Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis 4 und im Mischgebiet MI2 auf der den Vorgartenbereichen ab-
gewandten Ruckseite durch Terrassen, Terrassenuberdachungen und eingeschossige Wintergérten
um max. 2,0 m Uberschritten werden - falls die jeweils festgesetzte GRZ dem nicht entgegensteht.
Die geméR Landesbauordnung NRW erforderlichen Abstandsflachen bleiben davon unberihrt.

7. Flachen fur Nebenanlagen und Garagen, Carports, Uberdachte Stellplatze gem.
§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und 2 sind Garagen, Carports und Stellplatze nur in den
dafir zeichnerisch festgesetzten umgrenzten Flachen zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA3 und im Mischgebiet MI1 sind Garagen, Carports und Stellplat-
ze innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis 3 und im Mischgebiet MI1 mussen die Stellplatztiefe und
die Tiefe der Garagenzufahrten mind. 5,0 m betragen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA4 und im Mischgebiet MI2 sind Stellplatze und Garagen, ausge-
nommen Behindertenstellplatze, nur auf den zeichnerisch festgesetzten umgrenzten Flachen fir Tief-
garagen oder in unterirdischen Garagengeschossen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen/
Baufenster zulassig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 a) und 25 b) BauGB und o6ffentliche Griinflachen gem. 8§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB

8.1 Offentliche Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage i.V.m.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage ist
nordlich des Mischgebiets MI2 ein Bereich von mindestens 150 m? als Rasenflache oder bis zu 30 %
vegetationsfreie Flache fur Spielgerate, Sandkasten etc. vorzusehen.

Die restlichen Flachen sind als durch Baumgruppen und Einzelbdume (mindestens 4 Hochstamme 2.
Ordnung geman Pflanzenauswabhlliste) strukturierte extensive Mahwiesen (Ansaat RSM 7.1.2 Land-
schaftsrasen Standard mit Krautern oder vergleichbar) bei 1- bis 2-maliger jahrlicher Mahd mit Ab-
transport des Mahdgutes zu entwickeln. Mindestens 300 m? sind als zusammenhéngend bespielbare
Freiflache zu bertcksichtigen.

Die Anlage eines max. 3,5 m breiten Fuf3-/Radwegs mit wassergebundener Wegedecke ist zulassig.

Die offentlichen Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage sind gemaf
zeichnerischer Festsetzung im Ubergang zum Allgemeinen Wohngebiet WA3 und zu den Mischgebie-
ten MI1 und 2 durch eine mindestens 3 m breite, 2-reihige, freiwachsende Strauchhecke (Arten ge-
mal Pflanzenauswahlliste) mit einzelnen Hochstdmmen abzupflanzen.

Pflanzenauswabhlliste 6ffentliche Grinflache
lebensraumtypische/standortgerechte Strauchhecke (* giftige Gehdlze bzw. Gehdélzteile)

Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose

Cornus mas Kornelkirsche Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel * Euonymus europaeus Pfaffenhitchen *
Corylus avellana Hasel Rhamnus cartharticus Kreuzdorn *

Salix caprea Salweide

Pflanzqualitat: 2x verpflanzte Straucher 100-150 cm; Pflanzraster 1x1 m, Reihen gegeneinander ver-
setzt
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lebensraumtypische/ standortgerechte Hochstdmme (2. Ordnung)

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitét: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm

Im Bereich von Spielgeraten, Sandkasten etc. ist auf die Verwendung nicht giftiger Gehdlze und auf
Arten mit gutem Regenerationsvermégen zu achten (z.B. Korb-, Salweide).

Die Gehdlzpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichartig zu ersetzen. Der Schutzstreifen des Stauraumkanals ist zu bericksichtigen und von
Baumpflanzungen freizuhalten.

8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Innerhalb der Offentlichen StraRenverkehrsflachen sind mindestens 22 Baume (schmalkronige Bau-
me/ Saulenform) gemafl untenstehender Pflanzenauswabhlliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Ab-
gang in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

Die Pflanzung hat innerhalb mindestens 6 m2 grof3er Pflanzbeete fachgerecht unter Berticksichtigung
der Einbringung entsprechenden Bodensubstrats sowie ausreichender Beluf-
tung/Regenwasserversickerung zu erfolgen. Die Pflanzbeete sind bodendeckend als Wie-
se/Rasen/Staudenbeet oder mit bodendeckenden Kleingeholzen anzulegen und gegen Uberfahrun-
gen zu sichern.

Die im StraBenraum der Planstrale und Rather Heide angeordneten offentlichen Stellplatzflachen
sind im Ubergang zum Allgemeinen Wohngebiet WA4 und Mischgebiet MI2 durch eine Schnitthecke
(Endzustand max. 0,5 m breit und max. 1,2 m hoch) mit Arten gemafl nachfolgender Pflanzenaus-
wahlliste abzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichartig zu ersetzen. Die Standorte fur die Heckenpflanzungen sind als Elemente der in Aussicht
genommenen Einteilung der Stral3enverkehrsflachen und offentlichen Stellplatze der Planzeichnung
des Bebauungsplans 1/18 — 4. Anderung als ,sonstige Information“ zu entnehmen (vgl. auch Hinweis
16).

Pflanzenauswabhlliste Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbdume

Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn Quercus robur “Fastigiata Koster Sauleneiche
Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm

Schnitthecken
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Pflanzqualitat: Heckenpflanzen 100-150 cm, pro Ifd. Meter mind. 3 Pflanzen

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 zum Anpflanzen festgesetzten beiden Baumgrup-
pen a vier Baume sind gemal untenstehender Pflanzenauswahlliste innerhalb von mindestens 6 m?
groRen Pflanzbeeten/ Vegetationsflachen als Dachspalierbdume auszufiihren. Zusétzlich sind an den
zwei weiteren, in der Planzeichnung festgesetzten Stellen je ein klein-/mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationspe-
riode gleichartig zu ersetzen.

GemalR zeichnerischer Festsetzung ist im Allgemeinen Wohngebiet WA4 die Anpflanzung einer
Schnitthecke (Endzustand max. 0,5 m breit und max. 2,0 m hoch) mit Arten gemal nachfolgender
Pflanzenauswahlliste vorzunehmen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetations-
periode gleichartig zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste Allgemeines Wohngebiet (WA4)

Dachspalierbdume

Acer campestre “Elsrijk’ Feldahorn Liguidambar styraciflua ~ Amberbaum
Pflanzqualitat: Dachspalierbaum- Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind.
18-20 cm

Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss Seite 7 von 20



Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstrafie” Stand 11.03.2020

Einzelbaume
Carpinus betulus Hainbuche Liquidambar styraciflua ~ Amberbaum
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitét: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm

Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn Fagus sylvatica Rotbuche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Pflanzqualitét: Heckenpflanzen 100-150 cm, pro Ifd. Meter mind. 3 Pflanzen

GemalR zeichnerischer Festsetzung ist am Sudrand des Mischgebiets MI2 die Anpflanzung einer
Schnitthecke (Endzustand max. 0,5 m breit und max. 2,0 m hoch) mit Arten gemaf nachfolgender
Pflanzenauswahlliste vorzunehmen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetations-
periode gleichartig zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste Mischgebiet (MI2)

Schnitthecken

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weil3dorn
Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 2x verpflanzt, 100-150 cm; pro Ifd. Meter mind. 3 Pflanzen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis 4 und den Mischgebieten MI1 und 2 ist der gemaf fest-
gesetzter Grundflachenzahl ((GRZ) (einschl. zulassiger Uberschreitung gemaR Festsetzung A.3.2))
nicht Uberbaubare Freiflachenanteil mit natiirlichen Elementen und Strukturen dauerhaft zu begriinen.
Mindestanforderung ist die Ausbildung von Rasen-/ Wiesenflachen. Weitere Bepflanzungen kdnnen in
Anlehnung an die Arten der unter den Festsetzungen A.8.1 bis 8.3 dargelegten Pflanzenauswabhllisten
durchgefiuhrt werden. Die Verwendung von Ziergehélzen ist zuldssig.

Der Schutzstreifen des Mischwasser-/Staukanals, umgrenzte Flachen fur Tiefgaragen oder unterirdi-
sche Garagengeschosse sind zu berticksichtigen und von Baumpflanzungen freizuhalten.

8.3 Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die innerhalb der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationsperiode gemaR Arten der nachfolgenden Aus-
wabhlliste zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste
Baumarten 1. Ordnung

Fagus sylvatica Rotbuche Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche Tilia cordata Winterlinde
Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitét: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm

Die randlich des MI2 zum Erhalt festgesetzte Bepflanzung ist als durchgehende, maximal 2 m hohe
Schnitthecke zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationsperiode ge-
malf Arten der nachfolgenden Auswahlliste zu ersetzen. Unterbrechungen innerhalb der Schnitthecke
sind nicht zulassig und sind durch Heckenpflanzen zu ergénzen.

Pflanzenauswabhlliste

Schnitthecken

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weil3dorn
Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 2x verpflanzt, 100-150 cm; pro Ifd. Meter mind. 3 Pflanzen
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9. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schutz vor
Verkehrslarm) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9.1 Schalldamm-Maf3e der AuRenbauteile

Innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschalldammung
von Auf3enbauteilen gemaf DIN 4109* zu erfllen.

Zum Schutz vor AuBRenlarm fir Auf3enbauteile von AufenthaltsrAumen sind die Anforderungen der
Luftschalldéammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”,
Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male
R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar
2018) unter Beriicksichtigung des maf3geblichen Au3enlarmpegels L, gemal u.a. Nebenkarten (Tag)
fur die freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Glei-
chung 6):

Rwges = La - Kraumart

Dabei ist

KRraumart =35dB fir Buroraume und Ahnliches;

KRraumart =30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

La der maf3gebliche AuBenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2

(Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

R'w =30dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume u. Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3e von R'w > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRe R’y ges Sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enfla-
che eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung
32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur Aul3enbauteile, die unterschied-
lich zur maRRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

Die in den schalltechnischen MalRnahmenplanen der Anlage 1 Blatter 8 bis 10 angegebenen Aul3en-

larmpegel gemal Schallimmissionstechnischem Fachbeitrag (Stand 12/2019) zum Bebauungsplan
I/18 — 4. Anderung ,Neu-/Voccartstra3e sind Teil der Festsetzung.
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Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstraite* Stand 11.03.2020

Nebenkarte 1:
Tagzeitraum (mafRgeblicher AuBenlarmpegel in 2 m Uber Geldnde) 0.M.

Herzogenrath BP 1/18 - 4. And. "Neu-/Voccartstrae"
Bereich 3 — Stadtentwicklung und Umwelt
Projekt Nr. H/29/18/BP/046

MaRgeblicher
AuBenlarmpegel Larmpegelbereich
nach DIN 4109-1 Tab. 7
in dB(A}
<= |
55< <= it
80< <= i
65< [ < v
70< <= v
75< <= v
80 <

O Larmschutzwand
0K 168,5 miiNHN

Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag nach DIN 18005
i scalLIMMISSIONSSCHUTZ
VERKEHRSLARM Beratung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachten
Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen aus den das Feldstrake 85 Tel.: 02404 - 55 65 52
Plangebiet tangierenden Hauptverkehrsstraiten 52477 Alsdorf-Hoengen Fax: 02404 - 55 65 49
mail@ibk-schallimmissionsschutz.de
Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer www.ibk-schalimmissionsschutz.de www.ibk-schall.de
Mafstab 1:1000 @
Schalltechnische MaRnahmen 0 5 10 20 30 40 50 g
MaRgeblicher AuBenldrmpegel, 2 m . Geldnde Il T 00O
Tagpegel L, 1 + 3 dB nach Abschnitt 4.4.5.2 nach DIN 4109-2
' Datum: 12.12.2019 Sound
Bearbeiter: Kadansky-Sommer, Mettig P I_ A N
SoundPLAN Version 8.1 mit Update vom 31.10.2019
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Nebenkarte 2:
Tagzeitraum (mal3geblicher AuRenlarmpegel in 6 m Uber Gelande) 0.M.

Herzogenrath BP 1/18 - 4. And. "Neu-/VoccartstraRe"
Bereich 3 — Stadtentwicklung und Umwelt
Projekt Nr. H/29/18/BP/046

MaRgeblicher
AuBenlarmpegel Larmpegelbereich
nach DIN 4109-1 Tab. 7
in dB(A}

O Larmschutzwand
0K 168,5 miiNHN

Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag nach DIN 18005
. scalLIMMISSIONSSCHUTZ
VERKEHRSLARM Beratung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachten
Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen aus den das Feldstrake 85 Tel.: 02404 - 55 65 52
Plangebiet tangierenden Hauptverkehrsstraiien 52477 Alsdorf-Hoengen Fax: 02404 - 55 65 49
mail@ibk-schallimmissionsschutz.de
Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer www.ibk-schalimmissionsschutz.de www.ibk-schall.de
- | Mafdstab 1:1000 @
Schalltechnische MaRnahmen 0 5 10 20 30 40 50 Q
MaRgeblicher AuRenldrmpegel, 6 m . Geldnde I T 00O
Tagpegel L, + 3 dB nach Abschnitt 4.4.5.2 nach DIN 4109-2
' Datum: 12.12.2019 Sound]
Bearbeiter: Kadansky-Sommer, Mettig P L A N
SoundPLAN Version 8.1 mit Update vom 31.10.2019
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Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstraite* Stand 11.03.2020

Nebenkarte 3:
Tagzeitraum (mafl3geblicher AuRenlarmpegel in 9 m Gber anstehendem Gelédnde) 0.M.

Herzogenrath BP 1/18 - 4. And. "Neu-/VoccartstraRe"
Bereich 3 — Stadtentwicklung und Umwelt
Projekt Nr. H/29/18/BP/046

MaRgeblicher
AuBenlarmpegel Larmpegelbereich
nach DIN 4109-1 Tab. 7
in dB(A}

O Larmschutzwand
0K 168,5 miiNHN

Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag nach DIN 18005
. scalLIMMISSIONSSCHUTZ
VERKEHRSLARM Beratung - Messung - Planung - Bauleitung - Gutachten
Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen aus den das Feldstrake 85 Tel.: 02404 - 55 65 52
Plangebiet tangierenden Hauptverkehrsstraiien 52477 Alsdorf-Hoengen Fax: 02404 - 55 65 49
mail@ibk-schallimmissionsschutz.de
Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer www.ibk-schalimmissionsschutz.de www.ibk-schall.de
Mafstab 1:1000 @
Schalltechnische MaRnahmen 0 5 10 20 30 40 50 Q
MaRgeblicher AuBenldrmpegel, @ m . Geldnde I T 00O
Tagpegel L, + 3 dB nach Abschnitt 4.4.5.2 nach DIN 4109-2
' Datum: 12.12.2019 Sound]
Bearbeiter: Kadansky-Sommer, Mettig P L A N
SoundPLAN Version 8.1 mit Update vom 31.10.2019
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Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstrafie” Stand 11.03.2020

9.2 Beluftung von SchlafrAumen

Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen) an
einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von 46 dB(A) oder mehr angeordnet werden und
diese nicht Uber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfligen, ist durch bauliche
MafRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Beliif-
tung zu gewdhrleisten. Dazu sind Schlafraume mit einer schallgeddmmten Liftungsanlage auszustat-
ten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Die jeweiligen Schall-
dammanforderungen missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten wer-
den. Auf die schallgeddmmten Lufter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
in Schlafraumen durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht
Uberschritten wird.

9.3 Ausnahmen im Baugenehmigungsverfahren

Durch eine Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende Luftschalldammung
der AulRenbauteile zum Schutz gegen einwirkenden AuRenldrm nachzuweisen. Der Nachweis Uber
die ordnungsgemaRe Ausfuhrung der Larmschutzmaflinahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Hierzu
kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen
fur Schallschutz gefordert werden. Die schalltechnischen Anforderungen gelten stets fir die gesamte
Fassade des Gebaudes, auch wenn die Fassade nicht am Rand (Baugrenze), sondern innerhalb des
Baufensters liegt.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Die DIN 4109 wird mit dem Bebauungsplan zur Einsichthnahme vorgehalten.

* Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018.
9.4 Larmschutzwand

Im Mischgebiet MI2 ist gemalR zeichnerischer Festsetzung in der Planzeichnung eine Larmschutz-
wand gemaR den folgenden Vorgaben zur eindeutigen Lage, Lange und HOhe zu errichten und dau-
erhaft zu erhalten. Die Wand ist stralRenseitig zur Voccartstral3e (L 232) in einer hochabsorbierenden
Bauweise, den Anforderungen der Gruppe A 3 der ZTV-Lsw (Ausgabe 2006) entsprechend bei einer
Schallabsorption von DL, = 8-11 dB auszufiihren. Das erforderliche Schallddmmmalfi der Abschirm-
wand betragt DLg von > 24 dB entsprechend der Gruppe B3 der DIN EN 1793-2.

Punkt Koordinatensystem: UTM (ETRS 89) Hohe des oberen Wandab-
(UTM_32N8) schlusses m 0. NHN
(DHHN 2016)
X [m] Y [m]
A 294191.81 5637034.93 168,50
B 294201.87 5637034.14 168,50
C 294205.15 5637035.46 168,50
D 294213.16 5637056.58 168,50
E 294217.63 5637070.16 168,50
F 294221.90 5637087.65 168,50
G 204223.19 5637096.77 168,50
H 294225.99 5637112.34 168,50
' 294226.49 5637118.97 168,50
J 294211.29 5637120.78 168,50

Die Punkte sind in der Planzeichnung markiert und damit eindeutig identifizierbar.
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Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstrafie” Stand 11.03.2020

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. §9 Abs.1Nr. 21
BauGB

Die in der Planzeichnung mit Geh- und Leitungsrechten (GL) zu belastenden Flachen sind zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager und der Stadt Herzogenrath gewidmet. Innerhalb der mit Geh- und
Leitungsrechten (GL) zu belastenden Flachen sind Pflanzmal3nahmen in Form von Rasenansaaten
und Heckenpflanzungen zur Einfriedung der Baugrundstiicke zuléssig. Die Anpflanzung von Baumen
ist unzulassig. (vgl. Festsetzung A.8.1 und 8.2).

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Einheitliche Gestaltung

Doppelhduser und Hausgruppen sowie benachbarte oder aneinander gebaute Garagen und Carports
mussen ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen. Dazu z&hlen einheitliche Dachformen, Dach-
neigungen und farblich &hnliche Dacheindeckungen. Sind Dachaufbauten vorgesehen, sind diese im
einheitlichen Erscheinungsbild auf allen Déchern des Doppelhauses/der Hausgruppe zu errichten.
Auch die Fassadengestaltung ist im Wesentlichen einheitlich auszufiihren: es ist eine konstruktive
und gestalterische Einheit beziiglich Material, Form und Farbe auszubilden.

2. Fassaden
Eine grelle Farbgebung und glanzende Oberflachen sind ausgeschlossen.

3. Dachform / Dachfarbe
Im Allgemeinen Wohngebiet WAL und 2 sind fir die Hauptbaukdrper ausschliel3lich Satteldacher mit
einer Neigung zwischen 30° und 40° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 und im Mischgebiet MI2 sind fur die Hauptbaukérper ausschlie3lich
Zelt- oder Walmdacher mit einer Neigung zwischen 15° und 25° zul&ssig.

Fur die &uRBere Gestaltung der Dachhaut sind schwarze, anthrazitfarbene und dunkelgraue Dachein-
deckungen zuléassig.

4. Dachziegel
Metalleindeckungen sowie glanzende Dachziegel sind nicht gestattet.

5. Dachaufbauten

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten, Zwerchhauser und Zwerchgiebel sind nur zulassig, wenn
die Summe ihrer Ansichtslangen auf einer Geb&udeseite 40 % der betreffenden Geb&audelénge nicht
Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bis zu einer Lange von 40 % der betreffenden Gebaudelénge
zulassig.

D0 D 7Y b

- I ,b. .D.

a+b+c=<40%"L a=<40%"L I a=<40%'L

L | I L ] L

Der obere Abstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitten zum oberen Abschluss des Daches
(First) des Hauptbaukdrpers muss mindestens 1,50 m betragen. In Spitzbdden (2. Dachgeschoss)
sind keine Einschnitte, stehende Fenster und sonstige Dachaufbauten zuléssig. Zuldssig sind nur
liegende Dachfenster.
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6. Technische Anlagen

Satellitenanlagen und sonstige Empfangsantennen sind lediglich an der der 6ffentlichen ErschlieRung
abgewandten Gebaudeseite (riickwartige Gebaudefassade) anzubringen.

Diese Anlagen sind auf dem Dach ausnahmsweise nur zulassig, wenn andere technische Lésungen
nicht mdglich sind oder wenn der gestalterische Gesamteindruck nicht gestort wird. Die Installations-
elemente sind dem Farbton des Daches bzw. der Fassade anzupassen. Es ist maximal eine Anlage
je Gebéaude zulassig.

7. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit beweglichem Licht
oder Blinklicht sind nicht zulassig.

8. Gestaltung der Freiflachen

8.1 Vorgarten

Vorgartenflachen (als Teil des Freiflachenanteils eines Baugrundstiicks in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA1 bis 4 und im Mischgebiet MI2) sind gartnerisch mindestens als Kombination bestehend
aus Rasen-/Wiesen-/Staudenflachen unter Verwendung einheimischer/standortgerechter Laubgehdl-
ze (Pflanzenauswabhlliste gemaR Festsetzungen A.8.1 bis 8.3; Ziergehdlze sind zuléssig) zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten. Standort- und Sortenauswahl sind auf die Platzverhaltnisse abzustimmen.
Das Einbringen von Natursteinen z.B. in Form einzelner Findlinge oder flachenmaRlig begrenzter
Kies-/ Schotterflachen als Standort fur trockenheitsliebende Pflanzen auf max. 15 % der Vorgartenfla-
chen ist zulassig. Das Einbringen von Folien und Vliesmaterialien zur Bodenabdichtung ist unzulas-
sig.

(Definition: Ein Vorgarten ist ein dem Eingangsbereich eines Gebaudes vorgelagerte Flache zwischen
der Stralenbegrenzungslinie der das Baugrundstiick erschlieRenden PlanstralBe und der vorderen
Bauflucht in der kompletten Breite des Baugrundstiicks, i.d.R. 1,5 bis 5m zu der erschlieRenden
Planstral3e, sofern kein dem Hauptgebaude vorgelagerter Wohngarten besteht. Nicht zu Vorgarten-
flachen zahlen Stellplatze, Zufahrten, Garagen, Zugange, Wegeverbindungen, Zufahrten und Grund-
flachen/Standplatze fir Mulltonnen/Abfallgefal3e. Diese sind nur in wasserdurchldssigen Materialien
wie z.B. Schotter-, Kies- oder Sandmaterialien, Pflaster mit Rasenfuge oder Oko-Drainpflaster zulés-

sig.)

8.2 Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Déacher (bis 10 Grad Dachneigung) von Garagen und Carports (Uber-
dachte Stellplatze) und Nebenanlagen (z.B. Millstandorte, Fahrradh&user) mit einer Ausdehnung von
jeweils mehr als 4 m2 sind unter Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen mit einer standort-
gerechten Vegetation mindestens extensiv als flachiger Sedumrasen mit u.a. Arten der Dickblatt- und
Steinbrechgewéachse sowie Grasern mit einem Deckungsgrad der Vegetationsdecke von mindestens
90 % zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichartig zu ersetzen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm be-
tragen. Das Dachbegriunungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, jeweils aktuelle Ausgabe, entsprechen
(siehe unter D — Hinweise 'Dachbegriinung’). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste
Flachen, Technikaufbauten, Wege- und Terrassenflachen. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Anlagen von Solarenergie.

8.3 Standplatze fur Abfallbehalter

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, 2 und 4 sowie im Mischgebiet MI2 sind Miullton-
nen/Abfallgefalie in Vorgarten nur zulassig, wenn fir den jeweiligen Standplatz ein ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgeriste (bis max. 1,5 m Ho6he)
oder durch feste Schréanke vorgesehen wird. Es gilt folgende Pflanzenauswabhlliste:

Pflanzenauswahlliste Abfallbehélter

Hecken-/ Strauchpflanzung

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche Crataegus monogyna Weil3dorn
Pflanzqualitat: 2x verpflanzte Strducher oder Heckenpflanzen 100-150 cm, pro Ifd. Meter mind. 3
Pflanzen
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Kletterpflanzen

Clematis spec. Waldrebe Euonymus fortunei spec. Kletternder Spindelstr.
Hedera helix Efeu Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera x heckrottii GeiRblatt Lonicera periclymenum  Waldgeif3blatt

Rosa spec. Kletterrose

Pflanzqualitéat: Containerpflanze, 100-150 cm, pro Ifd. Meter 4 Pflanzen

8.4 Einfriedungen

Grundstlckseinfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen im Vorgartenbereich (Definition Vorgar-
tenbereich siehe unter Festsetzung B.8.1) sind nicht zuladssig, hiervon ausgenommen sind Stiitzmau-
ern und Hecken.

An Ubrigen Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Zaunkon-
struktion bis zu 2,0 m Héhe und Schnitthecken zuldssig. Stitzmauern sind unzuldssig. Andersartige
Einfriedungen sind mind. 0,75 m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken und zur Verkehrsflache
dauerhaft mit Kletterpflanzen (geman Pflanzenauswabhlliste B.8.3) zu begriinen.

Fur die Anlage von Schnitthecken und Bepflanzung mit Kletterpflanzen sind die unter der Festsetzung
A.8.2 (Pflanzenauswahlliste Allgemeines Wohngebiet WA4 ,Schnitthecken®) und B.8.3 (,Kletterpflan-
zen“) genannten Arten zu verwenden.

8.5 Begriinung Tiefgaragen

Die Déacher von Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, flachenhaft und intensiv als Ra-
sen-/Wiesen-/Staudenflachen und/ oder Strauchflache zu begriinen. Die durchwurzelbare Substrat-
schicht bei Tiefgaragendachern muss mind. 60 cm betragen. Baumanpflanzungen im Bereich von
Tiefgaragen sind unzuléssig.

9. Private Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL, 2 und 4 sowie im Mischgebiet MI2 sind im Zuge des bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens mindestens zwei private, unabhéngig voneinander
anfahrbare Stellplatze pro Wohnung nachzuweisen. Hiervon kann abgewichen werden, sofern auf-
grund von Vorschriften der Wohnungsbauférderung ein abweichender Stellplatzschliissel ausschlag-
gebend ist oder wenn im Baugenehmigungsverfahren angesichts der angedachten Zielgruppen (z.B.
Seniorenwohnungen) schliissig dargelegt wird, dass ein abweichender Stellplatzschliissel ausrei-
chend ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 und im Mischgebiet MI2 sind im Zuge des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens mindestens 1,5 Abstellplatze fur Fahrrader pro Wohnung in tGberdachten
und abschlieBbaren Fahrradabstellanlagen oder in Tiefgaragen nachzuweisen. Hiervon kann abgewi-
chen werden, sofern aufgrund von Vorschriften der Wohnungsbauférderung ein abweichender Stell-
platzschlissel ausschlaggebend ist oder wenn im Baugenehmigungsverfahren angesichts der ange-
dachten Zielgruppen (z.B. Seniorenwohnungen) schliissig dargelegt wird, dass ein abweichender
Stellplatzschlissel ausreichend ist.

C. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

1. Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen erforderlich sind gem. 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Bei den gekennzeichneten Bereichen handelt es sich um Schachtschutzbereiche aus Griunden der

Standsicherheit und aus Grinden mdglicher Ausgasungen:

Innerhalb des Teilbereiches [1] (Schachtschutzbereiche aus Grinden der Standsicherheit) ist eine
Bebauung erst dann mdglich, wenn die Schéchte nach den derzeit geltenden Richtlinien gesichert
sind. Eine Bebauung bis max. 3,0 m in die Schachtschutzzone hinein kann ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn in Abstimmung mit einem Bergbausachverstéandigen nach § 36 GewO durch be-
sondere Grundungsmafnahmen sichergestellt wird, dass in dem nach Lage und Tiefe potenziellen
bergbaulichen Einwirkungsbereich keine Bauwerkslasten in den Untergrund abgeleitet werden. Die
obigen Ausfuhrungen gelten auch fur Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen.

Innerhalb des Teilbereiches 2| (Schachtschutzbereiche aus Grinden méglicher Ausgasung) sind im
Falle einer Bebauung bauliche Anlagen mit Gasdrainagen zu versehen und Ver- und Entsorgungslei-
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tungen in gasdichten Kanalen oder Schutzrohren zu verlegen. Diese Ausflihrungen gelten auch fir
Tiefgaragen und Nebenanlagen mit geschlossener Bauart.

2. Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist mit oberflachennahem Altbergbau zu rechnen (Hohlrau-
me, Fléze). Bei BaumaRnahmen innerhalb des Teilbereiches @ (Fléze der Einwirkungsklasse 2) sind
vorab weitergehende Erkundungs- und Sicherungsmafnahmen erforderlich. Dies gilt auch fir Er-
schlieungsanlagen (6ffentliche StralRenverkehrsflachen) sowie Nebenanlagen. Innerhalb des Teilbe-
reiches (FIoze der Einwirkungsklasse 3) muss bei Baumalinahmen die Baugrubensoh-
le/Fundamentsohle im einwirkungsrelevanten Bereich des Flézes von einem Bergbau-
Sachverstandigen nach § 36 GewO abgenommen werden. Bei Auffélligkeiten sind die Baumaf3nah-
men zu unterbrechen und Sicherungsmafnahmen durchzufihren. Die Ergebnisse sind vom Bergbau-
Sachverstandigen zu dokumentieren. Eventuell aus der Baugrubenabnahme resultierende erforderli-
che Mafinahmen sind zu beachten. Die Konzipierung und Durchfuhrung der MaRhahmen obliegen
alleine dem Bauherrn. Diese Ausfuhrungen gelten auch fur Tiefgaragen und Nebenanlagen.

3. Altlastenverdachtsflachen gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Innerhalb des Plangebiets wurde der folgende Altstandort gekennzeichnet:
- Altlasten-Verdachtsflache 5102/2627 'Eigenverbrauchstankstelle der Geflugelfarm' (vgl. dazu
auch Hinweis 7).

D. Hinweise

1. Artenschutz
Zum Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung liegt der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Ingenieur-
und Planungsbiros LANGE GbR mit Stand von Dezember 2019 vor. Nach Auswertung der vorhan-
denen Daten wurde im Rahmen einer Worst-Case-Analyse festgestellt, dass der Geltungsbereich
folgende Habitateignung aufweist

- Lebensraum nicht planungsrelevanter geblschbritender Vogelarten

- Lebensraum nicht planungsrelevanter gebaude- und nischenbritender Vogelarten

- Lebensraum (Sommer-, Winter-, Zwischenquartier) fur Breitfligel- und Zwergfledermaus.

Zum Individuenschutz der in NRW nicht planungsrelevanten Gebiisch- und Gebaude-/Nischenbriter
sind Arbeiten, bei denen in Gehdlze, Vegetationsbestdnde (Bodenhabitate) und Gebaude eingegriffen
wird, auBerhalb des sensiblen Brut-Zeitraumes, also zwischen Anfang November und Ende Febru-
ar, durchzufiihren.

Zum Schutz der Fledermé&use sind die Abrissarbeiten an den Gebauden auRerhalb der Wochenstu-
benzeit und der Winterruhe von Mitte Marz bis Anfang Juni sowie Anfang August bis Mitte No-
vember durchzuftihren. Zur Zeit der Winterruhe (Mitte November bis Mitte Marz) ist ein Abriss der
Gebaude ebenfalls moglich, wenn die Habitateignung bauvorbereitend entzogen wurde. Die im Kapi-
tel 6.1 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags formulierten Vermeidungsmafinahmen sind zu be-
achten.

Insgesamt werden durch die Planung unter Einbeziehung der Vermeidungsmafl3hahmen keine Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt. Eine Ausnahme von den Verboten gemanR
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher nicht notwendig.

Die obigen MalRnahmen stellen keine sogenannten CEF-MalRhahmen dar und kénnen aufgrund des
fehlenden bodenrechtlichen Bezugs nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie sind beim Ab-
riss von Geb&duden oder sonstigen Rickbaumalnahmen/Baureifmachung zu beachten. Auf die Be-
stimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird verwiesen.

Der Zeitpunkt der Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Angebotsbebauungsplans
kann derzeit nicht abschlieBend bestimmt werden. Sowohl fiir den Bereich der ehemaligen Gefliigel-
farm als auch fir die Bereiche der Bleyerheider StraRe 14, der VoccartstraBe 100 und NeustraBe 173
ist aufgrund der aktuellen Nutzung und der Eigentumsverhéltnisse zurzeit noch nicht abzusehen,
wann die Festsetzungen realisiert werden. Ggf. kénnen Jahre bis zur Realisierung vergehen. Ent-
sprechend sind im Falle der zeitlich verzégerten Umsetzung die artenschutzrechtlichen Belange ggf.
erneut zu prifen.
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2. Ausgleich nach Baumschutzsatzung

Fur den erforderlichen Ausgleich aufgrund des baulichen Eingriffs innerhalb des Plangebietes ergibt
sich ein Umfang an Ersatzpflanzungen gemaR der kommunalen Baumschutzsatzung (Stand
13.07.2004) von 87 Stick. Unter Berucksichtigung der im Plangebiet festgesetzten Ersatzpflanzun-
gen (36 Hochstamme, ca. 80 m2 Schnitthecke (entspr. 1 Ersatzpflanzung) und ca. 400 m2 freiwach-
sende Hecke (entspr. 8 Ersatzpflanzungen)) besteht ein Bedarf an weiteren 42 Ersatzbaumpflanzun-
gen. Die Ersatzpflanzungen werden im Zuge der notwendigen Féllantrage/Féallgenehmigungen ab-
schliel3end geregelt.

3. Bergbau

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Altbergbaubereiches von Herzogenrath, in dem ta-
gesnaher Grundeigentiimerbergbau zu vermuten ist. Zum Bebauungsplan /18 — 4. Anderung liegt der
Bericht liber die Ergebnisse von Kleinrammbohrungen zur Aufsuchung der Tagesoffnungen TOB
2505/5634/010, /011 und /017 des Ingenieurbiros Heitfeld — Schetelig (IHS) mit Stand 30. Juli 2019
vor.

Vor Beginn der BaumaRRnahmen sind die gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB gekennzeichneten
Flachen (vgl. hierzu C. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB) mit dem Erfordernis der Einschal-
tung eines Bergbau-Sachverstandigen gemall § 36 GewO und im Regelfall der Notwendigkeit von
Vorort-Untersuchungen (Fl6ze, Schachtschutzzonen ungesicherter Schachte, Stollen) zu untersuchen
und erforderliche Baugrunduntersuchungen vorzunehmen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame auf Steinkohle.

Der Geltungsbereich befindet sich Gber den auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfel-
dern ,Bostrop-Pesch® und ,Neu-Voccart‘. Eigentimerin dieser Bergwerksfelder ist die EBV Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stral3e 83 in 41836 Huckelhoven.

Ausweislich der derzeit bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich Bergbau dokumentiert, der auch heute noch einwir-
kungsrelevant sein kann.

4. Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaR § 15 DSchG NRW die Stadt
Herzogenrath als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
RBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Telefax
02425/9039-199 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveran-
dert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fir den Fortgang
der Bauarbeiten abzuwarten.

5. Dachbegrinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die Dachbegriinung der
Festsetzungen nach B.8.2 sind entsprechend der einschlagigen technischen Richtlinien auszufihren
('FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrinungen' Giberarbeitete Ausga-
be 2018, FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

6. Boden/Baugrund

Vor Baubeginn muss der Oberboden fachgerecht abgetragen werden, auf Mieten gelagert und spéter
wieder Vorort eingebaut oder abtransportiert und anderweitig eingesetzt werden, sofern es sich um
unbelastetes und geogenes Bodenmaterial (ohne anthropogene Beimengung) handelt. Es gilt die DIN
19731 und fur Bodenarbeiten die DIN 18915.

Zum Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung liegt der Geotechnische Bericht der Kramm Ingenieure
GmbH & Co. KG mit Stand 21.02.2019 tUber den Baugrund und seine Wasserfuhrung, die generellen
Grindungsmadglichkeiten fir nicht unterkellerte und unterkellerte Wohnh&auser und die Mdglichkeiten
fur die ungezielte und gezielte Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers von den
versiegelten Flachen und Dachern vor. Gemal Geotechnischem Bericht ist die Gelandeoberflache
aus einer dinnen Aufschuttschicht gebildet, die an den Untersuchungsstellen zwischen 0,5 m und
1,0 m dick ist und z.T. aus umgelagertem kiesigen ,Lehm® mit geringen Ascheresten und z.T. aus
schluffigen Kiesen mit deutlichen Nebenanteilen an Asche und Ziegelbruch besteht. Diese Schicht ist
kein zuverlassiger Baugrund und muss daher im Bereich der spateren Bebauung — sofern er nicht
ohnehin im planmé&Rigen Aushubprofil liegt - gegen unbelasteten und standsicher verdichteten
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Fremdboden ausgetauscht werden. Eine Versickerung ist nicht méglich.

Im vorliegenden Geotechnischen Bericht wird vom kleinsten Grundwasserflurabstand von rund 14 m
ausgegangen, d.h. das zusammenhéngende Grundwasservorkommen spielt bei der Bebauung des
Geltungsbereichs bautechnisch keine Rolle.

Der ,LoéBlehm® und ,LOR" sind ein zuverldssiger Baugrund fir nicht unterkellerte und unterkellerte
Neubauten, auf dem mit ,normalen” Aufwand flach mit Streifen- und Einzelfundamenten oder mit tra-
genden Bodenplatten (Plattenfundamenten) fundamentiert werden kann. Die Schicht 1 muss im Fall
nicht unterkellerter Gebaude mit flachigem Bodenersatz oder mit vertieften Fundamenten durchge-
grindet werden.

Bei der Abdichtung der erdberiihrten Bauteile von Neubauten ist die geringe Bodendurchlassigkeit
vom ,L6R“ und LoBlehm* zu beachten, wodurch nach Regenfallen als maximale Wasserbeanspru-
chung ein Angriff aus zeitweisem aufstauendem Sickerwasser entstehen kann. Gegen diese Wasser-
beanspruchung missen die Bauteile abgedichtet werden. Fir jedes Bauvorhaben wird daher eine
eigene Baugrunderkundung empfohlen. Grundsatzlich sind die Vorschriften der DIN 18533 ,Bau-
werksabdichtungen® zu beachten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen miissen entspre-
chend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefuhrt werden (Keine Kellerge-
schosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfihren).

7. Umgang mit dem Altstandort 5102/2627 Eigenverbrauchstankstelle der Gefltigelfarm

Die Altlasten-Verdachtsflache 5102/2627 ist nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung ge-

kennzeichnet.

Fir den Fall, dass bei Erdarbeiten organoleptisch (z.B. geruchlich oder visuell) auffalliges Bodenma-

terial festgestellt wird, ist das Umweltamt der StadteRegion Aachen (A 70.4 — Bodenschutz und Alt-

lasten, Zollernstral3e 10, 52070 Aachen) unverziglich zwecks Festlegung weiterer Malihahmen zu

unterrichten (Mitteilungspflichten gem. 8 2 Abs. 1 LBodSchG NRW).

Bei den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist das Umweltamt der StadteRegion Aachen

von der Stadt Herzogenrath zu beteiligen.

¢ In die Baugenehmigungen ist der o.g. Baustein ,Fur den Fall, dass....“ aufzunehmen. Sollte dann
eine entsprechende Mitteilung erfolgen, ist ab da die gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten im
organoleptisch auffalligen Bereich erforderlich.

¢ Nach Abschluss der Bebauung kann die Altlasten-Verdachtsfliche aus dem Kataster gestrichen
werden.

8. Abbruch-/Rickbauarbeiten und Entsorgung

Der Abbruch (Beseitigung) von Anlagen ist seit dem 01.01.2019 genehmigungsfrei. Der Bauauf-
sichtsbehorde ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen von der Bauherrin oder dem Bauherrn
anzuzeigen. Mit der Beseitigung anzeigepflichtiger Anlagen darf erst einen Monat nachdem durch die
Behorde bestatigt wurde, dass die Anzeige vollstandig vorliegt, begonnen werden. Eine Anzeige ist
nicht erforderlich fur die Beseitigung von - genehmigungsfreien Anlagen nach § 62 Abs. 1 BauO NRW
- freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen | bis Il - sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind,
mit einer Hohe bis zu 10 Metern. Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch offentlich-rechtliche Vorschriften gestellt werden. Hierbei
sind unter anderem Vorschriften zum Denkmalschutz, Artenschutz, zu Altlasten, Asbestbelastung etc.
zu beachten. Die Beseitigung einer Anlage ohne die Erfullung der vorgenannten Anzeigepflicht stellt
eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem BuRgeld zu ahnden ist.

9. Entwéasserung

Eine Versickerung ist im Plangebiet nicht moglich. Das Plangebiet wird an das vorhandene Misch-
wasserkanalsystem angeschlossen und Uber bestehende Mischwassersammler zur Klaranlage
Steinbusch im Wurmtal entwéssert. Um ein Ruckhaltevolumen von 300 m3 zu erreichen, wird ein DN
1600 Staukanal mit einer TW-Rinne neu verlegt werden missen. Daflr werden Teilflachen des im
Privateigentum stehenden Flurstiicks 3, Flur 15, Gemarkung Herzogenrath benttigt. Das Flurstiick
199, Flur 15, Gemarkung Herzogenrath steht in stadtischem Eigentum. Abstimmungen zur Misch-
wasserkanalisation sind zustandigkeitshalber mit der Bezirksregierung Kdéln zu fuhren. Weiterhin ist
die Entwéasserungsplanung mit dem Wasserverband Eifel-Rur abzustimmen. Im Zuge der weiteren
Entwasserungsplanung wird eine Ruckhaltung fur die im Baugebiet anfallenden Mischwasser derart
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dimensioniert, dass die davon im Entwasserungsnetz betroffenen Rickhalteanlagen ihre zulassigen
Entlastungsraten weiterhin einhalten. Es hat eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Tiefbauamt
der Stadt Herzogenrath zu erfolgen.

10. Seismologie/Erdbebenzone

GemalR den Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung ubli-
cher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen.
Der Geltungsbereich befindet sich geméaR der Karte der Erdbebenzone des Geologischen Diensten
NRW in der Erdbebenzone 3 (Gebiete, denen gemal dem zugrunde gelegten Geféahrdungsniveau ein
Intensitatsintervall von 7,5 bis < 8,0 zugeordnet ist. Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung
betragt 0,8 m/sz‘) und der Untergrundklasse T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Unter-
grundklassen R und S sowie Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken).

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien flr Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 und der
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

11. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des Gel-
tungsbereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleich-
wohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und die zustandige Ordnungsbehodrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandi-
gen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten. Weitere
Informationen sind auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf zu finden.

12. Stadtebauliche Kriminalpravention

Es wird auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen (KK Kriminalpravention /
Opferschutz, Aachen, Trierer Str. 501, Tel.: 0241 / 9577 - 34401 oder per E-Mail unter kk-kp-
o.aachen@polizei.nrw.de) zur Vorbeugung bzw. Vermeidung von Kriminalitat durch bauliche MaR-
nahmen hingewiesen.

13. Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag

Zum Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung liegt der Schallimmissionstechnische Fachbeitrag durch das
IBK Schallimmissionsschutz Ingenieurbiiro Dipl.-Ing Stefan Kadansky-Sommer mit Stand 11/2019
vor.

Zusatzlich zu den unter Ziffern A.9.1 bis 9.4 getroffenen Festsetzungen empfiehlt der Gutachter, die
Grundrissgestaltung sowie die Anordnung von Fenstern zu schutzbedurftigen Raumen, insbesondere
Schlafraume, so vorzunehmen, dass sie zu den zur Schallquelle abgewandten Hausseiten angeord-
net werden.

14. Starkregenereignisse

Trotz der sehr weitgehenden Dimensionierung des Kanalnetzes sollten die Ublichen Vorkehrungen
gegen Wasserzulauf in gefahrdeten Bereichen (ggf. vorhandene Gradiententiefpunkte in Kombination
mit Uberstaugeféhrdeten Schéchten sowie das Ruckstauniveau in der Straf3enoberkante) beachtet
werden. Zufahrten, Zugange und Kellerlichtschéchte zu wassergefahrdeten Gebaudeteilen sollten ca.
10 — 20 cm uber StraBenniveau liegen oder entsprechend gegen das Eindringen von Wasser zu si-
chern sein.

15. Insektenfreundliche Leuchtmittel
Es besteht die Empfehlung insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LEDs) im &ffentlichen Raum und im
Bereich privater Freiflachen zu verwenden.

16. In Aussicht genommene StraRengestaltung der Planstral3e und Rather Heide

Der Planzeichnung des Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung ist hinweislich graphisch die in Aussicht
genommene Stral3engestaltung mit Aufteilung der Verkehrsflachen zu entnehmen. Sie dient dem
Nachweis, dass sich 41 o6ffentliche Stellplatze und 22 Strallenbdume sowie Heckenanpflanzungen im
Stral3enraum realisieren lassen.

Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss Seite 20 von 20


mailto:kk-kp-o.aachen@polizei.nrw.de
mailto:kk-kp-o.aachen@polizei.nrw.de

Bebauungsplan 1/18 - 4. Anderung “Neu-/Voccartstraite* Stand 11.03.2020

17. Plangrundlage

Fiir den Bebauungsplan 1/18 — 4. Anderung wurde eine aktuelle Plangrundlage durch einen Offentlich
bestellten Vermesser im Koordinatensystem UTM_32N6 (Stand Januar 2019) erstellt. Die angegebe-
nen Hohen beziehen sich auf das DHHN 2016 und sind entsprechend in m . NHN angegeben.

18. Thermische Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Fla-
chen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

19. Militarischer Flugplatz Geilenkirchen
Der Geltungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Geilenkirchen.

20. DIN-Normen

Die fir die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen technischen
Richtlinien kdnnen im Rathaus der Stadt Herzogenrath, Rathausplatz 1, 52134 Herzogenrath wah-
rend der Offnungszeiten eingesehen werden. Eine Méglichkeit zum Erwerb der Normen besteht beim
Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin.
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